Registrerades av Bolagsverket
2021-04-19 07:06
R148651/21

Brf Haubitsen 3

STOCKHOLMS FASTIGHETSAGAREFORENINGS MODELLSTADGAR 1993 MED JUSTERINGAR
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Firma och dndamal

g1
Féreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Haubitsen 3

§2
Forenmgen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler till nytt]ande utan begransn:ng i tiden.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av uppldtelsen. En uppldtelse med
bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning
till foreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Sarskilda bestammelser

83
Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholm
84
Ordinarie féreningsstdmma hélls en g8ng om &ret fére maj manads utgdng. (Jfr §17b)
Ridkenskapsar
85

Féreningens rakenskaper omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Medlemskap
§6
Fr3ga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen.
Anstkan om intrade i féreningen skall géras skriftligen. F6r medlemskap krdvs minst 20% andel av
bostadsritt med undantag for make/maka, sambo eller partner.

§7
Medlem far inte uteslutas eller uttréda ur féreningen, sa ldnge han innehar bostadsrétt.
Anmalan om uttrdde ur foreningen skall géras skriftligen.

Avgifter
§8
Fér bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av féreningsstamman.

For bostadsritt skall erlaggas arsavaqift till bestridande av féreningens utgifter fér den lépande
verksamheten, planenliga amorteringar samt fér de i 9 § angivna avséttningarna. Arsavglft fordelas efter
bostadsratternas andelstal. Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fére varje kalenderm&nads
bérjan eller pa annan tid som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att ersattning fér vdarme och varmvatten, renhdllning konsumtionsvatten elektrisk
strom skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantséittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5% av det prisbasbelopp enligt lagen 2 kap 6 och 7 §

socialférsdkringsbalken (2010:110), som galler vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.

Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1% av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten fér

underréttelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avg|ften far arligen uppga till hogst
10% av géllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet uppldts under del av ett ar, berdknas den hégsta tltlatna

avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r uppldten. Upplatelse under del av

kalendermanad riéknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ldgenhet

i andra hand.

Avsiattningar och anvdandning av drsvinst

g9
Avséttning for féreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, skall géras arligen, senast fran och med
det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomfbrts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvérdet fér féreningens hus.
Den vinst som kan uppst§ i féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rdakning.
Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas melfan
medlemmarna i férh8llande till idgenheternas insatser.
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Styrelse, revisorer och valberedning
§10
Styrelsen bestdr av minst tre och hégst sju ledaméter samt minst en och hogst tre suppleanter, vilka
véljs pé ett till fyra 8r av féreningen p8 ordinarie stdmma.

g11
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfér nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger hélften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer &n hélften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordféranden. D3 for beslutsférhet
minsta antalet ledaméter &r ndrvarande fordras enighet om besluten.

§12
Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot i férening med
annan person som styrelsen utsett for detta.

§13
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fdrvaltare, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i féreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordférande i styrelsen.

§ 14
Utan féreningsstdimmas bemyndigande far styrelsen eller flrrnatecknare inte avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och bel8na s8dan egendom eller tomtrétt.

g 15

Styrelsen &ligger:

att avge redovisning dver forvaltnmgen av féreningens angeldgenheter genom att avldamna
arsredovisning som skall innehalla berttelse om verksamheten under dret (forvaltningsberéttelse)
samt redogdrelse for forenlngens mtakter och kostnader under aret (resultatrakning), och fér
stdllningen vid rakenskapsarets utgdng (balansrékning),

att upprétta budget och faststélla drsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst vart !TE'C!'J&' 8r, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet samt inventera
ovriga tillgdngar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fére den forenlngsstamma pa vilken arsredowsnmgen och revisorernas beréttelse
skall framlaggas till revisorerna lamna arsredowsnlngen for det férflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma tillstslla medlemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberittelsen.

§ 16
Minst en revisor samt minst en suppleant véljs av ordinarie féreningsstdmma till ndsta ordinarie stimma
hallits.

Revisorn aligger:
att verkstalla revision av féreningens rakenskaper och férvaltning samt att senast tre veckor fére
ordinarie féreningsstédmma framldgga revisionsberittelse.

§ 17a)
Valberedningen bestar av minst en hégst tre ledamdter, vilka véljs av ordinarie féreningsstamma till
nésta ordinarie stamma hallits.

Foreningsstamma
§ 17b)

Ordinarie féreningsstimma halls en g8ng om 8ret vid tidpunkt som framgar av 4 §. Extra staimma h3lls
da styrelsen eller revisorer finner skl till det eller d8 minst en tiondel av samtliga rostberdttigade
skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av &rende som 6nskas behandlat pd stamman.
Kallelse till féreningsstémma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall tillstéllas
medlemmarna via e-post. Kallelse till stdmma skall tydligt ange de &renden som skall fsrekomma pa
stémman. Medlem, som inte har e-post, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan fér styrelsen
kénd postadress.
Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor innan ordinarie och extra stamma.
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§ 18
Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stdimma skall skriftligen framstilla sin begéran hos
styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

§ 19
P& ordinarie féreningsstdimma skall férekomma féljande drenden:
a) Uppréattande av forteckning dver narvarande medlemmar.
b) Val av ordférande vid stémman.
c) Val av justeringsman.
d) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.
e) Féredragning av styrelsens arsredovisning.
f) Féredragning av revisorernas berattelse.
g) Faststéllande av resultat- och balansrékning.
h) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen.
i) Fraga om anvdndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
i) Frdga om arvoden.
k) Val av styrelseledamoter och suppleanter.
)] Val av revisor och suppleant.
m) Ovriga &drenden vilka angivits i kallelsen.

P3 extra stamma skall, forutom punkterna a-d ovan, forekomma endast de drenden for vilka stimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§ 20
Vid stdmma fért justerat protokoll skall senast inom tre veckor héllas tillgéngligt for medlemmarna.

§21
Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsréatt gemensamt, har
de emellertid tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina

forpliktelser mot féreningen.
Medlem far utdva sin rostriatt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen,

make, partner, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall férete
skriftlig och dagtecknad fullmakt.

Ingen far p& grund av fullmakt résta fér mer &n en annan rostberéttigad.

Omrdstning vid féreningsstamma sker dppet om inte ndrvarande rostberattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller som bitrads av
ordféranden. De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar - dér sarskild réstévervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16,19 och 23 §§ i bostadsréttslagen.

Upplatelse och 6vergdng av bostadsritt
§ 22
Bostadsratt uppldtes skriftligen och undertecknas av parterna och far endast uppldtas at medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, &ndamadlet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och 8rsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas,

skall dven den anges.

§ 23
Ett avtal om dverldtelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av siljare
och képare. I avtalet skall den l&genhet som Bverlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande
skall gélla vid byte eller gdva. Overldtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig. Avskrift av
tverldtelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

§ 24
Har bostadsrétt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsréatten endast om han &r eller antas till
medlem i foreningen. En dverldtelse &r ogiltig om den som bostadsrétten éverlatits till vagras medlemskap
i foreningen.
En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke genom overldtelse
férvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet.
Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet inte &r medlem
i foreningen. Efter tre 8r frén dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsratten ing8tt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som inte far vagras intréade i fbreningeg,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
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bostadsratten séljas pa offentlig auktion fér dédsboets rékning.
Ingen f8r vagras forvdrva bostadsrétt p8 grund av etnisk tillhérighet, religion, annan trosuppfattning,
sexuell ldggning eller funktionshinder.

§ 25
Den som en bostadsrétt har évergdtt till far inte vagras intréde i foreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom som bostadsréattshavare.

En juridisk person som har férvérvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far védgras intrade i foreningen.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far maken, eller partner i ett registrerat
partnerskap, vagras intréde i foreningen endast om maken eller partnern inte uppfyller féreningens villkor
for medlemskap och det skéligen kan fordras att maken eller partnern uppfyller sadant villkor. Detsamma
géller ocksa nar en bostadsratt till en bostadsldgenhet évergatt till ndgon annan narstdende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forvarv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsréatten efter férvérvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslidgenhet, av sddana
sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella
sambor skall tilldmpas.

§ 26
Om en bostadsratt évergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte fir vagras intrade i foreningen, férvarvat bostadsréitten och sokt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts anmaningen, far bostadsratten sdljas pa offentlig auktion for
forvarvarens rakning.

Avsdgelse av bostadsritt.
§ 27
En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsrétten tidigast efter tvd &r frén upplatelsen. Avségelse skall

goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avségelse dvergar bostadsrétten till fdreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
§ 28
Bostadsréttshavaren skall p@ egen bekostnad hdlla lagenhetens inre med tillhérande dvriga utrymmen i
gott skick. Detta géller &ven marken/uteplats om s&dan ingdr i uppldtelsen. Bostadsrattshavaren &r ocksa
skyldig att félja de anvisningarna styrelsen meddelat rérande den allménna utformningen av marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens

* vdggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

* inredning och utrustning, inklusive svagstromsanldggningar, ledningar och dvriga installationer for
vatten, avlopp, vdrme, gas, ventilation och el som féreningen forsett Iagenheten med till de delar dessa
befinner sig inne ldgenheten och inte tisnar fler n en ldgenhet. Ifraga om radiatorer svarar

bostadsrattshavaren dock endast fér malning,
* golvbrunnar, eldstader, rékgangar, inner- och ytterdérrar samt glas och b&gar i fénster.

Féreningen svarar sdlunda for reparationer av:

* ledningar fér vatten, avlopp, véarme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen har férsett ldgenheten
med ledningarna och dessa tjénar fler én en ldgenhet,

* radiatorer och ventilationskanaler,

* | fr8ga om ledning for el svarar féreningen fram till Idgenhetens sékringstavla,

* malning av yttersidorna av fénster och ytterdérrar samt i forekommande fall kittning,

* reparation i anledning av brand eller rérledningsskada i ldgenheten, dock inte om skadan uppkommit
genom bostadsrattshavarens eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som

tillhér hans hushall eller
gastar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som utfér arbete déar for hans rakning.

For reparation p8 grund av brandskada som uppkommit genom v8rdsiéshet eller férsummelse av ndgon
annan &n bostadsrittshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han brustit i omsorg eller tillsyn.
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Ar bostadsréttslagenheten férsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingdng, 8ligger
det bostadsrittshavaren att svara for renhallning och snéskottning.

Féreningen far ata sig att utféra sddan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts bostadsrattshavaren
skall svara for. Beslut harom skall fattas pa féreningsstamma och far endast avse atgarder som foretas i
samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av féreningens hus, som berér
bostadsrattshavarens ldgenhet.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsférsdkring gélla som vid brand eller
rérledningsskada.

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt denna paragraf i s8dan
utstréckning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador p& annans egendom
och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick s8 snart som méjligt, f8r féreningen
avhjélpa bristen p8 bostadsréttshavarens bekostnad.

: § 29
Det 8ligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsakring och s k tilldggsforsakring.
§ 30
Bostadsréttshavaren fr inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utféra 8tgérd som innefattar
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. &dndring av befintliga ledningar for aviopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig foréndring av ldgenheten.
Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en 8tgdrd som avses i férsta stycket om inte 8tgérden &r
till p8taglig skada eller oldgenhet fér féreningen.

§ 31
Nér bostadsrttshavaren anvénder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts fér stérningar som i s8dan grad kan vara skadliga fér hédlsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen bér t8las.
Bostadsrattshavaren &r skyldig att ndr han anvédnder ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall rédtta sig efter de
sarskilda regler som féreningen i dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall
h&lla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller géstar honom
eller av nagon annan som han inrymt lagenheten eller som dér utfér arbete fér hans rékning.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skdl kan misstédnkas vara behaftad med ohyra
far inte foras in i ldgenheten.

§ 32
Foretrédare for bostadsrattsféreningen har rétt att f8 komma in | ligenheten fér tillsyn eller fér att utféra
arbete som foreningen svarar for.

§ 33
En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte lamnar sitt samtycke till bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tillfalle att
anvanda sin bostadsldgenhet, far denne upplata ldgenheten i andra hand, om hyresndmnden lamnar
tillstdnd till uppldtelsen. S&dant tillstand skall Iimnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for
upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att végra samtycke. Tillstdnd kan begransas till en
viss tid och férenas med villkor.

§ 34
Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten fér ndgot annat &ndamal &n det avsedda. Féreningen
far dock endast 8beropa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for féreningen eller ndgon annan
medlem i foreningen.

§ 35
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.
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Forverkandeanledningar
§ 36

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och
foreningen saledes berédttigad att séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning
1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren drdjer med att betala 8rsavgift mer &n en vecka efter forfallodagen, eller nér det
géller en lokal, mer &n tv8 vardagar efter férfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillst8nd uppldter ldgenheten i andra hand,
3. om lagenheten anvénds i strid med 34 eller 35 §§,

4, om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten, eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5. om lagenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till andra hand dsidosétter ndgot av vad som enligt 31 § skall iakttas vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till lagenheten enligt 32 § och han inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gdr utéver det han skall géra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors
samt

8. om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvands fér ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderdtten &ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.
Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket pktr 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren Iater bli att efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifréga om en bostadsldgenhet far uppsédgning pa grund av férhdllande som avses i férsta stycket pkt 2
inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillségelse utan dréjsmal ansdker om tillstand till uppldtelsen
och far ansékan beviljad.

Ar det fréga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad om ségs i férsta stycket p 5 dven om
ngon tillségelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna intréffat under den tid
d8 ligenheten varit uppl8ten i andra hand p&§ s8 sitt som anges i § 33.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till ersattning fér skada.

Ovriga bestimmelser
§ 37
Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen. Behdllna tillgangar skall
fordelas mellan bostadsréttshavarna efter ldgenheternas insatser.

§ 38
Utdver dessa stadgar galler fér foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen, lagen om

ekonomiska féreningar och andra tillampliga lagar.






