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Arsredovisning

for Bostadsrittsforeningen Hamnstaden i Karlstad

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hamnstaden i Karlstad far hdarmed avge arsredovisning for rdakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Fullriggaren 7 upplata bostadsrattsldagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Fullriggaren 7 bestar av ett flerbostadshus i 6 vaningar med indragen takvaning om
totalt 60 st bostadsrittsldgenheter (40 st i byggnad samt 20 st takvéaningar). Féreningen har dven
gemensam parkering med totalt 21st platser. Medlemmarna i féreningen har mdjlighet att hyra
garageplats i Lofbergs fastigheters parkeringshus som ligger i anslutning till fastigheten.

Lagenhetsfordelning:
20
17 17
6
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

Den totala boytan dr 4060 m?.
Fastigheten &r fullvirdesforsédkrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsréttstilldgg ingér.

Fastighetens underhéllsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar §8, med ett
belopp som motsvarar minst 0,3% av taxeringsvardet pa foreningens hus.

Fastighetens liangsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hdjda
rantor m m kan kompenseras med hojda manadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2020-06-09 och paféljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Tomislav Sekula Ledamot Ordférande
Valentina Hoti Ledamot
Marie Johansson Ledamot
Linnéa Grahn Ledamot
Marianne Johansson Ledamot

Vid stimman avgick Bo-Josef Eriksson och Hans Johansson ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit fjorton protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har reserverats med 48 100 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar Varmland.

Revisorer
Martin Myhr, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Hans Johansson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-11-28.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning AB Ekonomisk/administrativ forvaltning
FF-fastighetsservice Fastighetsskotsel

Karlstad Energi El och nét samt fjarrvérme

Karlstads Kommun Vatten/avlopp

Karlstad Energi, Suez Renhallning, sophdmtning

Sappa Kabel-tv

Léansforsakringar Fastighetsforsakring/bostadsrattsforsakringar
Kone Hissar

Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 94 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid drets utgdng upplatna. Under aret har tolv 6verlatelser skett.

Antal anstillda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2020 har foreningen via Klara Arkitektbyra utfort sdrskild besiktning av fastigheten samt
foreningens ldgenheter. Protokoll har uppréttats och skickats med post till samtliga medlemmar. Fel som
besiktningen har slagit fast att entreprendren ansvarar for kommer att tgéirdas under 2021.

Visentliga beslut som styrelsen har tagit beslut om berér installation av AC och luftvdrmepumpar dér
styrelsen har beslutat att inte tillata uppséttning av sddana enheter som kréver ingrepp i foreningens fasad.
Styrelsen har kontinuerlig dialog med var fastighetsskotare for att forbéttra skotsel av vara gemensamma
utrymmen.

Styrelsen vill ge forklaring for nagra finansiella rader 1 denna arsredovisning. Anledningen att féreningen
g0r ett minusresultat for 2020 beror pa den oférutsedda utgiften under Drift- och underhallskostnader, not
4 (9), med bendmning “Reparation och underhéll”. Denna kostnad avser summan som foreningen har lagt
ut for aterstédllning av en av foreningens lédgenheter som 1 december 2019 har utsatts for en omfattande
vattenlidcka. Foreningen har gjort utlédgg till entreprendren for aterstillandet av ldgenheten och har anmalt
skadan till vart forsdkringsbolag. Forsakringsbolaget har under forsta kvartalet 2021 beviljat vart krav pa
erséittning och betalat ut forsidkringsersattningen till foreningen. Detta kommer kunna avlésas pa
arsredovisningen for 2021. Ovrigt avser “Konsultkostnader”, not 5 (9), kostnaden for den sirskilda
besiktningen.

Under aret har sammanfillighetsforeningen ”Ahlmarksgatan” bildats som foreningen &r en del av
tillsammans med véra grannféreningar och tva fastighetsbolag.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna 4r oférindrade for 2020. Genomsnittlig avgift ir ca 695 kr per m?2.

Fastighetsavgift
Fastigheten har véirdear 2017. Foreningen dr befriad frén fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt virdeér,
2018-2032.

Fordelning intikter och kostnader

Drift- och Ovriga externa

underhall kostnader
36% 7%

Personalkostnader

och arvoden

Avskrivningar
31%

Hyresintékter

p-platser
) 3%
El- och

vattenintikter
7%

Arsavgifter
90%

Réntor
24%

Specifikation pa de olika intdkts- och kostnadsposterna finns i noterna pa sida 9-11.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2923 2923 2633
Resultat efter finansiella poster -15 189 1410
Arsavgift per m? bostadsyta 695 695 695
Laneskuld per m? bostadsyta 12 639 12 702 12 765
Balansomslutning 172 808 173 164 176 888
Soliditet (%) 70,0 69,9 68,3

Foriandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 120 805 000 0 31358
Disposition av foregéende
ars resultat: 189 112
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 228 000 -228 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 120 805 000 228 000 -7 530

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende resultatmedel (kronor):

balanserat resultat -7 530
arets resultat -15272
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -22 802

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 228 000
i ny rakning overfores -250 802
-22 802

Foreningens ekonomiska stallning och resultat

Arets

resultat

189 112

-189 112

-15272
-15 272

4 (11)

Totalt

121 025 470
0

0

-15 272
121 010 198

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
2020-01-01 2019-01-01

Not -2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 2923 236 2922 740
Ovriga rorelseintikter 3 216 665 207 014
Summa rorelseintikter 3139 901 3129 754
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 4 -1 150 780 -1 025 740
Ovriga externa kostnader 5 -210 061 -121 513
Personalkostnader och arvoden 6 -63 216 -62 160
Avskrivningar -979 212 -979 212
Summa rorelsekostnader -2 403 269 -2 188 625
Rorelseresultat 736 632 941 129
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter -33 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -751 871 =752 017
Summa finansiella poster -751 904 -752 017
Resultat efter finansiella poster -15272 189 112
Arets resultat -15272 189 112
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Balansriakning
TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 170 619 576 171 598 788
Summa materiella anléiggningstillgangar 170 619 576 171 598 788
Summa anliggningstillgdngar 170 619 576 171 598 788
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 1243
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 108 188 99913
Summa kortfristiga fordringar 108 188 101 156
Kassa och bank
Kassa och bank 2079 791 1464 181
Summa kassa och bank 2079 791 1464 181
Summa omsiittningstillgangar 2 187979 1565 337
SUMMA TILLGANGAR 172 807 555 173 164 125
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Balansriakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 120 805 000 120 805 000
Fond for yttre underhall 228 000 0
Summa bundet eget kapital 121 033 000 120 805 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 530 31358
Arets resultat -15272 189 112
Summa fritt eget kapital -22 802 220 470
Summa eget kapital 121 010 198 121 025 470
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 17 017 500 51312 500
Summa langfristiga skulder 17 017 500 51 312 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 34 295 000 258 000
Leverantorsskulder 146 850 232162
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 338 007 335993
Summa kortfristiga skulder 34 779 857 826 155
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 172 807 555 173 164 125
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2009:1). Redovisningsprinciperna ér oférindrade gentemot foregaende ér.
Anledningen dr mojligheten att i K2 tillimpa linjer avskrivning pa hela byggnadsvérdet istillet for att som
1 K3 tillampa komponentavskrivning.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrattsforenings rianteintékter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrakningen genom att den ingar i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlédggningstillgangar
Avskrivningar péa foreningens fastighet gors enligt plan pa 120 ar.

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Forvarv av fastighet via aktiebolag

Forvirvet av foreningens fastighet Karlstad Jakten 1 har gjorts genom att foreningen forvarvade aktierna i
Brygguddsriddaren AB i vilket bolag fastigheten fanns. I samband med tilltréddet av aktierna sildes
fastigheten Over fran bolaget till foreningen. Denna Gverlételse skedde till ett lagre véirde én fastighetens
beddmda marknadsvirde. Efter att bolaget 6verfort fastigheten till foreningen kvarstar endast
aktiekapitalet som virde i bolaget. Bolaget har harefter likviderats och likvidationen avslutades under
2018.

Mellanskillnaden mellan det bedomda marknadsvérdet pa fastigheten vid &verlatelsen till foreningen och
det vérde fastigheten Gverlatits fran bolaget till foreningen har bokforts som anskaffningskostnad for
fastigheten. Motsvarande vérde har reducerat anskaffningskostnaden for aktierna i det forvirvade
dotterbolaget.

Denna redovisning har gjorts med tillimpning av FAR:s uttalande RedU 9.
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Fastighetslan

En ny bedomning har gjorts under aret dar lan med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens beddmning om ldnen kan
antas forldngas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter bostider 2 822 036 2 821940
Hyror parkeringsplatser 101 200 100 800
Summa 2 923 236 2922 740
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020 2019
El- och vattenintikter 216 665 189 340
Ovriga intikter 0 17 674
Summa 216 665 207 014
Not 4 Drift- och underhéallskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel inkl. lokalvard 80 020 82578
Filter 30 985 41819
Reparation och underhéll 224205 0
Hiss 25352 19 665
Snordjning och halkbekdmpning 381 7 484
Forsékringspremier 23 517 22 651
Fjarrvarme 200 054 195 327
El 189 570 240 988
Vatten och avlopp 57 861 83 783
Renhallning 77 250 87 004
Kabel-TV 218 899 216 122
Ovriga fastighetskostnader 22 686 28320
Summa 1150 780 1025 741
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Revisionsarvoden 10 250 9750
Forvaltningskostnader 87 500 92 875
Konsultkostnader 87 589 0
Ovrigt 241722 18 888

Summa 210 061 121 513
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirde Fullriggaren 7
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Summa

Bokfort viarde

Bokfort viarde byggnader
Bokfo6rt varde mark
Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare
SBAB 0,92
SBAB 1,41
SBAB 1,86

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rianteindring
2021-10-11
2021-09-08
2023-09-08

2020

48 103
15113
63 216

2020-12-31

172 578 000
172 578 000

-979 212
-979 212
-1 958 424

170 619 576

76 000 000
27 000 000
103 000 000

115 547 021
55072 555
170 619 576

Amortering
2020-12-31

2

86 000
86 000
86 000
58 000

10 (11)

2019

47299
14 861
62 160

2019-12-31

172 578 000
172 578 000

0
-979 212
-979 212

171 598 788

76 000 000
27 000 000
103 000 000

116 526 233
55072 555
171 598 788

Lanebelopp
2020-12-31
17 104 500
17 104 500
17 103 500

51 312 500

-34 295 000
17 017 500

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca 50 022 000 kr om fem

ar.
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Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

Karlstad 2021- OS -'LS

Tomislav Sekula
Ordforande

K(:W’:&\a\f—% exUn_

Marie Johansson
Ledamot

/] ,\1 {"‘ /
Marianne ansson

Ledamot

Martin Myhr
Auktoriserad revisor

2020-12-31

95 000 000
95 000 000

Linnea Grahn
Ledamot

i\\m&r |

Valentina Hoti
Ledamot

0ty

11 (11)

2019-12-31

95 000 000
95000 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Hamnstaden i Karlstad, org.nr 769631-6160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféoreningen Hamnstaden i Karlstad for ar
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ld&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision fér att utforma granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Hamnstaden i Karlstad for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omréden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den 9 juni 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Myhr

Auktoriserad revisor
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