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Föreningen 

§ 1 Firma; ändamål och säte 
Föreningens firma är Riksbyggen Bostadsrättsfötening Toftängen. 

Föreningen hartill ändamål att främja medlemtnarnas ekonomiska intressen genom 
att i föreningens hus; mot ersättning. till fön~ningens medlemmar upplåta bostads1ä­
geoheter för permanent boende:, och i förekommande fall lokaler, till t1yttjande utan 
begränsning j tiden. 

Fören frigen ska i sitt \'erksamhet främja de, kooperativa ptinciperna såsom de kommer 
till uttry(.k i dessa sta<lga1' och verka för en socialt, ekonomiskt och miljömässigt 
hållbar utveckling . 

.Före11inge11s styrelse ska ha sitt säte i Malmö kornmun. 

§ 2 Upplåtelsens omfattning m m 
i Upplåtelse och utövande HV bostadsrätt :sker på de villkor som anges i 
. upplåtelseavtalet, föreningetis ekonomiskaplan, dessa stadgar och bo:-.tadsrättslagen. 

' Bh upplåtelse av bostadsrätt får endast avse hus elle1· del av hus. En 1ipplåtelse får 
dock även omfatta mark som ligger i anslutning till föi'cningens hus, om tnarkeii ska 

, användas .sotn komplement till.nyttjandet av huset dl.e.r del av huset 

§ 3 Definitioner 
; Mee! bostadsrätt avses den rätt i föreningen som ett medlem hartill följd av upplåtel­
• sen. 

; En läge11het kan vara en bostadslägerihet eller en lokal. Med bostadsl-ägenhet avses en 
· lägenhet som helt eller inte till oväsentlig del är avsedd att användas som bQ~tad. Med 

fokal avses annan lägenhet än bostadslägenhet. Tilllägerihet kan höra mark. 

Medlem som· illt1ehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 

Medlernskap · 

§ 4 Föreningens medlemmar 
Medlemskap kan beviljas 
a) fysisk ellel' juridisk person som kommer att ei:hiilla bostadsrätt i föreningen till 

följd av upplåtelse från föreningen eller som övettar bostadsrätt i föreningens hus, 
b) Riksbyggen ekonomisk förening, nedan "Riksbyggen". 

§ 5 Allmänna bestämmelser om tnedlemskap 
}'råga om att anta medlem i föreningen avgörs av styrelsen med iakttagande av be ... 

. stärrnnelserna i dessa stadgar och i bostådsrättslagen; 

Styrelsen är skyldig att utan dröjs111ål, dock senast inom en (1) månad från det att 
skriftlig ansökan om medlemskap kom in till föreningen, avgfäa frågan om medlen1~ 
skap, 

1 Medlemskap får inte Vägras på gttind av kön, könsöverskridande identitet eller 
' tittryck, etnisk tillhörighet, religion eller annan trosuppfattning, funktiönsrtedsättning, 
i sexi10ll läggning eller ålder. 
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Annan juridisk person än kommun eller landsting som förvärvat bostadsrätt tilf bo­
stads lägenhet får vägras medlemskap. 

Medlem vars medlemskap grnndas på viss f\.mktion eller anknytning i föreningen, 
utträder som medlem om denna funktion eller anknytning upphör. 

§ 6 Rätt till medlemskap vid övergång av bostadsrätt 
. Dc.n till vilken en bostadsrätt övergått för inte vägras inträde i föreningen om de vill~ 

kor för medlemskap som anges j dessa stadga1· är uppfyllda ocl1 föreningen skäligen 
hör godta honom eller hernw som bostadsrättshavare. 

Vid förvärv av bostadslägenhet får medlemskap endast beviljas den somgörsannolikt 
att han eller hon permanent ska bosätta sig i lägenheten, Vid andc1sförvärv, där 
bostadsrätteh efter förvärvet irmehas av föräklei)föräldrar och barn, äger dock 
styrelsen rätt att bevilja undantag från bosättningskravet och bevilja medlemskap ät 
fMvärvare som inte avser att permanent bosätta sig i lägenheten förutsatt att någon av 
andelsäg,arna. avser att göra så. Se dock följande stycke angaende styrelsens rätt att 
neka medlemskap vid andelsförvärv. 

: Den som förvärvat andel i bostadsrätt får vägras mediemskap. Om lmstadsrätten efter 
·• förvärvet innehas av makar, eller om bostadsrätten avser en böstadsläge1ihet, sådana 
•. sambor på vilka samöolagen (2003:376) är tillämplig, gäller dock vad stirn nnges i 2 
• kap 3 och 5 §§ bostadsrättslagen. · 

: Om en bostadsrätt har övergått till hostadstättshavare11s make får m.aken inte vägras 
j inträde i föreningen. Ej heller får medlemskap vägräs när böstadsrätt till ert bostadslä­
. genhet övergått till annan närstående pei'son som varaktigt sammanbodde med bo-
: stadsrättshavaren vid övergången. 

Upplåtelse och övergång av bostadsrätt 

§ 7 Upplåtelseavtal 
Upplåtelse av en lägenhet med bostadsrätt ska ske skdftligen, I upplåtelsehat1dlinget1 
ska parternas namn anges liksom den lägenhet upplåtelsen avser samt de belopp som 

: ska betalas j insats, årsavgift och i förekommandefall upplåtelseavgift. · 

§ 8 Förhandsavtal 
, Föreningen far i enlighet med bestämmelserna i 5 kap bostads:i-ättslagen ingå avtal om 
: att i framtiden upplåta lägenhet nied bostadsrätt Ett sådant avtalkallas förhandsavtal. 

§ 9 Överlatelseavtal 
: Ett avtal om överlåtelse av en bostadsrätt genom köp ska upprättas skriftligen och 
.· skrivas under av säljare och köpare. Köpehandlingen sku innehålla uppgift om den 
; lägenhet som överlåtelsen avser samt om priset. Motsvarande gäller· i tillämpliga de1ar 
: vid byte eller gåva. 

En överlåtelse som inte uppfyller ovan är ogiltig. Väcks inte talan om överlåtelsens 
· ogiltighet inom två år från den dag då överlåtelsen skedde~ är rätten till sådan talan 
; förlorad. 

Om säljaren och köparen vid sida.nav köpehandling~n kommitöverens om ett mti1at 
pris lin detsomanges i köpehandlingen, är den överenskommelsen ogiltig. Mellan 
säljaren och köparen gäller i stallet det pris som anges i köpehandlingen. Priset får 
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: dockjämkas, om det är oskäligt att det ska vara bindande. Vid <lennabedömning ska 
: hä11sy11 tas till köpehandlingcns innehåll, omstätidighetema vid avtalets tillkomst, 
I senare inträffade förhållanden och omständigheterna i övrigt 

§ 1 o Ogiltighet vid vägrat medlemskap 
: En överlåtelse är ogiltig om den som en böstadstätt övergåtttill viigras medlemskap i 
i föreningen. Detta gäller dock inre vid exekutiv fö1·säl.ining av bostlldsrätte11 eller vid 
: tvångsförsäijning enligt 8 kap bostadsrättslage11. Om fö1·värvaren i sådant fa1l vägras 
• foträde i föteningen ska föreninge11 h'.isa bostadsrätten mot skälig ersättning, utom i 
· fäll då en juridisk person enligt J 1 § andra stycket fål' utöva bostadsrtitten ntan att 

vara medlem. 

; En överlåtelse som avses i 11 § femte stycket är ogiltig om föreskrivet !;an1tycke inte 
: erhålls. 

§ 11 Särskilda regler vid övergång av bostadsrätt 
: När en bostadsrätt överlåtits från e11 bostadsrättshavare till en ny innehavare, får 
: demic utöva bostadsrätten endast om.han eller hon är eller antas till medlem i 
:. bostadsrättsföreningen, såvida illte annat anges nedan. 

, En juridisk persoll fär utöva bostadsrätten utan att vara medlem i förenföge11 om den 
.. juridiska personen har förvärvat bostadsrätten vid exekutiv försäljning eiler 
.· tvångsförsäljning enligt 8 kap böstadsi•ättslage11 och dåhade panttätt i bostadsrätten. 
: Tre (3) åt efter' förvärvet fär föreningen uppmana de.nji1ridisb personen att inom sex 
; (6) månitder från nppmaninge11 visa att någon S.otlJ inte får vägras inträde i föreningen 
: har förvärvat bostadsrätten och sökt medlemskap. Om uppman1ngen inte följs får 
• bostadsrätten tvångsförsäljas enligt 8 kap. bostadsrättslagen för den juridiska 
; personens räkning. 

: Ett dödsbo efter en avliden bostadsrättshavare får utöva bostadsrätten Utan att Väta 
' medlem i föreningen. Tre (3) år efter dödsfallet får förnningen uppmana dödsboetatt 
· inom sex (6) månader frfö1 uppimmingen visa att bostadsrättet1 har ingått i bodelning 
: eller arvskifte med anledning av bostadsröftshavarens död eller att någon, som inte får 
' vägras intriidc i föreningen, har förvärvat bosttldsrätten och sökt medlemskap. Om 

uppmaningen ihte · följs, får bostadsrätten tvångsförsäljas enligt 8 kap 
bostadsrättslagen för dödsboets räkning. 

: Om en bostadsrätt övergått genom bodelning, at'V, testamente, bolagsskifte eller 
, liknande föi-värv och förvärvaren inte antagits till medlem får föreningen uppmana 
: förvärvaren att inom sex (6) rrtånadet' från uppmaningen visa att någon, som inte fär 
; vägras inträde i föreningen, har förvärvat bostadsrätten och sökt medlemskap. Om 
: uppmaningen inte följs, får bostadsrätten tvårtgsförsäljas enligt 8 kap bostads-
: rättslagen för förvärvarens räkning. 

: En juridisk person som är medlem i föreningen fär inte utan styrel$ens samtycke 
: genom överlåtelse förvärva en bostadsrätt till en bostadslägenhet. 

Samtycke behövs dock inte vid 
• 1. förvärv vid exekutiv försäljning eller tvångsfötsäljnirtg enligt 8 kap 

bostadsrättslagen, om de11juridiska personen hade panträtt i bostadsrätten, eller 
; 2. förvärv som görs av en kommun eller ett landsting. 
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§ 12 Betalningsansvar efter övergång av bostadsrätt 
· Den som förvärvar en bostadsrätt svarar inte för de beta1ningsförpliktelser s01n den 

frän vilkt:n bostadsrätten hn1· övergått hade möt bostadsrättsföreningen. 

· När en bostadsrätt övetgått genom bodelning, arv, festame11te, bolagssld fte eIIer 
• liknande förvärv, svarar dock förvärvateJi. tillsammans med den från vilken 

bostadsrätten övergått för de fötpliktclser som denne h1:1ftsom innehavare av 
bostadsrätten. 

§ 13 Åtgärder i lägenheten som vidtagits av tidigare innehavare 
Bostadsrättshaval'en ansvtn-ar for åtgiirder i lägenheten söm hal' vidtagits av tidigare 
innehavare av bostadsrätten. 

§ 14 Avsägelse av bostadsrätt 
: En bostadsrättshavare får avsäga sig bostadsrätten tidig..ist efter två (2) år från 
: upplåtelsen och därigenom bli fri frän sina förpliktelser som bostadsrättshavai'e. Av-

sägelse ska göras skriftligen hos styrelsen. 

; Vid en avsägelse övergat bostadsrätten till föreningen Vid det 1nåt1adsskifte som ln-
: träffar närmast efter tl'e (3) månader från avsägelsen eller vid det senare månadsskifte 
: söm m1getts i denna. Bosta(Lsräl(e11 övergår tHl föreningen utan ersättuii1g till 

bostadsrättshavaren. 

§ 15 Hävning av upplåtelseavtalet 
· Om bostadsrättshavaren inte i rätt tid betalar insats eller upplåtelseavgift som ska 
' betalas innan lägenheten får tillttnda$ och skcrinte heller rättelse inom en (1) 1rtånad 
. från munaning, får föreningen häva upplåtelseavtalet Detta galler inte om läge11heteli 
: tillträtts med sty1'else11s medgivande, Om ~vtak:t hävs, har föreningen rätt ti11 
. ersättning för skada. 

Avgifter till föreningen 

§ 16 Allmänt om avgifter till föreningen 
För vatje bostadsrätt ska till föreningen betalas insat<.; och lll'Savgift samt i före~ 

: kommande fall upplåtelseavgift, överlåtelseavgift, pantsättningsavgift och avgift för 
andrahandsupplåtelse. 

• Föreningen får i övl'igt inte ta ut särskilda avgifter för åtgärder som föreningen ska 
: vidta med anledning av bostadsrättslagen eller annatiförfättning. 

· Insa(s, årsavgift, överlåtelseavgift, pantsättningsavgift, upplåtelseavgi1l samt avgift 
: för andrahandsupplåtelse faststäJls av sty1'elsen. Ändring av frisats ska alltid beslutas 
: av föreningsstämma. 

Beslut om ändrade avgifter ska snarast meddelas bosta<lsrättshavarna. 

; Lägenheten för inte tillträdas första gånge11 föITän fastställd iusats och i förekom­
mande fall upplåtelseavgift inbGtalats till föreningen, om inte styrelsen medgivit an­
nat 
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§ 17 Anrnvgift 
Fastställande av årsavgiften 
Styrelsen ska fa'>t':ltälla årsavgiften. Arsavgiftcn ska fastställas så att föreningens 
ekonomi ät· långsiktigt hållbar, 

Arsavgi~en ska fördelas på föreningens bostadsrätter i förhållan.detill Jägenheternas 
insatser. Vidare, om en kostnad som hänför sig till uppvärmning eller nedkylni11g av 
en lägenhet eller dess förseende med varmvatten eller elekttisk steöm: kan på foras 
bostactsrättshavaren efter individuell mätning, ska beräkningen av årsavgiften, till den 
del avgiften a.vsel' twsättning fur sådan kostnad, ta sin utgångspunkt i dcnuppmälta 
förbrt1k11it1f:,1BH. För andra Jwslnader kan styl'dsen besluta om särskild debitering, e111igt 
följande stycke. 

Arsavgift enligt särskBd debiterlng 
Qm genom mätning eller på annat sätt viss kostnad direkt kan fördelas på samtliga 
eller vissa lägenheter, har styrelsen rätt att fördela berörda kostnader genom särskild 
debiteting. 

Om det för någon kostnad är u:ppt.-'Dba1t ätt viss ani1an fördclningsgnmd än insatser 
bör tillämpas har styrelsen rätt att besh1h1.om sådan fördelnings_grurtd. 

Betalning av årsavgiften 
01n inte styrelsen bestämt anilat ska bostadsrältshavarna betala årsavgift i förskoit 
furdelat på månad för bostad och kvartal för lot.a). Betalning ska erläggas senast sista 
vardagen före va1je kalendermånads respektive kalenderkvaitals början. 

• 01n bostadsrä1tshavaren betalat· sin avgHl på. post eller bankkontor, aases beloppet ha 
. kommit föreningen tillha\1da omedelbmt vid bctalninge,n, Lämnar bostadsrättshavaren 
•· ett betalniilgsnppdrag på avgiften till bank~, post,. eiler giroköfltor eller via internet, 

anses beloppet ha kommit föreningen tillhanda när bctalningsuppdtaget togs emot av 
detfö1mcdlande kontoret. 

§ 18 Överlåtel$eavgift, pantsättningsavgift och avgift vid upplåtelse i 
andra hand 

Om inte styi'elsen beslutat annat äger förehihge11 rätt att vid övergång av bostadsrätt ta 
i1t en överlåtelseavgift som ska betalas av den förvärvande bostadsrättshavaren, 
Överlåtelseavgiften tlppgår till ett belopp motsvarande två och en halv (2,5}ptocent 
av gällande prisbasbelopp vid tidpunkten för öve!'lå.telsen. 

Om inte styrelsen beslutat annat äger föreningen rätt att vid.pantsättnirtg av bo­
stadsrätt ta ut e11 pantsättningsavgift so111 ska betalas av bostadsrättshavarcn 
(pantsättaren). Pantsältningsavgiften uppgåT till ett belopp motsvarande en (l)procent 
av gällande prisbasbelopp vid tidpunkten näi' föreningen underrättas om 
pantsättningen. 

Om inte styrelsen beslutat annat äger föreningen rätt att vid upplåtelse av 
bostadsrätten i andra hand ta ut en avgift s◊rt1 ska betalas av bostadsrättshavaren. 
Avgiften per år får högst uppgå till ett belopp n1otsvarande tio (l 0) procent av 
gallande prisbasbelopp för året lägenheten är upplåten i andra hand. Om lägenheten 
upplåts under del av år beräknas den högsta tillåtna avgiften efter det antal 
kalendermånader som lägenheten är upplåten. 
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§ 19 Ränta och inkassoavgift vid försenad betalning 
Om inte årsavgiften eller annan avgift till föi-eningen betalas i rätt tid utgår dröjs­
ri1ålsränta enligt räntelagen (l 975:635) på de-11 obetalda avgiften från förfallodagen till 
dess att thll betalning sket'. 

Vid försenad betalning av avgi.fr eller annan förpliktelse mot föreningen ska 
bostadsrättshavaren även betala påminnelseavgift saml i förekommande fall 
inkassoavglft enligt lag ( 1981 :739) om ersättning för inkassokostnader rrt rtt 

§ 20 Övriga avgifter 
För tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar såsom 
u_pplätelse av parkeringspJats, extra förrådsuttymme o dyl utgår särskild er.Sättning 
smn bestäms av styre.Isen med iakttagande avjord&balken och annan lagstiftning. 

§ 21 Föreningens legala panträtt 
Föreningen har panträtt i bo:';tadsi-ättenför sin fordran på obetalda avgifter i form av 
insats, årsavgift, upplåtelseavgift, överlåtelseavgift, pantsättrti11gsavgift och avgift för 

. andrahaiidsupplåtelse. Vid utmätnit1g eller konku1·sjfönställs sådan panträit med 
· handpanträtt och den har företräde framför en panträtt som hät upplåtits av en 
· innehavare av bostadsrätten om inte annat följenw 7 kap 31 § bostadsrättsiagen. 

Användning av lägenheten 

§ 22 Avsett ändamål 
: Bostadsriittshavaren far inte använ.da lägenheten för något annat ändamål än det 
: avsedda. Föreningen får dock endast åberopa avvikelse som är av avsevärd betydelse 
: för föreningen eller någon annan medlem i föreningen. 

Det avsedda ändamålet med en bostadslägenbet i föreningen är permanentbostad föl' 
bostadsrättsfoivaren såvjda i:nte annat särskilt anges i upplåtelseavtalet. 

.. nostadslägenhet söm innehås med bostadsrätt av en juridisk persö11 får endast 
· användas för att i sin helhet upplåtas i andra hand soin pennänentbostad, om inte 

något annathar avtalats. 

Om bostadsrättshavaren, med eller nt"ln föreningens tillstånd, använder lägenheten för 
annat än avsett ändamål SVl'lrar bostadsrättshavaren för nedan angivna kostnader 
såvida inte annat avtalats; 
" kostnader för lägenhetens iordningställande för annat än avsett ändamål, 
.. kostnader for ändringar i lägenheten som på fordras av berörda myndigheter, 
• ökade kostnader för föreningen som följer av den ändrade användningen av 

lägenheten, samt 
• kostnader för lägeJ1hetens. återställande i ursprungligt skick. 

§ 23 Sundhet, ordning och skick 
. När bostadsrättshavaren använder lägenheten ska han eller hon se till ätt de som bor i 
_· <>mgivningen inte utsätts för störningar som i sådan grad kan vara ska<lliga för hälsan 
: eller annars försämra.deras bostadsmiljö att de inte skäligen bör tålas. 
, Bostadsrättshavaren ska även i övrigt vid sin användning av lägenheten iaktta allt som 
fordras för att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanför huset. Om 
föreningen antagit ordningsregler är bostadsräHshavarcn skyldig att t'ätta sig efter 
dessa. 
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Bostadsrättshavaren ska hålla noggrann tillsyn öw1· att ovan angivna åligganden 
· fullgörs ocksa av dem som han ellel' hon svarar för enligt bostadsrät!slagcn. 

· Oni det förekommer störningar i b(lendet ska föreningen 
L ge: bostadsrättshavaren tillsägelse att se till att sto111ingama omedelbart upphör, 

och 
2. om dd är fråga om en bostads1äge11het, underrätta socialnämnden i den kommun 

där Jägenl1eten är belägen om störningarna. 

: Vid 8törningar som är säl'skilt allvarliga med hänsyn till deras art eller omfattning.har 
· föreilii1ge11 rätt att säga upp bostadsrättshavaren utan tillsägelse . 

. Om bostadsrättshavaren vet eiler har anledning att misstänka att ett föremål är 
; behäftat med ohyra får detta inte tas in i lägenheten. 

§ 24 Upplåtelse av lägenheten i andra hand 
Eh bosta<lsriittshavare får upplåta sin lägenhet i andra hand HU aiman för självständigt 
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. 

Styrelsens samtycke krävs cfock inte 
l. om en bostadsrätt har förvärvats vid exekutiv törs~ljning ellertvångsförsäljrting 

enligt 8 kap bostadsrättslagen av en juridisk perso11 som hade pnnträtt i bostads­
rätten och som inte a11tagits till medlem i föreningen, eller 

2. om lägenheten är avsedd för permanentboende och bostadsrätten till lägenheten 
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrättas 
om upplåtelsen . 

. Vägrar stytelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplåtelse får 
·. bostadsrättshavaren ändå upplåta sin lägenhet i ai1drn hand, om hyresnämnden lämnar 
; tillstånd till upplåtelsen. Tillstånd ska lämna.;,, om bostadsrättshavaren har skal för 

upplåtelsen och fötcningen inte har någon befogad anledning att vägl'a samtycke. 
: Tillståndet ska begränsas till viss tid, 

• I fråga om en bostadslägenhet som innehas av en juridisk person krävs det för 
· tillstånd endast att föi-eningel'i inte har någon befogad anledning att vägra samtycke. 

Tillstå11lM kan begränsas till viss tid. 

Ett tillstånd till andrahandsupplåtelse kan förenas med vHlkor. 

§ 25 Inneboende 
Bostadsrättshavaren får inte inrymma utomstaende personer i lägenheten, om det kan 
medföra men för föreningen eller någon annan medlem i föreningen. 

Underhåll av lägenheten 

§ 26 Allmänt om bostadsrättshavarem~ ansvar 
Bostadsriittshavare11 ska på egen bekostnad hålla lägenheten med tillhöriga i1ttymmen 
i gott skick. Med ansvaret följer såväl underhålls- som reparationsskyldighet. 
Bostadsrättshavaren är skyldig att följa de anvisnh1gar som före11ingen lämnar 
beträffande installationer avseende avlopp, värme, gas, elektricitet, vatten och 
ventilatimt i lägenheten samt att tillse att des;;a installationer utfch's 
fackmannamässigt. Bostadstättshavarens ansvar avser även mark, om sådan ingår i 
upplåtelsen. lian eller hon är skyMig art föUa de anvisnihgar som meddelats rörande 

10. (24) 



skötseln av marken, Förenit1gcn svarar i övrigt för att fastigheten är Väl underhållen 
och hälls i gott skick. 

l3osta<lsrattshavarens ansvar för lägenheten omfattar bl a: 
o inredning och utrustl'ti:ngj kök, badrom och övriga t1try111men tillhörande lägenhe-

o· 

• 

.. 

.. 

e 

ten, 
ytskikten samt underliggande skikt !mm krävs för att anbringa ytbeläggninget1 på 
ett fackmannamässigt sättpå rummens väggar; golv och tak samt unde1t<1.k, 
ledningar för avlopp, gas, vatten~ elektricitet, vcntllatio11 och 
informatio11söverförii1g som endast \jänar bostadsråttshavarens lägenhet, till de 
eldar dessa är synliga i lägenheten 
säkringsskåp, strömbrytare, eluttag, armaturer samt a11ordningar för 
informationsöverföring söm endast tjllnar bostadsrättshavarens lägenhet, till de 
delar dessa är synliga i lägenheten 
radiatorer (beträffande vattenfyllda rndiatoi·er svarnr bostadsrättshavaren endast 
för målning) 
varmvatteriberedare (förutsatt att den inte är integrerad med anordning som 
föreningen svarar för enligt § 29} 
brandvarnare 
eldstäder 

0 · lägenhetens innerdörrar med tillhörande kättnat' och säkerhetsgrindar 
• lister, foder. socklar och stuckatqrer 
• glas i fönster, döiTar och inglasningspartiei• 
• till dörrar. fönster och inglasningspartier hörande beslag, handtag, låsanöl'dningar) 

ringklocka, vädri~1gsfilter och fätningslister 
• staket 

:Sostadsrättshavaren svarar vidare för mälnlng ay insidan av ytter- balkong- öch 
altandönar, fönsterbågaT, dörr- och fönsterkarmar samt inglasningspartier. 

Bostadsrättshavaren svaJ'ar därtill för all egendom som bostadsrättshavaren eller 
tidigare bostadsrättsbavare tillfött lägenheteii. 

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats 
Otn lägenheten är utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar 
bostadsrättshavaren förJenhällning och snöskottning, Vidare svarar 
bostadsrättshavaren för golvens ytskikt och insidan av sidopa1tier, fronter sart1t tak. 
Om lägenheten är utnistad med takterrass ska bostadsrättshavaren även se till att 
avrinning för dagvatten inte hindras. 

§ 28 Våtutrymmen och kök 
Beträffande väu1trymmen och kök gäller utt\ver vad som ovan sagts att 
bostadsrättshavaren svarar för all inredning och utrustning såsom bl a: 
o ytskikt samt u11derliggande tätskikt {fuktisolerande sklkt) på. golv och väggar samt 

klätnring runt golvbrunn 
o inredning och belysningsarmaturer 
e elektrisk handdukstork 
• vitvaror och sanitetsporslin 
6 rensning av golvbrunn, sil och vattenlås 
• tvätt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar på 

vattenledningen 
41 kranar inklusive kranbröst, blandare öch avstängningsventiler 
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0 vitvaror 
"' köksfläkl och ventilationsdon { om fläkten ingår i husets ve11tilationssystem svarar 

bostadsrättshavaten för armaturer och r;trmnbrytare samt för rengöring av dessa 
och byte av filter). 

§ 29 Föreningens ansvar 
Bostadsrättsföreningen svarar för underhåll och reparationer av nedan inredning och 
installationet förutsait att föreningen försett lägenheten med dessa: 
.. ledningar för avlopp, gas, elektricitet, vatten och in.forrnationsö.ve,rföring samt 

ventilationskanalt~t vilka tjänar met iin en lägenhet 
I> ledningar för avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsöverföring samt 

ventilationskanaler söm inte är synliga i lägenheten 
~ värmt:!panna/vännepurnp 
& vattenfyllda radiatorer och värmeledningar (böstadsrättshavaren svamr dock fol' 

målning) 
• golvbrunn 
• ytter- balkong och altandönar med tillhörande karmar 
dl fönsterbågar och fönsterkarmar 
~ målning av utsidan av ytter~ balkong~ och altandörrar, fönsterbågar, dörr- och 

fönsterkarmar samt inglasningspmtier 
e rökkanalcr 
• fastighetsboxar. brevlådor, brevinkast. 

§ 30 Reparationer p g a brand" eller vattenledningsskada 
Föl' reparafa)ner på grund av brand- eller vattenledningsskada sva1·a1· 
bostad:Sfättshavaren endast om skadan uppkommit genom 
1. eget1 vårdslöshet eller försummelse, eller 

' 2. vårdslöshet elle!' försumn1else av 
a) någon som hör till hushållet ellersmn besöker detsamma sol11 gäst1 

b) någon annan som Mr imymd i lägenheten, eller 
c) någon som utför arbete i lägenheten för bostadsrättshavarcns räkning. 

För reparation på grund av brandskadu som uppkommit genom vårdslöshet eller 
försurnrnelse av någon annan än bostadsrättshavaren själv är dockbostadsrättshavaren 
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn. 

§ 31 Bostadsrättshavarens skyldighet att anmäla brister 
Bostadsrättshavaren är skyldig att utan dröjsmål till föreningen anmäla fel och brister 
i sådun lägenhctsutrustning som föreningen svarar för enligt ovan. 

§ 32 Föreningen får utföra und~rhållsåtgärd som 
bostadsrättshavaren svarar för 

Föreningen får åta sig att utföra underhållsåtgärd som bostadsrättshavareh ansvarar 
för enligt ovan. Beslut härom skaJattas på föreningsstämma och bör endast avse 
åtgärder sornföl'etas i samband med omfattande -µnderhå.11 eller ombyggnad av 
föreningens hus som berör bostadsrättshavarens lägenhet. 

§ 33 Ersättning för inträffad skada 
Om föreningen vid inträffad skada blir ersättningsskyldig gentemot bostadsrättsha­
vare för lägenhetsutrustning eller personligt lösöre ska ersättningen beräknas med 
hänsyn till den slmclade egendomens värde omedelbart föl'e skadetiHfället. Särskilda 
regler gäller dock.för brand- eller vattenledningsskacla, se § 30 ovan. 
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§ 34 Avhjälpande av brist på bostadsrättshavarens bekostnad 
· Om bostadsrättshavaren försun11nar sitt ansvar för lågenhetens skick enlig! §§ 26-28 i 

sådan utsträckning att a11lians säkerhet tiventyras eller det finns risk för omfattande 
skador på annans egendom och inte efter uppm.ining avhj1ilper bristen i lägenhetens 
skick så snart som möjligt, får föreningen avhjälpa bi'iste11 på bostadsrättshavaret1s 
bekostnad. 

§ 35 Föreningens rätt till tillträde till lägenhet 
Företrädare för förehingen har rätt att få komma in i lägeiihelcn nfö· det behövs för 

. tillsyn eller för att utföra arbete som få1'eningen svarar för eller har rätt att utföl'a 
· cn!igt § 34. Ntir bostadsrättshavaren har' avsagt sig hostadsrtltten eller när bostads­

rätten ska tvångsförsäljasär bostadsrättshavaren skyldig.att låta lägenheten visas på 
Iämpligtid. Föreniugeii ska se till att bost;1dsrättshavaren inte dt'abhas av större 
olägenhet än nödvändigt 

Bostadsrättshavaren är skyldig att tåla sådana inskränkningal' i nyttja11derätten som 
· föranleds av nödvändiga åtgär{ier för att t\trota ohyi•a i huset eller på marken, även om 
.. hans lägenhet inte besväras av ohyra, 

Om bostadsrättshavaren inte lämnar til !träde till lägenheten när fören:ing.c11 har rätt till 
.. det får Kronofogdemy11dighct◊n besluta om slfrskild handräckni1_1g. 

§ 36 Ändring av lägenhet 
: Bostadsrättshavaren får inte utan styrelsens tillstånd i lägenheten utföra åtgärd som 

itmefättar 
L i11grepp i en bärande konstruktion, 

: 2. änd1fog av befintliga ledningar för avlopp, värme, gas eller vatten, eller 
· 3. annan väsentlig förändring av lägenheten. 

' Styrelsen far bara vä&rra att ge tillstånd till en åtgärd som avses i första styck el orn 
åtgärden är till påtaglig skada eller olägenhet för foreningen. Förändringar i 

: läge11hete11 sk:a alltid utföras fackmannamässigt. 

Underhåll av fastigheten och underhåltsfonder 

§ 37 Underhållsplan för föreningens fastighet med byggnader 
Sly!'el.sen ska upprätta och årligen följa upp underhållsplan föl' genomförande av 
rn1derhål1et av föreningens fastighet/er med tillhörande byggnader. 

§ 38 Fonder för underhåll 
Inom föreningen ska bildas en fond för ddp:laneradc underhållet av foreningf.\ns 
fastighetier med tillhörande byggnader. Därutöver kan bildas bostadsrättshavarnas 
individuella fonder för underhåll av lägenheterna. 

Fond för planerat underhåll 
Avsättning till föreningens urtderhållsfond sker årligen med belopp som för första året 
anges i ekonomisk plan och därefter i undethållsplan enligt§ 31 ovan. 

Fond förbostadsrättshavarnas underhåll 
Bostadsrättsbavarnas individuella underM.llsfom:ler kan bildas genom årliga avsätt* 
ningar från bostadsrättshavarna. Beslut 9m avskaft1mde; inrättande av och årliga 
avsättningar till bostadsrättshavarnas individuella underhål!sfonde1· fattas av styrelsen. 
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Förverkande av nyttjanderätten till lägenheten 

. § 39 Förverkandegnmder 
• Nytqanderätten till en lägenhet som innehas med bostadsrätt och som tillträtts är,med 
: de begl'änsningar som följqr av §§ 40 och 41 nedan~ fö1vedrnd och föreningenhae rätt 
: att säga upp bostadsrättshavaren till avflyttning, 

1. Dröjsmål med insats eller upplåtelseavgift 
'. om hostadsrättshavaren dröjer .med att betala fasats eller upplåtelseavgift utöver två 
: veckör från det all föreningen efter förfallodagen munanat honom eller .henne att 
: fullgöra sin hetalningsskyldighet, 

1 a. Dröjsmål med årsavgift eller <Jvgift för andr,;1handsupplåtelse 
: om bostadsrättshavaren. dröjer med att betala fu:savgift eller avgift föt 
: andrnhandsupplåtclse, när det gäller en bö::;ladslägcnhet mer än en vecka efter 
: förfallodagen och när det gäller en lokal iue:r än två vardagar efter förfallodagen, 

2. Olovlig ~ndrahandsupplåtelse 
0111 bostadsrättshavaren utan behövligt samtycke eller tillstånd tipplåtel' lägeiiheten i 
andra hand, 

3. Annat ändamål eller inneboende till men för föreningen eller medlem 
. om lägenheten använts i strid med avsettändamå1 eller om bostadsrättshavarcu har 

inneboende till men för föreningen ellel' annan medlem, 

4. Ohyra 
i om b<>stadsrättshavaren eller den som lägenheten upplåtits till i andra hand~ genom 
' vårdslöshet är vållande till att det finns ohyra i lägenheten ellel" om bostads-
; rättshavaren genom att inte utan oskäligt dro.jsrnål underrätta styrelsen om att det 
: finns ohyra i lägenheten bidrar till att ohynm sprids i huset, 

5. Vanvård, störningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick 
• om lägenheten på annat sätt vartVåfdas eller om bostadsrättshavaren åsidosätter sina 
· skyldigheter enligt 23 § v1d användning av lägenheten eller om den som lägenheten 
·. upplåtits till i andra hand vid användning av denna åsidosätter de skyldigheter som e11 

bostadsrättshavarc enligt samma paragraf har, 

6. Vägrat tillträde 
: om bostadsrättshavaren inte lämnar ti Il träde till lägenheten enligt 35 § och han ellet 
; hon info kan visa en giltig ursäkt för detta, 

7. Skyldighet av synnerlig vikt 
· om bostadsrättshavarcn inte fullgör en sk-yldighet som går utöver det han eller hon ska 
· göra enligt bostadsrättslagen, och detmåste anses vara av synnerlig vikt för förening. 

en att skyldigheten fullgöl's, samt 

8. Brottsligt förfarande m m 
; om lägenheten helt eller till väsentlig det används för näringsverksamhet eller därmed 
: likartad verksamhet, vilken utgör eller .i vHken till en inte oväsentlig del ingår 
: brottsligt förfarande, eller för tillfålliga sexu.ella förbindelser mot ersättning. 
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§ 40 Hinder för förverkande 
· Nyttjanderätten är inte förverkad, om det som ligget·bostadsrä{tshavaren till last är av 
. ringa betydelse. Inte heller är nyttjanderätten till en bostads lägenhet förverkad på 
· grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan 1nte föllgörs, om 
' bostadsrättshavaren är e11 kommun elleT ett landsting och skyldigheten inte kan 
:. fullgöras av en kom:mun eller ett landsting. En skyldighet för bostadsrättshavaren att 
: inneha anställning i ett visst töretag eller någonliknande skyldighetfår inte heller 
: läggas till grund för förverkande. 

§ 41 Möjlighet att vidta rättelse m m 
i Uppsägning på grund av förlu'lllande som avses i 39 § punkterna 2; 3 eller 5-7 färske 
· endast om bostadsrättshavaren låterbli att eftel' tillsägelse vidta i'ättelse ut;:in dröjsmål. 

• I fraga om bostadslägenhet fär uppsägning inte ske på grund av olovlig 
: andrahandsupplåtelse enligt 39 § fJUilkt 2 om bostadsrättshavaren efter tillsägelse titan 
· dr6jsmå1 ansöker 001 tillstand till \Jpplåtelsen och far ansökan beviljad. Vid olöVJig 
• andrahandslipplåtelse måste föreningen säga till bostadsrättshavaren att vidta rättelse 
: inom två (2) månader från den dag föreningen fickreda på den olovliga 
: andrnhandsupplåte1sen för att bostadsrättshavaren Skä få skiljas från Higenlleten på 

den grunden. 

: Uppsägning av böstadslägenhet på grund av störningar i boendet enligt 39 § punkt 5 
· får inte ske fö1Tän s{)cialnämnden har underrättats. 

Vid särskilt allvarliga störningar i böe.ndet gäller 39-§ punkt 5 även om någon 
· Ullsägclse om rättelse inte har skett. Vid så.dana störningar får uppsägning som gäHei" 
· ei1 bostadsläge11het ske utan föregående underrättelse till sodali1ätnndcn. En kopia av 

uppsägningen ska dock skickas- till socialnämnden.. Rättelseanmaning och 
· undeffättelse till socialnämnden krävs dock om störningarn~ intl'äffat under tid då 

lägenheten varit upplåten i andra hand på sätt som anges i§ 24 . 

. Ar nyttjanderätten förverkad på grund av fö!'hållande, som avs.e$ i 39 § punkt~roa l-S 
· eller 5;.7 ovan men sker rättelse innan föi•enh1genhar sagt upp bostadsrättshavaren till 
. avflyttning; :tär han eller hon inte därefter skiljas från lägenheten på den grunden . 
• Detta gäller dock inte om nyttjanderätten är förverkad på grund av sådana särskilt 
: allvarliga störningar i boendet som avses .i § 23 fjärde stycket 

: Bostadsrätfohavarcn får inte heller skiljas från fäger1heten qm föreningen inte har sagt 
• upp bostadsrättshavaren till avflyttning inom tre (3}månader från den dag då 

föreningen fick reda på förhållande som avses i 39 § punkt4 ellet' 7. 

· En bostadsrättshavare kan skiljas från lägenheteh på grnnd av förhållanden som avses 
i 39 § pt1nkt 8 endast om föreningen har sagt upp bostads.rättshavare11 till avflyttning 
inom två (2) månader från det att förenirtgc11. fick reda på fflrhållandet. 0111 den 

• brottsliga verksamheten har arigetts till åtal eller om förundersökning har inletts inom 
; samma tid1 har föreningen dock kvar sin rätt till 1Jppsägning intill dess att två. (2) 
• månader har gått från. det fltt dornen i brottmålet har vum1it laga kraft eller det rättsliga 
, fö1farandet har avslutats på något annat sätt. 

§ 42 Återvinning vid försenad årsavgiftsbetalning eller avgift för 
andrahandsupplåtelse 

• Är nyttjanderätten enligt 39 § 1 a förverkad på grund av dröjsmål med betalning av 
årsavgift eller avgift föt m1draharidsupplåtelse, och har föreningen med anledning av 
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· detta sagt upp höstadsrättshavarcn till avflyttning, får han eller hon på grund av 
• dröjsmålet inte skiljas från lägenheten 

l. om avgiften - när det är fråga om en bostadslägenhet . betalas inom tre (3) veckor 
; från det 

n) att bostadsrättshiwaren på sådant sått som anges :i 7 kap 27 och 2S §§ 
bostadsrätts lagen hnr delgetts tmderdittelse orn möjligheten au få tillbaka 
lägenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och 

6} meddelai1de om tippsäg11i11gen och anledningen till denna har lämnats tiU 
:'lOcialnämnden i den kommun där lägenheten är belägen, eller 

. 2. 0111 avgiften -- när det är fråga 0111 en lokal - betalas inom två (2) veckor från delatt 

. bostadsrättshavnren på sådant sätt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrättslage1i 
· har delgetts underrättelse öfii. 1n:öjlighctcn ('ltt få tillbaka Wgenheten genom att betala 
. avgiften inom denna tid. 

·. Är det fråga om en bostadslägenhet fär en bostadsrättslmvare inte heller skiljas från 
: 1äg,enhete11 om han eller hon hat varit förhindrad att betala avgiften inom den tid som 
: anges i första stycket I på grund av sjukdom eller liknande <..1förvtsedd omständighet 
; och avgiften har betalAts st snart det var n:iöj1igt~ dock sena.st11&.r tvisten om 
, avhysning avgöts i första instans. 

i Första stycket gäller inte om bostadsrättshavaren; geno111 att vid upi)repade tillfä11e11 
. inte betala avgiften inom den tid s<:>m anges i 39 § punkt 1 a, har åsidosatt sina 
: förpliktelser i så hög grad att han eller hon skäligen inte bör fä behå11a lägenheten. 

' Beslut om avhysning får meddelas ti<Ug<'lst trecije vardag~n efter utgången av den tid 
: som anges i första stycket l ellet 2. 

§ 43 Skyldighet att avflytta 
: Sägs bostads.rättshavaren upp till avflyttning av tlågon orsak som anges i 39 § punkt 
· l; 4-6 ellei- 8, ä!' han eller hon skyldig att tlytta genast 

Sägs bostadsrättshavaren upp av någon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, får 
· hart el ler höt1 bo kvar till det månadsskifte som intl'äffar närmast efter tre månader 
. från uppsägningen, oni inte rätten ålägger honom eller henne att flytta tidigare. 

Detsamma gäller om uppsägningen sker av orsak som anges l 39 § punkt 1 a och 
bestämmelserna i 42 § tredje stycket är tillämpliga. 

Vid uppsägning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillämpas övriga 
bestämmelser i 42 §. 

§ 44 Rätt till ersättning tör skada vid uppsägning 
.· Om förenfogen säger upp bostadsrättshavaren till avflyttning, har föreningen rätt till 
: ersättning för skada. 

§ 45 Förfarandet vid uppsägning 
: En uppsägning ska vara.skriftlig och delges den som söks för uppsägning. 

· § 46 Tvångsförsäljning 
• Har bostadsrättshavaren blivit skild från lägenheten tiH följd av uppsägi1it1g i fäll som 
• avses i 39 § ovan, ska bostadsrätten lvångsförsäljas enligt 8 kap bostadsrätts lagen så 

snait som möjligt, oin i.ute föreningen, bostad-5rättshavaren och de kända borgenärer 
vars rätt berörs av försäljningen kommer överens om något annat. Försäijnfögen tår 
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dock skjutas upp till dess att brister som bostad.srättshavaren svarar för blivit 
åtgärdade. 

· Tvångsföl'sälj11ing genomförs av Kronofogdemy6digheten efter ansökall av bostads, 
, rättsföteningen. 

Styrelse och valberedning 

§ 47 Allmänt 
. FöreningtJrn; angel1igcnheter ska handhas av en styre.lsc vars uppgift är att företrJda 
; föreningen och ansvara för attföre11ingens organisation, ekonomi och andra 
, angelägenheter sköts på elt tillfredssfäHande sätt:. 

Styrelsen ska arbeta för utbildning av och information till medlemmarna samt lösa 
frågot i samband med skötseln av förenfogens egendom så .attmedlcnJJnarnas trivse1 
och aktiva deltagånde i verksamheten fö1n1i~s. 

Styrelsen ska n1(')d hänsyn till bostadsrättshavarnas oHka fö1t1tsättrtingar sk.apa 
likvärdiga möjligheter för alla att nyttja böstadsrätten. 

§ 48 Ledamöter och suppleanter 

Mandatperiod 
Styre)sekdamöter och suppleanter väljs for en period .av högst två (2) år. Styrel­
seledamot och suppleant kan omväljas. Oti\ en helt ny styrelse väljs påförenings­
stämrna ska maiidattiden för hälften, eller vid udda tal närmast högre antal, vara ett år. 

Suppleanter inträder i den ordning de är valda såvida inte. stämman har valt personliga 
suppleantel'. 

För detfall vakanser uppkommer efter ledamöter eller suppleanter under n1a11-

datperiod0n ska dessa ersättas senast vid nännast därpå följande ordinarie förenings­
stämma. Vid val efter vakanser gäller att ny 1eda:mot eller stippleant utses .av den som 
utsäg den ledamot eller suppleant som ska ersättas. 

Antalet styrelseledamöter och Sltppleanter samt utseende därav 
Styrelsen ska bestå av 3-7 styrelseledamöter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka 11tses 
enligt följande, 
a) föl'eningsstämhfän väljer två (2) till sex (6) ledamöter samt minst två (2) och 

högst sex (6) suppleanter, 
b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) supplea11t. 

Styrelseledamöterna och suppleanterna som väljs av sfäm1mm ska vara medlemmar i 
föreningen eller vara bosatta i föreningens hus och tillhöra bostadsrättshavares 
familjehushåll. Vidare är person som utsetts av Riksbyggen behörig att vara ledamot 
eller suppleant. 

' Den som är underårig eller i konkurs eller har förvaltare enligt 11 kap 7 § 
fl:\räldrab11lken kan inte vara styre1se1edamot ellet suppleant. 

§ 49 Ordförande, sekreterare m fl 
Om inte föreningsstärnman beslutar annat; ska styrelsen inom sig utse ordförande vid 
det styrelsesammanträde som hålls i ans! utning till den Ol'dinarie föreningsstämman 
eller i a:nslutnlng till extra föreningsstä.1Illl1a i den mån styrelseval har förekommit p(l 
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sådan stämma. Om stämman vHljer au utse ördförande ska styrelsen inom sig utse en 
vice ordförande. Vid samma styrelsesammanträde ska även sekreterare, 
brandskyddsansvarig, och i förekommande fall, utbildningsansvadg samt 
miljöansvarig utses, 

. § 50. Sammanträden 
Ordföranden ska se till att samrtrnnträde hålls nHr så behövs. 

: Styrelseledamot har rätt att begära att styrelsen ska sam.mankallas. Sådan begäran ska 
framställas skriftligen med angivande av vilket ärende ledamoten vill att styrelsen ska 
behandla. Ordföranden är om sådan fnimställan görs skyldig att sammankalla 
styrelsen. · ·· 

§ 51 Styrelsens beslutsförhet 
Styrelsen är beslutsför 0111 Incl' än hälften av antalet ledamöter är närvarande vid 
sammanträdet. Som styrelsens beslut gäller den mening fot vilken mer än hälften av 
de närvarande röstat, eller vid lika töstctal den mening som bitrMs av ordföranden. I 
del fäll styrelsen inte är fölltalig när ett beslut ska fattas gäller för beslt1tsförhctcri att 
mel' än 1/3 av hela ,mtalet Jeda1nöter hat röstat föt' beslutet. 

Styrelsen eller en ställföreträdare får inte följa sådana föreskrifte.rav föreningsstäm­
. man som står i sttid med bostadsrältslagen, lagen om ekonomiska förtlningar eller 

dessa stadgc\r. 

§ 52 Protokoll 
: Vid styrelsens sammantraden ska protokoll fötas. Protokollet ska undertecknas eller 
: justeras av ordföranden och en ytterligare ledan1ot som styrelsen utser. 

· Tid för sammanträdet, vilka som närvarat salht vllka beslut söm fattats ska anges i 
: protokollet. Styl'elsekdamöterna hat· rått att få avvikande mening antecknad i 
i protokollet Pl'otokollen ska föras i nummerföljd och förvaras på betryggande sätt 

§ 53 Vissa beslut 

Beslut om inteckning m m 
Styrelsen cl fot' av styrelsen befullmäktigad företrädare för föreningen fär besluta om 
inteckning eller annan inskrivning i föreningens fasta egendom eller tomlrätt. 

Beslut om bostadsrättstillägg 
Styrelsen eHer av styrelsen befullmäktigad företrädare för föreningen får besluta att 
teckna försäkring som omfattar bostadsräUshavarcns underhålls- och 
rcparatio11~ansvar; s k bostadsrätl$tiilägg. 

Beslut om avyttring av föreningens fastighet/tomträtt m m 
Styrelsen elle1' annan ställföreträdare för föreningen fär inte µtan föreningsstämmans 
bemyndigande avhända föreningen dess fasta egendom eller tomträtt. 

Styrelsen fat inte heller besluta om rivning, om väsentliga förändringar eller till­
och/eller ombyggnad av föreningens egendom utan förcningsstämmans godkännande. 

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m 
Styrelsen ellerav styrelsen befttllmäktigad.företrädare för föreningen fär inte utan 
föreningsstihnmans bemyndigande träffa avtal om att ansluta lägenheterna till 
bredband,, telefoni, TV -'betalkanaler eller liknande fönnedlade tjänster. 
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§ 54 Firmateckning 
Föl'eningens :fir:ma tecklias, förutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamöter 
två i förening. 

§ S5 Besiktningar 
Styrelsen ska t'Qrtlqpande företa erfordel'liga besiktningar av föreningeIIB egrndom 
som föreningen har underhållsansvaret för och i årsredovisningens 
förvaltningsberätte!se avge redogfäelseför kommande underhåUsbehov och undtw 
år~t vidtagna underhållsåtgärdcr av större omfattning, 

§ 56 Llkhetsprincipen 
Styrelsen e11et· am1an ställföreträdare för fön~ningcn fär inte företa en handling eller 

. annan åtgärd som är ägrntd att bereda en otillbörlig förde.I ät en medlem elkr 11ågon 
, annan till nackdel för föreningen eller annan medlem, 

§ 57 Valberednf ng 
Vid ordinarfo föreningssWi1m1a (årsstämma)utses årligen minst två (2) ledamöter till 
valberedningen. Deras uppdrag gäller för tiden fram ti1I dess nästa (irdinu:I'ie stämma 
(årsstämma) hållits. · 

Valberedningens uppgifl är att föreslå valbara och lämpliga kandidater till 
förtroendeposter som föreningsstämman ska väUa. 

Föreningsstämma 

§ 58 När stämma ska hållas 
, Ordinarie föreniilgssläh11r1a (årsstämma) ska hållas inom sex {6}n1ånader efter 
· utgången av vmje räkenskapsår, dock tidigasttre (3) veckor efter det att revisorerna 

överlämnat sin berättelse. 

, Extra stämma ska hållas om styrelsen finner skäl att håHa föreningsstä111ma före nHsta 
, ordinal'ie stämma, Sådan s!ännna ska även hålJas när <lct fönlppgivet ändamål 
· skriftligen begärs .av en revisor eller av minst en tiondel av ·samtliga röstberättigade 
• medlemmar. Kallelse ska utfärdas inom två (2) veckor från.den dag då sådan begäran 
·• kom in till föreningen. 

§ 59 Dagordning 
Vid ordinarie stämma (årsstämma) ska förekomma: 

a) Stämmans öppnande 
b) Fastställande av röstlängd 
c) Val av stämmoordförande 
d) Anmälan av stämmoordförandens val avprotökollförare 
e) Val av en person som jämte sfämmool'dföranden ska.justera protokollet 
f) Val av rösträknare 
g) Fråga 0111 stämman blivit i stadgeenlig ordning utlyst 
h) Framläggande av styrelsens årsredovisni11g 
i) Framläggande av tevisorernas berättelse 
j) Beslut om fastställande av resultat~ och balansräkning 
k) Besfot om resultatdisposition 
l) .Fråga om ansvarsfrihet för styrelseledamöterna 
m) Beslut angående antalet styrelseledamöter och suppleänte1· 
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n) Fråga om arvoden åt styrelseledamöter och supp:leanter1 revisorer och 
valberedning 

o) Beslut om stämman ska utse styrelseordförande samt 1 förekommande fa11 val av 
styrelseord föra 11de 

p) Val a.v styrelseledamöter och s11ppleanter 
q) Val av revisorer och revisoJ'ssLtppleanter 
r) Val av valbered11111g 
s) Av styre'lse11 till stätnrnan hänskjutna frågor samt av medlemtnar anmälda 

ärenden (motioner) s-öm angetts i kallelsen 
t) Stämmans avslu_fande 

Vid extra fören1ngsstämma ska föruton1 ärenden enligt a•-g sarht t ö\iå.11 fötekomma 
endast de ärenden för vilka stämman utlysts och vilkl:l angjvits i kr1llelsen. 

Föreningsstämman öppnas av styrelsens ordförande eller, vid förfälJ för denne, annan 
person som styrelsen därtill utser. 

§ 60 Kallels~ 

Ordinarie stämma (årsstämma) 
Kalfo}se till ordinarie föreningsstämma ska tidigast sex (6) veckor och senast två (2) 
veckor före stämman anslås pa väl synlig plats inom föreningens fastighet eller 
lämnas genom skriftligt meddelande j medlemmarnas 
brevitJkast/prevfädor/fastighetsboxar, Därvid sh genom hänvisning till § 59 i 
stadgarna eller på annat sätt anges vilka ärenden som ska förekomma till behandling 
vid stämman. Om förslag till ändring av stadgarna ska behandlas, ska det 
huvudsakliga innehållet.av ändringen anges i .kallelsen. 

·. Om det krävs för att föreningssfämmobeslut ska bll giltigt att det fatt<1s på två 
stämmor får kallelse till den senare stämman inte utrardas innan den första Sfärrtman 
hat' hållits. fen sådan källelse ska det anges vilket beslut den Hirsta stämman har 

: fattat 

Extra stämma 
Kallelse ti l1 extra föreningsstämma ska på motsvarande sätt ske tidigast sex ( 6) 
veckor och senast två (2) veckor före stämman, varvid det elkr de ärenden för vilka 
stämman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister gäll:er även om föreningsstärnman 
ska behandla 

1. en fräga om ändring av stadgarna 

2. en fråga om likvidation, eller 

3. en fråga om att föreningen ska gå upp i en annan juridisk person genom fusiön. 

§ 61 Motioner 
.Medlem som önskar få visst ärende behandJat vid ordinarie föreningsstämma ska 
skriftligen anmäla ärendet till styrelsen senast en ( l) månad efter räkenskapsårets 
utgång. Ärendet ska tas med i kallelsen till stän1man. 

§ 62 Rösträtt, ombud och biträde 
På föreningsstämma har vaije medlem en röst. lonehar flera medlemmar bostadsrätt 
geme11samt har de dock endast en röst tillsammans. 
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Rösträit på föreningsstämman har endast den medlem som föl I gjort sina förpliktelser 
rnot föreningen enligt dessa stadgar och lag, 

En medlems rätt vid föreningsstämma utövas av medlemmen personHgen eller den 
som är medlemmens ställföreträdare en1igt lag eller genom ombud mecl skriftlig 
dagtecknad fölltnakt Fullmakten gäller högst ett (l) år från utfärdandet. Ingen får 
som ombud företräda mer än en medlem, 

Ombud får endast vara: 
• annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsrätt gemensamt för endast en av 

dem företräda annan medlem som ombud) 
.. rnedlemmens nfake/l'egistrerad pa1tner 
o sambo 
o föräldrar 
• syskon 
.. barn, 

E11 medlem får vid före11ingssfäil1111a medföra högst ett biträde. 

Biträde får ei1dastvara: 
o annan medlem 
• medlemmens make/registrerad partner 
" sanibo 
• fö!'äkkar 
e syskon 
• barn, 

§ 63 Beslut och omröstning 
Föreningsstätllmans mening är den som harfätt mel' än hälften av de avgivna rös-­
tema, eller vid lika röstetal den mening Som stämmoordförnnden biträdet. Vid val 
ansGs den vc1ld som luff fått de flesta röstema. V id lika röstetal avgörs valet genom 
lottning. 

Första stycket gäller inte för sådana besiutsom för sin giltighet kräver särskild ma­
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag. 

Alla omröstningai· vid föreningsstämma sker öppet, om inte närvarai1deröstberättiga.d 
medlem vid personval begär sluten 0111röstning. 

§ 64 Särskilda villkor för vissa beslut 
För att ett beslut i fråga som anges i denna paragraf ska vara giltigt k1·ävs att det har 
fattats päen ftireningsstämma och att följande bestämmelser har iakttagits; 

1. Ändring av insats som rubbar inbördes förhållanden 
Om beslutet innebär ändring av någon insats och medför rubbning av det inbördes 
förhållandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrättshaval'e som berörs av 

• ändringen ha gått med på beslutet. Om enighet inte uppnås, blir beslutet ändå giltigt 
• om minst två tredjedelar av de berörda bostadsrättshavarna har gått med på beslutet 
: och det dessutom har godkänts av hyresnämnden. 

1 a. Ökning av samtliga insatser utan rubbning av inbördes förhållanden 
'. Om beslutet innebär en ökning av samtliga insatscl' utan att förhållandet mellan de 
, inbördes insatsema rubbas, ska a.lla bostadsrättshavarna ha gått med på beslutet. Om 
: enighet inte uppnås, blir beslutet andå giltigt om minst två tredje<lelar av de röstande 
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: har gått med på beslutet och det dessutom har godkänts av hyresnämnden. 
: llyresnämnden ska godkänna beslutet om detta inte frani.står som otillbörligt mot 
.. nägon bostadsrättshavare. 

2. Förändring eller ianspråktagande av bostadsrättslägenhet 
. Om. bcslt1tet innebär att enJägenhet som upplåtits med bostadsrätt kommer att 
· förändras eller i sin helhet behöva tas i m1språk av föreningen med anledning av en 
· om- eller tillbyggnad, ska bostadsrättshavaren ha gått med på beslutet. Om 

bostadsrättshavaren inte ger sitt samtycke till ändringen. blir beslutet ändå giltigt om 
· minst Jvå tredjedelar :iv de röstande har gatt med på besh1tet och det dess\1ton1 har 
·· godkänts av hyresnämnden. 

3. Utvidgning av föreningens verksamhet 
Om beslutet in11cbär utvidgning av förenirigens verksamhet, ska minst två tredjedelar 

· av de röstande ha gått med på beslutet. 

4. Överfåtelse av hus. med bostadsrätt 

. Om beslutet innebär övedåtelse av ett lws som tillhör föreningen, i vi1ht det finns 1';)11 

• eller flera lägenheter som ~ir upplåtna med bosfädsrätt, ska beslutet ha fattats på det 
: sätt som gäller för beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om 

. , ekonomiska föreningar. Minst två tredjedelai· av bostadsrättshavarna i det hus som 
ska överlåtas ska dock alltid ha gått med på beslutet . 

. · Föreningen ska genast underrätta den som har pant i bostadsrätten och som är känd 
: för fötcninge11 öm ett beslut enligt punkt 2 ellet 4 ovan. 

§ 65 Ändring av stadgarna 

Majorjtetskrav 

·• Ett beslut om ändring av föreningens stadgar är giltigt om samtliga röstberättigade är 
: ense om del. Beslutet åt' även giltigt, om det fattas åV två på varandra följande 
· föreningsstämmor och minst 2/J, eller det högi'e antal som anges nedan, av de 
: röstande på den senare stämman gått med på beslutet. 

: Om beslutet avser ändring av de grunder enligt vilka årsavgifter ska beräknas fordras 
; att minst 3/4 av de röstande på den senare stämman brått med på beslutet. 

· Om beslutet innebär att en medlems rätt till föreningens behållna tillgångar vid dess 
, upplöshing inskränks, fordras att samtliga föstandc på den senat'e stämman gått med 

på beslutet. 

' Ett beslut som innebär att en medlems rätt att överlåta sin bostadsrätt inskränks är 
· giltigt endast om samtliga bostadsrättshavare vars ratt berörs av ändringen gått med 

på beslutet. 

Godkännande av Riksbyggen och registrering 
Utöver vad som kravs enligt ovan gälle1' för att beslutet ska vam giltigt art Riksbyg­
ge11 godkänner detsamma. 

· Ett beslut om ändring av stadgarna ska genast anmälas llirrcgistrcring hos 
: Bo lagsverket. Beslutet får inte verkställas förrän registreringen har skett. 
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Årsredovisning, räkenskaper och revision 

§ 66 Räkenskapsår 
Föreningens riikenskapsär omfattar tiden från ocluned J januari till och med 31 
december. 

§ 67 Årsredovisning och fördelning av överskott 
Styrelsen ska senast ~ju (7) veckor i11rtå11 åtsstämmf!n tiHJöreningens revisorer 
överläfnM en årsrcdt>visning innehäHande förvaltningsberättelse, resultat- och 
balansräkning. 

Eventuellt överskott i föreningens verksainhet ska avsättas till fo1idför planerat 
underhåll, dispositio11sfond eller balanserns i ny räkning, 

§ 68 Revisorer 
För granskning av styrelsens förvaltning och föreningens rfikenskaper utses ärligen 
vid ordinarie före11ingsstätnrna for tiden fram till dess nästa ordinarie stä1:nma hållits 
två (2) revisorer och två (2) revisörss1.1ppleanter. av vilkä en revisor och en suppleant 
bör vara: auktmisera<l eller godkänd revisor. 

Om registrerat revisionsbolag utses till re.visor ska ingen suppleant uh;Qs för den 
revisorn. 

§ 69 Revisorernas granskning 
Revisorerna ska i den omfättrting som följer av godrevislm1ssed granska föreningens 

: årsredovisningjätnte räkenskaperna samt styrelsens förvaltning. Revisorerna ska följa 
' de särskilda föreskrifter som beslutats på föreningss.tätnman, om de inte strider niot 
: lag, dessa st-<1dgar eller god revisionssed. 

: Revisoren1a ska för vmje räkenskapsår avge en i enllghet med lag om ekonomiska 
; föreningar föreskriven revisionsberättelse till föreningsstämman. 

Revision ska vara verkställd och berättelse däröver inlämnad tlll styrelsen inom fyi'a 
( 4) veckor efter det styrelsen avlän1nat årstedovisningert till revisorerna. 

För det fall revisoretna i sin revisionsberättelse har gjort anmäl'kningar mot styrelsens 
förvaltning ska styrelsen avge skriftlig förklaring till stämman. 

§ 70 Årsredovisningen och revisorernas berättelse 
Styrelsens årsredovisning, re.visionsberättelsen samt i föreko.r11111ande fall styrelsens 

: yttrande över revisionsberättelsen ska hållas tillgällgliga för medlemmarna senast två 
. (2) veckor före årsstfönman. 

Övrigt 

§ 71 Medlemskap i Riksbyggen Intresseförening 
För medlemskap i Riksbyggen ekonomisk förening krävs att bostadsrättsföreningen är 
medlem i intresseföreningen för Riksbyggens bostadsrättsförenii1gar där 
bostadsrättsföreningen bar sin verksamhet och via denna är anddsägare i Riksbyggen 
ekonomisk förening. 

13eslut som innebär att föreningen begär sitt titträde urintresseföreningen blir giltigt 
om samtliga röstberättigade är ense om det Beslutet ;käven giltigt, om det har fattats 
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på två på varaTJdra föliande föreningsslärnmor och minst 2/3 av de röstande på den 
senare stämman gått med på beslutet. 

§ 72 Meddelanden till medlemmarna. 
On1 inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske 
genom anslag på väl synlig plats ifiöl11 föreni11gct1s fastighet eller genom utdelning i 
ri\edlemmarnas bi'evinkast/brevlådor/fostighetsboxar. 

§ 73 Fördelning av tillgångar om föreningen upplöses 
Upplöses föreningen ska1 sedan verksamheten lagligen a,"iecklats, uppko11urtet 
överskott tillfalla bostadsrättshavarna och fördelas i förhållande till insatserna. 

§ 7 4 Annan lagstiftning 
I allt som rör föreningens verksamhet gäller utöver dessa stadgar, bostadsrattslagen; 
Jagen ont ekonomiska föreningar, liksom ,nman lag som berör föreningens 
verksamhet Om bestämmelse1· i dessa stadgarframledes skuHe komma att stå i strid 
med tvirigånde lagstiftning gäller lägens bestämmelser. 

Urtdcrtcckrtade intygar att ovanstående stadgar antogs vid föreningsstämma 
den 11 april 2017 samt 23 april 2018. 

Malmö den l2juli20l8 

Ort och datum 

/' ~::-.::::~) -2~---~=-=·-~•-:>N~_. ___ _ 
Stefano Lion Johan Karlsson 

Ovax1stående stadgar har godkänts av Riksbyggen. 

Stockholm den ) -~ / g- ,~ I X 
Riksbygge11 ykonomisk förening 

Enli~t ful/n kt 
Sofia BeJg Horner 
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