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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VASTERAKER

Styrelsen avger hirmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30.

INNEHALL: SIDA:
Férvaltningsberéttelse 4
Resultatrdkning

Balansrdkning 10
Noter 12

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor {SEK).

 Spara din arsredovisning. Du kan behova den vid frsaljning och i kontakt mied din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Férvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmin beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens
beskrivning med viktig information frin det gingna rakenskapséret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgh i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar ikta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en

bostadsritt.

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller
forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intikter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pi en gang, utan fordelar den &ver en
lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsd inte nigot utflode av
pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna

fran képet av fastigheten &r s& hoga.

Balansrikningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid

"en viss tidpunkt. T en drsredovisning r det alltid rikenskapsarets sista

dag. I balansrikningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det &r det som dr “balansen” i balansrékning.

T vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For att du som
liser arsredovisningen ska f mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det
finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning
&ver ldnen, hur stora de ir, vilken ranta de har och ndr det dr dags att

villkorsindra dem.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
- Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1954-09-04.

Sdte
Foreningen har sitt site i Orsa.

Akt forening
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta

bostadsrittsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Krakau 10. Bebyggdes 1956 av Byggnadsfirman Anders Dids AB. P4
fastigheten finns 1 bostadshus innehéllande 30 ligenheter och 1 Iokal, varav lokalen dr hyresrétter. Dessutom
finns 16 garage och 18 p-platser. Foreningen har 30 bostadsritter om totalt 1 818 kvm och 1 lokal om 140

levm.

Styrelsens sammansdttning

Ann-Marie Lindgren Ordférande

Kristina Mattsson Vice ordférande fr.oam. 2020-12-18
Britt-Inger Spang Sekreterare

Bengt Lissel Ledamot

Anders Lindqvist Ledamot

Anders QOlsson Suppleant

Lars-Olov Simu Suppleant

Valberedning

Vakant.
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas &ven av tvé i forening, Anna-Marie Lindgren, Bengt Lissel,

Kristina Mattsson eller Britt-Inger Spang.

Revisorer
Anita Agren Internrevisor

Kjell-Olof Persson  Internrevisor Suppleant

Sammantréiden och styrelsemdten
© QOrdinarie foreningsstimma holls 2020-12-12. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 2-3 protokollférda

sammantraden.

Utfiirda historiska underhdl]

2005 Nya fonster och balkongddrrar.

2007  Nya takfonster.

2009 Nya tak ver balkonger i mittbyggnad.
2009 Ny balkongbeklddnad.

2012  Relining av avloppssystem.

2013 Ommalning av takkupor och entrétak.
2014 Drinering pi framsidan. Samt tillaggsisolering av grund med 1SOdr4n. P4 baksidan av fastigheten
har installerats en dagvattenbrunn. '

2016  Diverse takreparationer.

2016  Installation av kodlas.

2017  Anlagt p-plats, renoverat garage.

2018  Fiberinstallation

2018  Ommilning trapphus och kallargingar

2018  Nya ldgenhetsdorrar

Avtal med leverantorer
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Simpleko som dven hanterar ligenhetsforteckningen.

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av féreningens medlemmar.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa via Simpleko Brf-forsikring. I forsakringen ingr
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och &ven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare.

(Observera att denna ¢j ersitter hemforsikringen.)

Ovrig verksambetsinformation
Obligatoriska besiktningar och kontroller
2014 - Radonmitning (i utvalda Igh enligt foreskrift), intervall vart 10:¢ ar
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2014 - PCB-inventering, engings

2016 - Besiktning (Brandskyddskontroll) av eldstider, intervall vart 6:e ar
2019 - Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), intervall vart 6:¢ ar

2020 - Sotning av eldstdder, intervall vart 3:e ar

2020- Energideklaration, intervall vart 10:e &r

Den i stadgarna stipulerade drliga fastighetsbesiktningen har, av styrelsen, ldpande utforts under aret.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Féreningen har latit Kiwa Inspecta elbesiktiga fastigheten under Aret och det foreligger inga direkta tgérder i

dagslaget.

Ekonomi

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 25 504 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 79 921 kronor, varav 0 kronor foreslas tas ur

yttre reparationsfonden i resultat dispositionen.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 34 st. Tillkommande och avgiende

medlemmar under aret var 1. Det har under aret skett 2 dverlatelser. "

Dessutom har styrelsen beviljat 1 andrahandsupplatelse under dret. Styrelsens policy fér
andrahandsupplatelser ar att folja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs tor

andrahandsupplatelse.

Ovrigt L

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje sverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet -
(2021 = 1 190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet .

(2021 = 476 kronor) vid varje pantsdttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarséversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1194687 1177798 1176423 1098476
Resultat efter fin. poster 135436 47 170 63823 -616077
Soliditet, % -11 -24 -25 -25
Yttre fond 404 977 204 977 4977 104977
Taxeringsvirde 4164000 4164000 4164000 3891000
Bostadsyta, kvm 1818 1818 1818 1818
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 589 583 583 543
Lan per kvm bostadsyta, kr 450 489 642 798
Genomsnittlig skuldranta, % 2,32 2,30 1,98 2,05
Beléningsgrad, % 162,07 156,19 181,60 206,90

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beliningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-06-30 irs resultat  dvriga poster  2021-06-30
Insatser 53 495 - - 53 495
Upplételseavgifter 33 395 - - - 33395
Fond, yttre underhall 204 977 - 200 000 404 977
Balanserat resultat -583 844 47170 -200 000 ~736 674
Arets resultat 47170 -47 170 133 812 133 812
Eget kapital 244 807 0 133812 -110995
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat -736 674
Arets resultat 133 812
Totalt -602 862

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

fohjande

Reservering fond for yttre underhdil 100 000

Balanseras i ny rikning -702 862
-602 862

Arsredovisning 2020/2021

Féreningens ekonomiska stillning j 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

8av 17



Brf Visterdker
784400-2555

Arsredovisning 2020/2021

Resultatrakning

Not 2020-07-01 -  2019-07-01 -

0
2021-06-30 2020-06-30

Rérelseintikter 2
Nettoomséttning 1194 687 1179 161
Roérelseintdkter -4 -4
Summa rérelseintikter 1194 682 1179157
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -814 957 -878 117
Ovriga externa kostnader 7 -84 192 -72 996
Personalkostnader 8 -59 248 -85 558
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -80 736 -71 689
Summa rorelsekostnader -1039133 -1108 359
RORELSERESULTAT 155 549 70 797
Finansiclla poster
Rintekostnader och liknande resultatposter ) -21 738 -23 627
Summa finansiella poster -21 738 -23 627
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 133 812 47170
ARETS RESULTAT 133 812 47 170
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Arsredovisning 2020/2021

Balansrakning

Not 2021-06-30  2020-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnad och mark 10 504 450 568 878
Maskiner och inventarier 11 111 483 127 791
Summa materiella anliggningstillgangar 615933 696 669
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 615933 696 669
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 7914 3123
Ovriga fordringar 12 4 300 1465
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 40 609 30689
Summa kortfristiga fordringar 52 823 35277
Kassa och bank
Kassa och bank 358 481 276120
Summa kassa och bank 358 481 276120
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 411 304 311397

SUMMA TILLGANGAR

1027 237 1008 066
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Arsredovisning 2020/2021

Balansrakning

Not 2021-06-30  2020-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 86 890 86 890
Fond for yttre underhall 404 977 204977
Summa bundet eget kapital 491 867 291 867
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -736 674 ~583 844
Arets resultat 133 812 47 170
Summa fritt eget kapital -602 862 -536 674
SUMMA EGET KAPITAL -110 995 -244 807
Avsiitiningar
Avsittningar 94 797 88 546
Summa avsiittningar 94 797 88 546
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 0 817 572
Summa langfristiga skulder 0 817 572
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 18 421 63 281
Ovriga kortfristiga skulder 3317 3321
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 204125 209 201
Skulder till kreditinstitut 817 572 70952
Summa kortfristiga skulder 1043 435 346 755

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1027 237 1 008 066
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Visteraker har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2}, arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett néir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjirt dver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslingd av tillgingen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2%
Om- och tillbyggnad 5%
Oként konto: 1230 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsviirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverféring frin balanserat resultat till fond fér yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 459 SEK per ldgenhet,

Fastighetslan
Lin med en bindningstid pi ett 4r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder,
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Arsredovisning 2020/2021

Not 2, Rorelseintikter 2020/2021 2019/2020
Hyresintékter, lokaler 43 200 43 200
Hyresintékter, p-platser 79 008 78 750
Intdktsreduktion -1 454 -2 425
Arsavgifter, bostider 1 070 664 1 060 080
Ovriga intikter 3264 -448
Summa 1194 682 1179 15')‘"
Not 3, Fastighetsskotsel 2020/2021 2019/2020
Besiktning och service 15938 15 814
Stidning 18 151 18 374
Tradgardsarbete - 2243 0
Ovrigt 25 504 23 328
Summa 61 836 57 516
Not 4, Reparationer 202072021 2019/2020
Planerat underhall 7991 99 940
Summa 79 921 99 940
Not 5, Taxebundna kostnader 2020/2021 2019/2020
Fastighetsel 31783 30338
Sophidmtning 43 998 40 678
Uppvérmning 353 432 360 823
Vatten 146 574 198 928
Summa 575787 630 767
Not 6, Ovriga driftskostnader 2020/2021 2019/2020
Fastighetsforsakringar 39975 41 824
Fastighetsskatt 13 605 13 605
Kabel-'TV 43 833 34 465
Summa 97 412 89 894
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Arsredovisning 2020/2021
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Not 7, Ovriga externa kostnader 2020/2021 2019/2020
Férbrukningsmaterial 16 028 6930
Kameral férvaltning 53177 52 856
Revisionsarvoden 2 500 0
Ovriga f6rvaltningskostnader 12 487 13211
Summa 84192 72 996
Not 8, Personalkostnader 2020/2021 20:19/2020
Loner, arbetare 0 1 000
- Sociala avgifter 9 247 10 608
Styrelsearvoden 50 001 73 950
Summa 59248 85 558
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2020/2021 2019/2020
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 21377 23 627
Ovriga rantekostnader 361 0
Summa 21738 23 627
Not 10, Byggnad och mark 2021-06-30 2020-06-30
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 3146 220 3146 220
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 3 146 220 3146 220
Ingaende ackumulerad avskrivning -2 577 342 -2 521 967
Arets avskrivning -64 428 -55 375
Utgdende ackumulerad avskrivning 2 641 770 -2 577 342
Utgaende restvirde enligt plan 504 450 | 568 878
I utgdende restviirde ingdr mark med 148 000 148 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 3312 000 3312 000
Taxeringsvirde mark 852 000 852 000
Summa 4 164 000 4164 000
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Not 11, Maskiner och inventarier 2021-06-30 2020-06-30
Ingéende ackumulerat anskaffningsvirde 127 791 144 105
Inkép -16 308 -16 314
Utgédende ackumulerat anskaffningsvirde 111 483 127 797
Ingaende ackumulerad avskrivning 0 0
Utgaende ackumulerad avskrivning 0 0
Utgéende restvirde enligt plan 111 483 127 791
Not 12, Ovriga fordringar 2021-06-30 2020-06-30
Avrikn skatter o avgifter 2835 0
Skattefordringar 1 465 1465
Summa 4 300 1 465
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-06-30 2020-06-30
Férutb kostn,upplupn int 2981 0
Forutbet forsikr premier 13035 16 777
Férvaltning 13 631 0
Kabel-TV 10962 10 956
Ovr forutb kostn upp!l int 0 2956
Summa 40 609 30689
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Not 14, Skulder till )

L Rintedndringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut

2021-06-30 2021-06-30 2020-06-30

Stadshypotek AB 2021-08-10 2,40 % 625072 678 524
Stadshypotek AB 2022-04-30 2,87 % 192 500 210000
Varay kortfristig del 817 572 70 952
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar,
Lin med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall.

- Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-06-30 2020-06-30
Beridknat revisionsarvode 2500 2 500
El 1736 0
Forutbetalda avgifter/hyror 100 791 107 206
Loner 50 000 50 000
Sociala avgifter 16 467 16 467
Uppviarmning 13626 13 626
Utgiftsrdntor 3005 3402
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 16 000 16 000
Summa 204125 209 201
Not 16, Stillda sikerheter 2023-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckning B 1228 200 1228 200
Summa 1228 200 1228 200
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