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Stammans 6ppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréaknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning
Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n)

0)

p)
Q)

Y

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stamman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna frdgor samt av medlemmar anmalda arenden
(motioner) som angivits i kallelse

Stammans avslutande
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Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Styrelsen for RB BRF Friheten far
harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

2020-09-01 till 2021-08-31

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2019-05-02. Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter

Fareningen innehar med tomtrétt fastigheten Friheten 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 7 byggnader med
260 lagenheter samt 1 foreningslokal. Byggnaderna &r uppforda 1954. Fastighetens adress &r Kolbé&cksgrand 1-33 samt

6-36 i Bagarmossen.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller oforandrat i 10
ar t.o.m. 2024-01-01 med en érlig avgild pa 876 100 kr.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.kv 1 ro.k

32 13

2 r.o.k 3r.o.k 4 r.o.k
104 83 25

5r.o.k Summa

3 260

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage

91 45

P-platser

39

Total tomtarea
Total bostadsarea

Total lokalarea

Arets taxeringsvirde

Foregaende érs taxeringsvirde

26 826 m?
15 575 m?
1413 m?

245 096 000 kr
245 096 000 kr

Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 539 tkr och planerat underhall for
1 163 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 113 037 tkr for de narmaste 30 &ren och ett underhallsbehov
pa 27 943 tkr for de narmaste 10 aren. Med de atgérder som finns inlagda i underhllsplanen och med den
fondbehallning som finns enligt senaste arsredovisningen kravs en avsattning med 3 233 tkr/ar for att underhallsfonden
inte ska visa ett underskott ar 30. Avsattning for verksamhetsaret har skett med 3 233 tkr.

Foreningen har utfort foljande storre underhall.

Tidigare utfort underhall och standardforbittringar

Ar
Nytt sopsystem 2011
Renovering av tvittstuga, K12 2011
Renovering av tvittstuga, K33 2012
Installation av bredband 2012
Miélning av takplat 2013
Maélning av entrédorr 2013
Spolning och filmning av avlopp i kéllarplan 2013
Upprustning foreningslokal 2013-2014
Malning av trapphus och byte av armaturer 2013-2015
Relining av samtliga avloppsror i hoghusets killare 2014
Virmearbeten; byte av radiatorventiler m.m. 2014
VA/sanitet/virme 2014-2015
Tilldggsisolering tak 2014-2015
Renovering av tvittstuga, K28 2016
Relining liggande avloppsledning, K24-K36 2016
Takarbete 2017-2018
Relining liggande avloppsledning, K6-K22 & K1-K33 2017-2019

Arets utforda underhall (i tkr)

Belopp
Balkonger 938 tkr
Malning 91 tkr
Stamspolning 56 tkr
Byte ramar och styrror sopsystem 78 tkr

Foreningen planerar att utfora foljande storre underhall

Ar

El 2025-2030
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Mikael Hjille Ordforande 2022
Ronny Wallin Vice ordférande 2023
Malin Hokby Sekreterare 2022
Lina Berglund Ledamot 2022
Pél Oiaas Ledamot 2023
Wilhelm Hansson Ledamot 2023
David Isaksson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Erik Oldén Suppleant 2022
Kristin Beecken Suppleant 2023
Sabina Fabrizi Suppleant 2023
Isabella Unger Suppleant 2022
Jorgen Retsloff Suppleant 2023
Moa Ekman Suppleant 2023
Jacob Fitger Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG, huvudansvarig revisor Katrine Elbra Auktoriserad revisor Stimman
Clarence Kopparberg Fortroendevald revisor ~ Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
KPMG Bohlins AB Stimman
Dan Andersson Stdmman
Valberedning Utsedd av
Tim Schnoor (sammankallande) Stamman
Mirjam Pfeiffer Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer foreningen handelseutvecklingen noga och
vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 328 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 41 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 39 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 330 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 33 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 24 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Ekonomi

Arets resultat 4r nigot simre in foregiende ar vilket kan hirledas till hogre driftkostnader (snd och halkbekdmpning
samt besiktningskostnader) men ocksé att de taxebundna vattenkostnader 6kat. Den enskilt storsta orsaken &r
underhallet som 6kat med drygt 400 tkr.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.
Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 801 kr/m?/ar.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 194 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 178 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 13 207 12978 12 546 12 404 12 191
Resultat efter finansiella poster 1984 2342 -3038 -1 575 1191
Soliditet % 22 17 13 18 21
Driftkostnader, kr/m? 472 441 750 655 498
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 403 398 416 379 415
Rénta, kr/m? 39 40 40 38 43

200
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2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020 2020/2021

=#= Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhill, kr/m2 -8 Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 442222 6 172 940 -872942 2341546
Disposition enl. arsstammobeslut 2341 546 2 341 546
Reservering underhallsfond 3233 000 3233000

lanspraktagande av

underhéllsfond -1 162 708 1162 708

Avrets resultat 1984378
Vid éarets slut 442 222 8243 232 -601 688 1984 378
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 468 604

Arets resultat 1984 378

Arets fondavsittning enligt stadgarna -3233 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1162 708

Summa 1 382 690
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1 382 690

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-09-01 2019-09-01
Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 206 602 12978 218
Ovriga rorelseintikter Not 3 427970 396 734
Summa rorelseintikter 13 634 572 13 374 952
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 010438 -7 486 239
Ovriga externa kostnader Not 5 -1411 981 -1279 043
Personalkostnader Not 6 -429 500 -366 578
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 193 705 -1230 579
Summa rorelsekostnader -11 045 624 -10 362 439
Rorelseresultat 2 588 948 3012513
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 37 440 0
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 23214 12 250
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -665 225 -683 216
Summa finansiella poster -604 571 -670 966
Resultat efter finansiella poster 1984 378 2 341 546
Arets resultat 1984 378 2 341 546
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 34 386 717 35 545 840
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 34 585
Summa materiella anléiggningstillgdngar 34386 717 35580 424

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 390 000 390 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 390 000 390 000
Summa anliggningstillgangar 34776 720 35970 424

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -873 623 327
Ovriga fordringar Not 15 299 893 290 648
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 438 923 405 182
Summa kortfristiga fordringar 737 943 1319157
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 10 843 252 10 653 696
Summa kassa och bank 10 843 252 10 653 696
Summa omsittningstillgangar 11 581 195 11 972 853
Summa tillgdngar 46 357 914 47943 277
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 442 222 442 222

Fond for yttre underhall 8243 232 6 172 940

Summa bundet eget kapital 8 685 454 6615162

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -601 688 -872 942

Arets resultat 1984 378 2 341 546

Summa fritt eget kapital 1382 690 1468 604

Summa eget kapital 10 068 144 8 083 766
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 28 433 115 37260 581

Summa langfristiga skulder 28 433 115 37 260 581

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 5883112 33112

Leverantorsskulder Not 19 430 255 423 616

Skatteskulder Not 20 42 622 76 044

Ovriga skulder Not 21 62 366 6 047

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 1438 301 2060112

Summa kortfristiga skulder 7 856 656 2 598 931

Summa eget kapital och skulder 46 357 914 47943 277
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Fasader och balkonger Linjar 60
Stambyte Linjar 50
Isolering vind Linjar 15
Koksstammar Linjar 30
Ombyggnation foreningslokal Linjar 15
Fjarrvirme Linjar 15
Sophantering Linjar 15
Tvéttstugor Linjar 10
Bredbandsinstallation Linjér 15

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Arsavgifter, bostider 12 472 058 12 298 216
Hyror, lokaler 213 392 212 427
Hyror, garage 391 740 353279
Hyror, p-platser 124 361 124 092
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -35677 -41 058
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -547
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -807
Rabatter 0 -4 313
Brénsleavgifter, bostider 40 728 36 929
Summa nettoomsittning 13 206 602 12 978 218

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Kabel-tv-avgifter 212224 210 184
Ovriga ersittningar 65 500 59 633
Fakturerade kostnader 360 2 898
Ovriga rorelseintikter 123 361 98 014
Forsakringsersittningar 26 525 26 005
Summa ovriga rorelseintakter 427 970 396 734

Not 4 Driftskostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Underhall -1 162 708 -718 476
Reparationer -539 307 -998 500
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -440 300 -432 500
Tomtréttsavgald -876 100 -876 100
Forsdkringspremier -259 173 -234 842
Kabel- och digital-TV -72 463 -72 010
Aterbiring fran Riksbyggen 10 600 0
Systematiskt brandskyddsarbete -32 952 0
Serviceavtal -55102 -31 241
Obligatoriska besiktningar -127220 -35313
Sné- och halkbekdmpning -251 218 -141 061
Forbrukningsinventarier -118 724 -59 430
Fordons- och maskinkostnader -3 670 0
Vatten -523 745 -388 045
Fastighetsel -318 990 =277 225
Uppvéarmning -2232 288 -2 187 519
Sophantering och atervinning -215 041 -218 910
Forvaltningsarvode drift =792 035 -815 068
Summa driftskostnader -8 010 438 -7 486 239
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Not 5 Ovriga externa kostnader

anlaggningstillgangar
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2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Forvaltningsarvode administration -860 251 -849 714
IT-kostnader -220 887 -220 124
Arvode, yrkesrevisorer -34 625 -27 875
Ovriga forvaltningskostnader -45 082 -29 450
Kreditupplysningar -1544 -16 800
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -64 111 -56 660
Kontorsmateriel -8 097 -1375
Telefon och porto -11913 -7 547
Konstaterade forluster hyror/avgifter -120 -250
Medlems- och foéreningsavgifter -18 034 -18 184
Konsultarvoden -131 463 -49 513
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -14 303 0
Summa ovriga externa kostnader -1 411 981 -1 279 043
Not 6 Personalkostnader
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Lén till kollektivanstéllda -5310 -2 016
Styrelsearvoden -58 625 -58 625
Sammantrédesarvoden -103 680 -105 354
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -143 438 -126 378
Ovriga kostnadsersittningar -24 740 -407
Ovriga personalkostnader -1 063 0
Sociala kostnader -92 644 =73 798
Summa personalkostnader -429 500 -366 578
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Avskrivning Byggnader -115 969 -115 969
Avskrivning Markanldggningar -60 025 -60 025
Avskrivning Anslutningsavgifter -44 895 -44 895
Avskrivningar tillkommande utgifter -938 234 -945 379
Avskrivning Maskiner och inventarier -34 582 -64 311
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 193 705 -1 230 579
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31

Utdelning pé aktier och andelar i koncernforetag 37 440 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 37 440 0

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31

Rénteintdkter fran likviditetsplacering 23 090 11 953
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 124 297
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 23 214 12 250
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -665 225 -683 017
Ovriga rintekostnader 0 -199
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -665 225 -683 216
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-08-31 2020-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 11 596 870 11 596 870
Stambyte 18 167 930 18 167 930
Fasader och balkonger 28 481 153 28 481 153
Isolering vind 511 875 511 875
Koksstammar 2 631 191 2631191
Fjarrvarme 591 904 591 904
Sophantering 900 374 900 374
Bredbandsinstallation 673 426 673 426
63 554 723 63 554 723
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 63 554 723 63 554 723
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader

Stammar

Fasader och balkonger
Isolering vind
Koksstammar
Fjarrvirme
Sophantering

Bredbandsinstallation

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivningar fasader och balkonger
Arets avskrivning stambyte

Arets avskrivning isolering vind

Arets avskrivning koksstammar

Arets avskrivning fjarrvirme

Arets avskrivning sophantering

Arets avskrivning bredbandsinstallation

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Stambyte

Fasader och balkonger
Isolering vind
Koksstammar
Fjarrvirme
Sophantering

Bredbandsinstallation

Taxeringsvarden
Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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-9729 343 -9613 374
-9281 193 -8 939 476
-5 696 237 -5221 551
-341 250 -307 125

-1 409 547 -1321 841
-591 904 -584 760
-600 250 -540 225
-359 160 -314 265
-28 008 884 -26 842 617
-115 969 -115 969
-474 686 -474 686
-341717 -341 717
-34 125 -34 125

-87 706 -87 706

0 -7 144

-60 025 -60 025

-44 895 -44 895

-1 159 123 -1 166 267
-29 168 007 -28 008 884
34 386 716 35 545 840
1751559 1867 527

8 545 021 8 886 737
22310231 22784 917
136 500 170 625
1133937 1221 644

0 0

240 099 300 124
269 371 314 266
239 000 000 239 000 000
6 096 000 6 096 000
245 096 000 245 096 000
136 735 000 136 735 000
108 361 000 108 361 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-08-31 2020-08-31
Vid arets borjan
Tvittstugor 643 149 643 149
643 149 643 149
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 643 149 643 149
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Tvéttstugor -608 564 -544 253
-608 564 -544 253
Arets avskrivningar
Arets avskrivningar tvittstugor -34 582 -64 311
-34 582 -64 311
Ackumulerade avskrivningar
Tvéttstugor -643 147 -608 564
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -643 147 -608 564
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 34 585
Varav
Tvittstugor 2 34 585
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2021-08-31 2020-08-31
Andra langfristiga fordringar 390 000 390 000
Summa andra langfristiga fordringar 390 000 390 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-08-31 2020-08-31
Avgifts- och hyresfordringar -873 -245
Kundfordringar 623 572 623 572
Osikra hyres- och kundfordringar -623 572 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -873 623 327
Not 15 Ovriga fordringar
2021-08-31 2020-08-31
Skattekonto 128 328 145 608
Andra kortfristiga fordringar 171 565 145 040
Summa oévriga fordringar 299 893 290 648
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna rinteintakter 19 277 7429
Forutbetalda forsédkringspremier 237 152 211 743
Forutbetalda driftkostnader 24 174 24 174
Forutbetalt forvaltningsarvode 67016 69 316
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 18 296 18 296
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 1217
Forutbetald tomtrattsavgald 73 008 73 008
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 438 923 405 182

Not 17 Kassa och bank

2021-08-31 2020-08-31
Handkassa 4200 2233
Bankmedel 9546 934 3714309
Transaktionskonto 1292117 6937 154
Summa kassa och bank 10 843 252 10 653 696

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-08-31 2020-08-31
Inteckningslan 34 316 227 37293 693
Kortfristig del av langfristigt [an** -5 850 000 0
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -33 112 -33 112
Langfristig skuld vid arets slut 28 433 115 37 260 581

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,44% 2021-12-04 7 850 000,00 0,00 2 000 000,00 5850 000,00
STADSHYPOTEK 1,27% 2022-09-30 6 160 831,00 0,00 0,00 6 160 831,00
STADSHYPOTEK 3,90% 2023-06-01 7 693 784,00 0,00 0,00 7 693 784,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2024-12-01 3 286 446,00 8278,00 33 112,00 3261 612,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2025-06-01 7 350 000,00 0,00 0,00 7350 000,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2026-07-30 4944 354,00 0,00 944 354,00 4 000 000,00
Summa 37 285 415,00 8 278,00 2977 466,00 34 316 227,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 33 112 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

**Som kortfristig del tas upp dels lan som forfaller till betalning inom tolv ménader fran balansdagen, dels amorteringar
som ska gdras inom samma tid pa dvriga lan. Den dndrade klassificeringen av kortfristiga skulder har gjorts fr.o.m.

2020.
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Not 19 Leverantorsskulder

2021-08-31 2020-08-31
Leverantorsskulder 430 255 423 616
Summa leverantérsskulder 430 255 423 616
Not 20 Skatteskulder
2021-08-31 2020-08-31
Skatteskulder 42 622 76 044
Summa skatteskulder 42 622 76 044
Not 21 Ovriga skulder
2021-08-31 2020-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 62 366 6 047
Summa ovriga skulder 62 366 6 047
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2021-08-31 2020-08-31
Upplupna riantekostnader 123 200 131 461
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 18 809
Upplupna elkostnader 30 146 24 086
Upplupna vattenavgifter 12 636 11 785
Upplupna viarmekostnader 95203 89 205
Upplupna kostnader for renhallning 40 113 38 802
Upplupna revisionsarvoden 73 750 76 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 5073 623 572
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1058 180 1 046 391
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1438 301 2060 112
Not Stallda sakerheter 2021-08-31 2020-08-31
Fastighetsinteckningar 45928 000 45 928 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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REVISIONSDErALBISe

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Friheten, org. nr 702002-1692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Friheten for rakenskapsaret 2020-09-01—2021-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2021 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
heter eller misstag. slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av saker- —— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska be- leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberttelsen fasta uppmark-
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. s_,amhe.t.en pa upplysningarna i arsuredowsnmgen. om d?n v:asent-
Dessutom: liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga verksamheten.

och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsforening Friheten, org. nr 702002-1692, 2020-09-01—2021-08-31 1(2)



DocuSign Envelope ID: 704F2AA5-A535-4939-9C42-055F9C6DA4EC

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Friheten
for rakenskapséaret 2020-09-01—2021-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm  2021-12-16

KPMG AB

DocuSigned by:

Plars s Kaprorianty

93B59E3ECS57A441 ..

DocuSigned by:

katrine Elbra

6ABBA9OF301B04B3...
Katrine Elbra

Godkand revisor

Clarence Kopparberg
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordforandebrev

Ar 2021 har varit ett annorlunda ar. Littnader i restriktioner kopplade till pandemin har under &ret medfort viss
forenkling i arbetet, men vi i styrelsen har dnda fortsatt att anvinda de anpassade verktyg som pandemin medfort —
exempelvis distansmoéten vilket nu har blivit ett naturligt inslag. Vi har genomfort tradgardsdagar bade pé véren och
hosten. Vi har arbetat med att utveckla processer och dokumentation. Det har bland annat resulterat i en ny omarbetad
version av Virt att veta. Den finns pé foreningens hemsida och innehéller nyttig information for alla som bor pa
Grénden. Vi har ocksaé diskuterat och arbetat med fragor kring kontinuitet i framtida styrelsearbete. Framfor allt att finna
metoder for att styrelsens arbete skall kunna underléttas dven om styrelsens sammanséttning fordndras dver tid.

Under aret har styrelsen sett 6ver foreningens avtal med underentreprendrer. Vi har uppdaterat fastighetssktaravtalet
och omforhandlat stddavtalet och bredbandsavtalet. Flera andra avtal &r under bearbetning.

Tillsammans med Riksbyggen — som dr vér entreprendr for tradgardsskotsel — haller vi pé att skapa en plan for hur vér
tradgérd skall utformas och underhallas. Var stridvan &r att utomhusmiljon, precis som vara fastigheter, ska behalla sin
genuina karaktér. Nu tar vi fram underlag som ska underlitta att framdver halla en jamn och god standard.

Styrelsen har under aret tillsatt en arbetsgrupp for att undersdka mdjligheter till en mer hallbar forening. I forsta hand
handlar det om fragor kring energibesparing, exempelvis mojligheter till bergvarme och solenergi. Men det handlar
ocksa om andra aspekter av héllbarhet, sdsom éatervinning, biologisk mangfald och forutsittningar for laddning av
elbilar.

Ett stort arbete som genomforts under aret &r en livstidsforlangning av vara balkonger. Vi borjade planera detta redan
forra aret, och nu under sommaren 2021 genomfordes renoveringen. Alla balkonggolv som har sprickbildning belades
med ett material som forhindrar att vitska trdnger ner i betongen och skapar storre sprickor. Arbetet gick bra och en
viktig faktor var att alla medlemmar stéllde upp och var mycket tillmotesgéende s att entreprendren fick tillgang till
alla balkonger.

Vi har ocksa malat om alla garageddrrar och portddrrar vilket var behovligt da de slitits av viader och vind.

En hel del andra arbeten har ocksa paborjats under éret. Bland annat ser vi dver den mekaniska ventilationen i hoghuset
— nagot som berédknas vara klart innan arets slut. Nyckelsystemet till trapphus, garagedorrar och andra utrymmen &r
gammalt och arbete med att byta ut det pagar och beréknas vara klart i bérjan av 2022,

Naésta ar kommer sékerligen ocksé vara fullt med utmaningar och fullspackat med arbete men styrelsen kommer att ta
sig an det metodiskt och langsiktigt precis som i ar!
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sdkerhet for erhillna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &dr hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsviardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhaéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F F ri h ete n for RB BRF Friheten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen


http://www.riksbyggen.se/
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