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Att bo | bostadsratt

En bostadsritisforening #r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt diger du ritten att
bo i lagenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i freningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt #r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
Pé foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocks4 arsavgiften
s& att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frigor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har riitt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla. )

Som bostadsriittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har
ocksa vérdplikt av bostaden och ska pd egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pd samma sttt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemfOrsékring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsriittstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utskade underhélisansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag av bostads-
réattsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsférvaltningen. Det #r styrelsen som be-
stdmmer vad som ska ingd i fSrvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrs-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsréttsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som stdrsta andelsiigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och firvaltar
bostidder med huvudinriktning pé bostadsriit-
ter. Vi #r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett helttickande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsfreningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet #r i sin helhet
kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfiir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det #r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har den
kapacitet och kunskap som kréivs for att full-
gora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt fr att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ratt till ett bra bo-
ende.
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KALLELSE

Medlemmarna i Riksbyggens Brf Halmstadshus nr 8 kallas hdrmed till ordinarie féreningsstimma
Onsdagen den 19 november 2014 kl 19.00
Plats: Kvartershuset

Dagordning enligt stadgarna, § 22 och nedanstaende uppstillning.

Halmstad i november 2014

DAGORDNING

I. Stdmmans Sppnande

2. Faststillande av rostlangd

3. Val av stimmoordforande

4. Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

5. Val av en person som har att jimte ordférande justera protokollet
6. Val av rostriknare

7. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framlaggande av styrelsens arsredovisning

9. Framldggande av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut angiende antalet styrelseledamdter och suppleanter

14. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning
15. Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av

styrelseordforande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorsuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem till forenings-

stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden

20. Stimmans avslutande




Innehallsfrteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrikning

Balansrdkning

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Noter med redovisningsprinciper och
tillaggsuppgifter
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Forvaltnings-
berattelse

Styrelsen for RBF HALMSTADSHUS
NR 8 far hérmed avge drsredovisning
Jfor viikenskapsdret

2013-07-01 - 2014-06-30

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Annelie Lundqvist Ordftrande Stédmman
Berndt Nilsson Vice ordforande Stdmman
Catharina Higglund Ledamot Stdmman
Ida Heiner Ledamot Stdmman
Patrik Ekheimer Ledamot Stdmman
Caroline Larsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Conny Sjunnesson Stdmman
Jens Madsen Stdmman
Jonas Jonsson Stdmman
Ann-Marie Palsson Riksbyggen
Ordinarie revisorer

Thomas Ylander Revisor Stdmman
KPMG Stdmman
Revisorssuppleanter

Lennart Pearsson Stdmman
Valberedning

Ola Laos (sammankallande) Stdmman
Thomas Ylander Stamman
Studieorganisatér

Ida Heiner Studieorganisator Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger tomrétten for fastigheterna Lonnen 2,3 och 4 i Halmstads kommun med dérpd uppforda

bostadsligenheter, inneh&llande 146 bostadsldgenheter om totalt 15 461 kvm.

Vald t.o.m.
arsstamman

2014
2015
2015
2015
2014
2014

2014
2014
2015
2014

Marken innehas med tomtréitt genom ett tomtrittsavtal med Halmstad kommun. Avtalet géller oftréndrat i 10 ar
t.0.m. 2018-12-31 med en &rlig avgéld pa 984 740 kr.
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Ligenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
25 25 24 40 32
Dessutom tillkommer:
Garage
98
Arets taxeringsvérde 120 985 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 120 985 000 kr

Fastigheterna dr fullviirdeforsdkrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilligg bekostas

gemensamt av féreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Halmstad har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljo

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 407 tkr och planerat underhall for 1 285 tkr.

Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrikningen.

De storsta reparations- och underhallskostnaderna specificeras nedan:

Maleriarbeten 748 779
Panelbyte 438 230
Ytterbelysning 73698
Varmvattenberedare 84 297
Bortforsling tradgardsavfall 61924
Farthinder 48 500
inkop fastighetsskotsel - 47 725
Inkép vvs och elmaterial 45 956
Inkép inbrottsskydd 30375
Dorr 19 813
Farg 17 850
Inkop kakel 17 028
Larm, nycklar 15 478
Vaxter, beskarning 13922
Underhallsplan

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 6 740 000 tkr for de nérmaste aren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 674 000 tkr (44 ke/kvin). Avsittning for verksamhetséret har skett med 29 ke/kvm.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie &rsstimma den 13 november 2013. Styrelsen har hallit 9 protokollférda
sammantréden.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 323 102 kr, exkluderar man avskrivningar blir resultatet 1 002 063 kr.
Avskrivningar r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. Fran och med rékenskapséaret 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de si kallade K2/K3) som trédder i kraft. Som framgér av arsredovisningen tilldmpar
foreningen en progressiv avskrivningsplan pa féreningens byggnad. Det har klargjorts att progressiv avskrivning av
byggnader inte #r en tillamplig avskrivningsmetod. Anpassningar till kommande regelverk kan innebéra visentlig
paverkan pa foreningens resultat- och balansrikning samt framtagen budget for 2014. Foreningen kommer att
anpassa sig till dessa regler nir K2-regelverket borjar tillimpas 2014 och saledes dvergd fran proggresiv
avskrivningsmetod till linjér avskrivningsmetod.

Ekonomi
Avrets resultat ér ligre 4n foregaende ar p.g.a. storre underhll sdsom panelbyte och ommélning.
Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregaende &r beroende pa légre rintekostnader och

fastighetsskatt.

Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréandrade arsavgifter.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 433 ke/kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsdret 7 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 12 st).

Foreningens samtliga ligenheter 4r upplétna med bostadsrétt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Telia : TV, bredband och telefoni

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat : 3316322
Avrets resultat fore fondforédndring -337 349
Arets fondavsittning enligt stadgarna -450 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1285 447
Summa overskott 3814419

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning A A 3814419

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrni

2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 6 620 922 6515 082
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 400 -
Ovriga forvaltningsintékter 3 544 472 430 280
. 7164 994 6945 362
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 406 769 -400 474
Planerat underhall 5 -1285 447 - 404 682
Fastighetsavgift/skatt - 762 818 - 758 646
Driftkostnader 6 2361612 -2237 359
Ovriga kostnader 7 -53 534 - 62 940
Personalkostnader 8 - 801 856 - 825 001
Avskrivning av anliiggningstillgingar 9 -1323 102 -1 264 593
-6 995 138 -5953 695
Rorelseresultat 169 856 991 666
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgingar 144 900 129 150
Rinteintikter och liknande poster 10 17790 14 467
Rintekostnader och liknande poster 11 - 669 895 - 708 389
- 507 205 -564 772
Resultat efter finansiella poster - 337 349 426 894
- 337 349 426 894

Arets resultat
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Balansréknng

Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
TILLGANGAR -
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 27830376 29146 680
Inventarier, verktyg och installationer 13 95175 6798
27 925 551 29153 478
Finansiella anldggningstillgdngar
Léngfristiga fordringar 15 1575000 1575000
Summa anldggningstillgangar 29 500 551 30728 478
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovwriga fordringar 16 3696 9244
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 585311 585 475
589 007 594 719
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 750 000 1 000 000
Kassa och bank
Handkassa 4000 4000
Avrikning med Swedbank 1570387 917515
1574 387 921 515
Summa omsiéttningstillgangar 2913 394 2516 234
32413 944 33244712

- SUMMA TILLGANGAR
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Ansvarsférbindelser

RBF HALMSTADSHUS NR 8 716408-0124

Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Insatser 1961 927 1961 927
Underhalisfond 3157091 3992 538
5119018 5954 465
Fritt eget kapital
- Balanserat resultat 3316322 2 934 746
Arets resultat -337349 426 894
Avstttning till underhalisfond - 450 000 -450 000
Tanspréktagande av underhélisfond 1285 447 404 682
3 814419 3316322
Summa eget kapital 8933438 9270787
L_éngfristiga skulder
Fastighetslan 20 20 705 773 21205773
Kortfristiga skulder
Fastighetsln, kortfristiga 20 500 000 500 000
Leverantorsskulder 460 524 577 070
Skatteskulder 54 904 40273
Medlemmarnas reparationsfonder 1102 503 1075 824
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 656 802 574 985
2774733 2768 152
Summa skulder 23 480 506 23 973 925
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 413 944 33244712
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslén 37 416 000 37416 000
Inga Inga




Noter med

redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allm&nna redovisningsprinciper )
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokféringsnimndens allm#nna rad,
férutom K2-reglerna f6r mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framg#r &r
de tillimpade principerna oféréindrade i jimforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intikter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sA att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intikt.
Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det
dr sannolikt att foreningen kommer att fi de eko-
nomiska fordelar som 4r forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett till-
forlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfSrening dr i normalfallet inte fore-
méil for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen 4r 2010, 4r en bo-
stadsréttsforenings réinteintikter skattefria till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r héinforliga till
fastigheten. Efter avrikning fér eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid riken-
skapsarets slut till 25 840 231 kr.

"Bostadsrittsféreningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”
e 1217 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns

RBF HALMSTADSHUS NR 8 716408-0124

som planerat underh&ll. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej firns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda dtgirder sker genom Sverfs-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utSver plan sker genom
disposition pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom &rets resultat. For att 8ka informat-
ionen och fértydliga foreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspréktaganden ur fonden som tillsgg till
resultatrikningen. ’

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagiende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Véarderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p4 ursprungliga
anskaffhingsvérden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedging.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ckonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for tiligdngen kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.




Avskrivningsprinciper for anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 34 2029
Standardforbiittringar Rak 20 2020
Markanliggningar Rak 8 2020
Inventarier Rak 5 2014

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror

2014-06-30 2013-06-30

Arsavgifter, bostider
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfond

Hyror, garage

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

6682621 6682621
-296 899 - 296 899
235200 129 360

6620922 6515082

Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 400 —
- 400 -

Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter - 116 800
IT-avgifter 536112 312732
Vinst vid avyttring av anléggningstillgéngar 8 000 -
Inkassointikter 360 320
428

Ovriga rorelseintikter

Not 4 Reparationer

544 472 430 280

Bostider

Not 5 Pianerat underhall

406 769 400 474

406 769 400 474

Huskroppar, panelbyte och ommalning
Garage och parkeringsplatser
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1237197 404 682
48 250

1285447 404 682
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2014-06-30 2013-06-30
Not.6 . Driftkostnader
Tomtréttsavgild (1optid tom ar 2018) 984 740 984 740
Foretagsforstkring 91551 84 499
Forvaltningsarvode 240 800 234788
Kabel-TV — 184 632
IT-kostnader 629 235. 315 441
Arvods, yrkesrevisorer 19 885 19300
Rabatt/aterbaring frén Riksbyggen -3000 -3500
Sno- och halkbekémpning 14 700 -
Forbrukningsmateriel 20 184 44336
Fordons- och maskinkostnader 32412 41997
Vatten 4283 . 4735
El 100 134 110 129
Sophantering och atervinning 226 688 216 262
2361612 2237359
Not7  Ovriga kostnader
Lokalkostnader - 1042
Telefon och porto 1220 -
Bankkostnader 97 . —
Ovriga externa kostnader 52217 62391
53534 63 433
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 373 895 376 645
Personalomkostnader fastighetsskotare 3125 —
Uttagsskatt 127 491 127 491
Personalomkostnader &vrig personal 1500 —
Styrelsearvode 75300 81700
Ovriga ersittningar till fortroendevalda - 4274
Arvode vicevird 53 000 73300
Féreningsvald revisor 1200 1200
Summa 635 511 664 610
Sociala kostnader 166 345 160 391
801 856 825 001
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 1092212 1033701
Byggnadsinventarier 1495 1495
Anslutningsavgifter 222 597 222 597
Inventarier, verktyg och installationer 6798 6 800
1323102 1264593
Not 10  Ranteintdkter och liknande poster
Riénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 1014 929
Riénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 16 776 13 500
Rinteintéikter hyres/kundfordringar — 38
17790 14 467
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2014-06-30 2013-06-30
Not11 Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 669 895 708 389
669 895 708 389
Not12  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid &rets borjan
Byggnader 39007 584 39007 584
Anslutningsavgifter 1780779 - —
Standardférbéttringar 245 257 245257
41033 620 39252841
Arets anskaffningar
Anslutningsavgifter — 1780779
-~ 1780779
Summa anskaffningsvirden 41033620 41033 620
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -11 429 551 -10395 850
Anslutningsavgifter -222 597 -
Standardforbéttringar -234792 -233297 -
-11 886 940 -10629 147
Arets avskrivning byggnader 21092212  -1033701
Arets avskrivning anslutningsavgifter -222 597 - 222 597
Arets avskrivning standardforbattringar - 1495 - 1495
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -13203 244 -11 886940
Restvarde enligt plan vid arets slut 27830376 29146 680
Varav
Byggnader 26 485821 27578 033
Anslutningsavgifter 1335585 1558 182
Standardforbittringar 8970 10 465
Taxeringsvérden
bostéder 119 354 000 119 354000
lokaler 1631000 1631000
Totalt taxeringsvérde 120 985 000 120 985 000
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2014-06-30 2013-06-30
Not13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 715 382 715 382
715 382 715382
Arets anskaffningar
Bilar och andra transportmedel 95 175 -
95175 -
Utrangeringar
Bilar och andra transportmede] - 77 500 -
- 77 500 —
Summa anskaffningsvirden 733 057 715382
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg - 708 584 - 701 784
: - 708 584 -701 784
Arets utrangeringar
Bilar och andra transportmedel 77 500 —
77 500 —
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 6798 -6 800
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 637 882 -708 584
Restvirde enligt plan vid arets slut 95175 6798
Not15  Langfristiga fordringar
Langfristiga fordringar 1575 000 1575 000
1575 000 1575 000
Not 16  Skattefordringar
Skattefordringar 3 696 9244
3696 9244
Not 17  Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintakter 1390 2994
Forutbetalda forsikringspremier 91 551 -
Ovriga forutbetalda kostnader - 89 891
Forutbetald tomtréttsavgild 492 370 492 590
585311 585475
Not 18  Likviditetsplacering via Riksbyggen
750 000 1 000 000

Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo
30 dagar 750 000

RBF HALMSTADSHUS NR 8 716408-0124

Rénta Slutdatum
1,45 2014-07-30
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Not 19  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhélls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 1961927 3992538 2889428 426 894
Disposition en! arsstimmobeslut 426 894 -426 894
Avsittning till underhallsfond 450 000 - 450 000
lanspréktagande av underhéllsfond -1285 447 1285 447
Arets resultat - 337 349
Vid érets slut 1961927 3157091 4151769 -337 349
Not 20  Fastighetslan
Fastighetslan 21205773 21705773
Avgar nista ars amortering - 500 000 - 500 000
Skuld vid érets slut 20705773 21205773
Genomsnittsrénta under bokslutsaret ir 3,12%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,75% 2016-04-30 4 000 000 ' 4 000 000
STADSHYPOTEK 2,83% 2015-09-30 3 808 000 3 808 000
STADSHYPOTEK 2,85% 2014-09-30 2 448 073 2448 073
STADSHYPOTEK AB 2,99% 2015-09-30 4 400 000 4400 000
STADSHYPOTEK AB 3,77% 2014-06-30 7 049 700 500 000 6 549 700
21705773 500000 21205773

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 500 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna l6ner och sociala avgifter
Upplupna rintekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna kostnader f6r renhallning
Upplupna revisionsarvoden
Forutbetalda hyror och avgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

RBF HALMSTADSHUS NR 8 716408-0124

46 784 46 410
- 18333

- 61038
4306 4177
328 -

19 825 5721
19 635 19 000
565924 418 981
- 1325

656 802 574 985
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RBF
HALMSTADSHUS
NR 8

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostads-
rittsféreningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvalining, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RBF HALMSTADSHUS NR
8 i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma féreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

R Riksbyggen



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens
Bostadsrattsférening HALMSTADSHUS NR 8, org nr
716408-0124

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrattsforening HALMSTADSHUS NR 18 for
rakenskapséret 2013-07-01-2014-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
&rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller  vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Den godkdnde revisorn har
utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sédkerhet
att  arsredovisningen inte innehdller  vésentliga
felaktigheter. Ovriga revisorer har utfért granskningen i
enlighet med god revisionssed.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedédmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som &r &ndamélsenliga
med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den
Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 30 juni 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstamman  faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen for féreningen.

Upplysning av sérskild betydelse

Som framgar av arsredovisningen tillampar féreningen
en progressiv avskrivningsplan pé féreningens byggnad.
Bokféringsnamnden har under 2014 beslutat att
fortydliga kommande K2-regelverk. Det har klargjorts att
progressiv avskrivning av byggnader inte ar en tilldmplig
avskrivningsmetod. Anpassningar till kommande
regelverk kan innebéra vasentlig paverkan pa
foreningens resultat- och balansrékning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven
reviderat forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst samt styrelsens férvaltning for
rakenskapsaret 2013-07-01-2014-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen
om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst har vi
granskat om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foéreningar och bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot é&r
erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat
om néagon styrelseledamot pé& annat satt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller  féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Halmstad den 24 oktober 2014

_ ULy

Thomas Ylander ritt-Marie Mallander
Foreningsvald revisor Godkénd revisor
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Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen dr fSreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera

&r. Normal avskrivningstid for maskiner och -

inventarier dr fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (freningens formdgenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som fSreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av fSreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje l4genhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarmnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk

verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt. -

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ir
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
uniderhdll och forbittringar i respektive
lagenhet. Den &rliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsétining goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och érets viktigaste hiindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvéig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan stiga att féreningen har en fordran pa

forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for

varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott f5r en
tjinst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som freningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pé. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och véirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhél! finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder 1 riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom frhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna &r stdrre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder '

Skulder som fSreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
Over dren enligt en amorteringsplan,

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna ér storre 4n intédkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning p4 inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebir att om en fSrening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
stikerhet for erhélina 14n.

Véardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen p&verkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande drifien och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgifien #r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansridkning och
revisionsberittelse, -
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