Styrelsen for
HSB BRF RESEDAN I KARLSTAD

Org.nr: 716451-0229

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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HSB Brf Resedan i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

2!

SPARANDE INVESTERINGSBEHOV SKULDSATTNING
247 kr/kvm 247 kr/lkvm 4005 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

@,
O

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
6% 120 kr/kvm

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika

= =y

o ° nyckeltalen star for pa:
] 2 hsbh.se/bostadsrattskollen
TOMTRATT ARSAVGIFT
Ja 723 kr/kvm
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Resedan i Karlstad
Orgnr 716451-0229
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte 1 Karlstad far hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rikenskapsdret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad, Resedan 2,
som uppfordes 1948 och byggdes om 1987-1988. Fastigheten bestdr av 24 bostdder pa totalt 1664 m? 1 3
trappuppgangar pa Olmegatan 3 A-C samt 2 lokaler pa 125,8 m?. Féreningen har dven 15 st bilplatser
och 3 garage. Foreningens huvudsakliga andamal ar att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for bostadsrittsférening 2011,
version 5.

Foreningsstimma mm. Ordinarie foreningsstimma holls den 4 juni 2020. Under verksamhetsaret har 9
st protokollforda styrelsemoéten héllits. Till representanter i HSB:s fullmiktige utsags Henrik Olsson
med Mattias Skevegéard som suppleant.

Styrelse: Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma:

Henrik Olsson ordforande

Mattias Skevegard vice ordférande 1 tur att avga
Fredrik Wengelin ledamot

Naser Motmaen ledamot 1 tur att avga
Johan Green utsedd av HSB Viarmland

Claes Lofstrom suppleant

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Henrik Olsson, Mattias Skevegard, Naser Motmaen
och Fredrik Wengelin, tva i forening.

R evisorer: Revisorer har varit Bo Sjoman vald av féreningen samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.

Transaktion 09222115557445231607

Signerat MS, JG, FW, NM, HO, UJ, BS



?C@ég HSB Bostadsrattsforening Resedan i Karlstad

Org nr 716451-0229
HSB - dér mijligheterna bor

Férvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Viarmland, vilka
aven utfor fastighetsskotseln. Vicevéirdsuppdraget utfors av HSB Varmland genom Urban Fagrell.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvirdesforsidkrad 1 Folksam dar dven bostadsréttstilldgg ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Viérmland Fastighetsskotsel
HSB Viérmland Forvaltarfunktion
HSB Vérmland Energiavtal
Karlstads Energi El och nét samt fjarrvirme
Karlstads Kommun Vatten
ComHem TV, bredband
Folksam Fastighetsforsakring
Tidigare drs storre underhdll: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atgéird Ar
Bastu 1991
Bredbandsinstallation 2001
Ventilationsanldggning 2003
P-platser 2008
Sophus 2010

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-09-11.
Reparationer: Inga storre reparationer har skett under aret.
Underhall: Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:

Utbyte av franluftsflaktar: 320 000 kr. Bytt traracken vid parkering: 1 000 kr. Elarbete 3A: 4 000 kr.
Ombyggnad av styrning for rokgasfléktar: 40 000 kr

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som ar upprittad 2013-10-13 och som
senast dr uppdaterad 2020-05-01. Enligt uppréttad underhallsplan skall stambyte genomforas ar 2028.
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Férvintad framtida utveckling ; OVK: 25 000 kr, bullerddimpande dtgérder 35 000 kr, byte kodlds 30
000 kr samt tradfallning 30 000 kr. Diskussioner om laddstolpar, solceller mm: inget beslutat.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 723 kr/m? och dr samma som foregiende
ar. Styrelsen har beslutat om ofordndrad avgift for 1dgenheter for ar 2020. Ménadsavgiften innefattar
uppvarmning och vatten. Utover ménadsavgiften tillkommer kostnad for hushallsel och som betalas av
bostadsrittshavaren direkt till leverantdren.

Ldn: Foreningens banklén uppgér pad bokslutsdagen till 7 167 557 kr. Under 4ret har foreningen
amorterat 176 560 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 41 ar.

Medlemsinformation

Under verksambhetsaret har 3 bostadsritter dverlatits. Vid rdkenskapsarets utgdng var medlemsantalet
32 st varav rostberittigade medlemmar 25 st varav HSB Varmland utgdér en medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgéng
framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 1362 1358 1357 1359
Resultat efter finansiella poster, tkr -196 -506 249 214
Soliditet, % 32% 33% 38% 35%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 723 723 723 723
Léneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 4005 4103 3742 4265
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 597 777 378 414
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Eget Kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingang 1 964 988 759 774 1 208 898 372773 -506 313
Resultatdisposition enligt
stéimmobeslut -506 313 506 313
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 100 000 -100 000
lanspréakstagande
av fond for yttre
underhall -436 633 436 633
Arets Resultat -195 839
Belopp vid drets utgang 1 964 988 759 774 872 265 203 093 -195 839

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avsittning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkidnda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma &r som det avser.

Balanserat resultat -133 540
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhallskostnad 436 633
Avsittning till underhéllsfonden* -100 000
Arets resultat -195 839
Summa balanserat resultat att behandlas av stimman 7 254

Styrelsen forselér att balanserat resultat behandlas enligt nedan:

Balanserat resultat overfores i ny rikning 7 254

*) Avsittning till underhallsfonden dverensstimmer inte med uppréttad plan pa grund av begrénsat fritt
eget kapital. Enligt plan skulle 816 429 kr ha avsatts exkl stammar.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterf6ljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 1361 784 1358 096
Summa rérelseintékter 1361 784 1358 096
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 023 367 -1 348 966
Ovriga externa kostnader Not 4 -184 696 -159 710
Personalkostnader och arvoden Not 5 -45 666 -41 928
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -195 824 -215 588
Summa rorelsekostnader -1 449 552 -1 766 192
Rorelseresultat -87 768 -408 096
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -108 071 -98 217
Summa finansiella poster -108 071 -98 217
Resultat efter finansiella poster -195 839 -506 313
Resultat fore skatt -195 839 -506 313
Arets resultat -195 839 -506 313

5
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Balansrakning

HSB BRF RESEDAN | KARLSTAD

2020-12-31

Org nr 716451-0229

2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
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10 052 280 10 248 104
10 052 280 10 248 104
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500 500

10 052 780 10 248 604
5455 226

845 849

65 083 63 482
71383 64 557
1018317 1115983
1018317 1115983
1089 700 1180 540
11 142 479 11 429 144
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2724 762 2724 762
Fond for yttre underhall 872 265 1 208 898
Summa bundet eget kapital 3597027 3933 660
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 203 093 372774
Arets resultat -195 839 -506 313
Summa fritt eget kapital 7254 -133 540
Summa eget kapital 3 604 281 3800120
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 6250 997 7 175 057
Summa langfristiga skulder 6250 997 7175057
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 924 060 169 060
Leverantorsskulder 152 401 64 893
Skatteskulder 5117 2535
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 25599 25 599
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 180 024 191 880
Summa kortfristiga skulder 1287 201 453 967
Summa skulder 7538 198 7 629 024
Summa eget kapital och skulder 11 142 479 11 429 144
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara 80 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 29 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,9%/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fastighetslin

En ny beddmning har gjorts under aret dir 1an med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens beddmning om lanen kan antas
forlangas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemédssigt underskott uppgaende till 6 164 515 kr.
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Noter

Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1204 380 1204 380
Hyresintékt lokaler 94 824 93384
Hyresintékt garage och bilplatser 54332 55236
Hyresrabatter -292 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5441 5096
Ovriga primira intéikter och erséttningar frén boende och lokalhavare 3099 0
1361784 1358 096
Reparationer -35901 -41 254
Sotning 0 -4 790
El -65 157 -102 245
Uppvarmning -94 573 -112 486
Tomtréittsavgild -123 376 -123 376
Vatten -53 078 -46 899
Renhallning -30 824 -31423
TV, bredband, iptelefoni -38 013 -37 500
Fastighetsskotsel och lokalvard -74 780 -82 873
Forsakringar -23 135 -21 929
Fastighetsskatt -40 062 -36 888
Periodiskt underhall -436 634 -691 156
Ovriga driftskostnader -7 835 -16 147
-1 023 367 -1 348 966

Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll installationer -436 634 0
Underhéll huskropp utvindigt 0 -674 962
Underhéll mark och utemiljo 0 -16 194
-436 634 -691 156
Externt revisionsarvode -9 875 -9 125
Forvaltningskostnader -155 126 -123 109
Kostnader dverlatelse och panter -5 851 -3 838
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -644 -338
Konsulter 0 -9.900
Medlemsavgifter HSB -13 200 -13 200
Stdmma och styrelse 0 -200
-184 696 -159 710

Not5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen personal anstilld

Arvode till styrelsen -34 082 -29410
Revisionsarvode -1 500 -3 000
Sociala avgifter -10 084 -9 518

-45 666 -41 928

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -195 824 -215 588
Summa avskrivningar -195 824 -215 588
9
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Not 7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 14 772 125 14 772 125
Ingéende anskaffningsvédrde markanldggningar 81 820 81 820
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 853 945 14 853 945

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -3 864 155 -3 648 567
Arets avskrivningar byggnader -195 824 -215 588
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -81 820 -81 820
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 141 798 -3 945975
Nedskrivning byggnader -659 867 -659 867
Utgaende bokfort virde 10 052 280 10 248 103
Bokforda virden byggnader Resedan 2 10 052 280 10248 103
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1988 14 400 000 10 000 000 24 400 000 24400 000
Lokaler 480 000 480 000 480 000
14 880 000 10 000 000 24 880 000 24 880 000

Stélld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Not8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Skattekonto 845 849
845 849

Forutbetald forsékring 24 735 23135
Forutbetald kabel-TV och bredband 9504 9503
Forutbetald tomtratt 30 844 30 844
65 083 63 482

Lénsforsékringar 24 643 5593
Swedbank 993 674 1110390
1018317 1115983

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Riéntesats Konv.datum Belopp amortering
Lansforsakringar 1,45% 2022-06-30 3786 057 85 060
Lansforsakringar 1,45% 2023-06-30 1092 500 30 000
Lansforsakringar 1,28% 2024-09-30 1521500 34 000
Lansforsakringar 1,39% 2021-09-30 775 000 20 000
7175 057 169 060

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6250 997
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,39%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 676 240
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 6329 757
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stdillts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 11 547 000 11 547 000
Summa stillda sikerheter 11 547 000 11 547 000
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Not 13  Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 0 0
Personalens kéllskatt 0 0
Arbetsgivaravgifter 0 0
Medlemmars inre fond 25599 25599
25599 25599
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 15036 16 646
Forutbetalda arsavgifter och hyror 86 449 97779
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 78 539 77 455
180 024 191 880
/ 2021
Henrik Olsson Fredrik Wengelin Johan Green
Mattias Skevegard Naser Motmaen

Vér revisionsberittelse har avgivits 2021- -

Bo Sjoman Urban Johansson
Revisor vald av foreningsstimman Auktoriserad revisor
utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Resedan i
Karlstad, org.nr. 716451-0229

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Resedan i Karlstad for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fore den formella arsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart
ansvar att I14sa den information som identifieras ovan och
dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven
den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt
bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.
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Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inh@mtar revisionsbevis som ér tillrckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision for att utforma granskningsétgarder
som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
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en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Resedan i Karlstad for &r 2020 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
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storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den / 2021
Urban Johansson Bo Sjoman
Auktoriserad revisor Av fdreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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