EKONOMISK PLAN

Ekonomisk plan for Bostadsriittsforeningen

Tomtebyn 11
orgnr: 769636-6884
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1. Allmiinna foérutsiittningar

Bostadsrittsforeningen Tomtebyn Il som registrerats hos Bolagsverket 2018-09-06 har till &ndama! att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplételsen far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till {oreningens hus. om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Féreningen kommer att bli en dkta forening (privatbostadsforetag)

Under hésten 2018 och varen 2019 har pa fastigheten Vemdalens kyrkby 53:160 uppforts 2st
fristdende fritidshushus pd vilka slutbesked erhdllits samt ett sk Attefallshus pa vilket ett startbesked
erhéllits. Fastighetségaren till Vemdalens kyrkby 53:160 har erbjudit bostadsrittsféreningen att
forvirva fastigheten med planerat tilltrade i juli 2019.

Upplételse av bostadsriitterna berdknas ske s3 snart ekonomisk plan blivit registrerad detta berdknas
ske under tredje kvartalet 2019. Inflytt i bostdderna berdknas ske i samband med uppléateise dock
senast vid utgdngen av tredje kvartalet 2019. For det fall nagon bostad skulle std osald vid utgingen av
det tredje kvartalet 2019 forbinder sig siljaren av fastigheten att forvérva denna enligt de villkor som
framgar av denna ekonomiska plan

Bostadsrittsforeningens forviry av fastigheten Vemdalens Kyrkby 53:160 Hirjedalens kommun
("Fastigheten") sker genom att bostadsréttsféreningen forvirvar samtliga aktier i ett Aktiebolag som
dger Fastigheten. for att sedan forvérva Fastigheten frdn aktiebolaget genom en s.k
underprisdverlatelse. Underpriséverlatelsen medtor ingen uttagsbeskattning av féreningen eftersom
den vid ingdngen av verksamhetsaret inte utgdr ndgot privatbostadsbolag. Efter att bolaget dverlatit
fastigheterna till foreningen avses bolaget att likvideras. Genom underprisdverlatelsen har foreningen
en vilande skatteskuld som faller ut vid en eventuell framtida f6rsiljning av hela fastigheten.

Den berdknade kostnaden for bostadsrittsféreningens forvérv av Fastigheten och aktiebolaget uppgér
till 4 635 000 kronor. For det fall bostadsrittstoreningen i framtiden avyttrar Fastigheten kommer det
skattemdssiga anskaffningsvirdet 3 875 000 att ligga till grund for berékning av en eventuell
skattepliktig vinst.

Forséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittsforening ("Bolagsombildning™) har prévats
av Regeringsritten 2006-05-03.

I enlighet med vad som stadgats i 3 kap. 1§ bostadsriittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan f6r féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa den
berdknade forvdrvskostnaden. Om upplatelse av bostadsriétt sker innan den slutliga kostnaden &r
redovisad sa ska styrelsen for foreningen anséka om Bolagsverkets tillstdnd for att upplata och ta emot
forskott.

Forutséttningar tor registrering av foreliggande ekonomiska plan forcligger sledes i enlighet med 1
kap. 5 § bostadsrittslagen (1991:614).

Fastigheten kommer att fullvirdesforsakras och forsidkringen innefattar styrelseansvarsforsdkring,
Berdkning av foreningens arliga drittskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kidnda
forhallanden samt marknadsmissigt beddmda och berdknade s att foreningen ska kostnaderna for
forvaltning av foreningen. skétsel av gemensamma utrymmen samt ett visst underhall.

1 manadsavgifien ingar kostnader for vatten. aviopp och sophdmtning.

Garantitid for byggnadsarbetena tecknas pa tvéa ar.

Foreningens hus ligger i sadant férhallande till varandra att en dndamalsenlig samverkan mellan
bostadsritterna kan ske.
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2 Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Vemdalens Kyrkby 53:160 i Harjedalens kommun

Adress 7 Gamla Landsvigen 28A 84092 Vemdalen

Kommun—w | . Hréirrjgcriélens kd]nmun .

Tomtens areal 1157 m?

Antal byggnader 2st Fristaende 1.5 planshus samt ett sk Attefallshus Total BOA ca
179m? samt biyta 3 I1m?

Byggnadséar 2018-2019

Gemensamhetsanldggning vatten Vargens Samt‘zillighetsaﬁl_ii_ééning GA3

Gemensaml1et_§;r;lgig~gl1il1g Vig Vemdalsskalets vigforening GA28

Pantbrev

Forvintat Taxeringsvarde 3 246 0000 kr varav byggnad 2 253 000 kr samt mark: 723 000 kr

Forvantad typkod | Typkod 220. Bebyggd smahusenhet

Husens utformning

2st lagenheter, i fristdende hus. Boyta: ca 79 m? samt biyta avseende yta under snedtak ca 10 m? per
hus. Total boyta ca 158 m2 Boytan &r uppmatt pa ritning. Lagenheterna bestdr av storstuga med kok.
Nedervaning: allrum/kdk med ppen planldsning. sovrum samt badrum och bastu.

Overvaning: Alirum. 2 sovrum samt toalett,

1st ldgenhet i Attefallshus. Boarea ca 21 m?samt 11 m* biyta avseende sovloft. Lagenheten bestar av
storstuga med kok toalett med dusch och handfat, sovrum samt ett sovloft.

Allmén parkeringsyta finns pa gemensamhetsytorna samt enskild parkeringsmajlighet i anslutning till
respektive bostadsrattsldgenhet.

Byggnadsbeskrivning giiller samtliga

Grundtyp: Uteluftsventilerad krypgrund

Bjalklag: Tra

Stomme: Stomme av 1rd kladd med timmerpanel.

Yttertak:Plattak med tegelprofil. Snorasskydd

Fénster: Trafonster med 2-glas isolerglas.

Entreddrr; Tradorr med isolering samt fonster

Innerd6rrar; Trd. Eventuella skjutddrrar dr gjorda i annat material.

Uppviirmning: Elradiatorer i sovrum, allrum och kok. Golvvirme i hall. badrum och we. Som tillval
finns Vedeldad kamin med modulskorsten samt lufivirmepump i allrummet.
Varmvatten: Egen varmvattenberedare som gar pa bostadsrittshuset abonnemang
El: Varje bostadsriattshus har eget abonnemang,

Bostadsrittsinnehavaren svarar sjalv f6r elkostnaderna for sitt bostadsrittshus,
Ventilation: Franluft i koksavdelning och badrum. Tilluft i varje sovrum
Sophantering: Kommunal sophantering
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Rumsbeskrivning Hustyp A.

Innervéggar samt tak i vitlaserad panel. Tradorrar i allmogestil. Trestavigt ekparketts golv i alla rum
utom hall, badrum. toalett och bastu som har klinkergolv. K6k med ljusa kdksluckor och laminatbénk-
skiva. Kombinerad kyl/frys, infélld spishall och infélld ugn, k6ksflikt. Badrum med kaklade viggar,
dusch, handfat, WC, samt bastu. Toalett pa 6vervaning med handfat och WC.

Rumsbeskrivning Attefallshus

Innerviggar samt tak i vitlaserad panel. Tradorrar i allmogestil. Eventuella Skjutdérrar i annat
material. Trestavigt ekparketts goiv i alla rum utom i badrum som har klinkergolv. Kok med ljusa
koksluckor och laminatbénkskiva. Kombinerad kyl/frys, infilld spishéll och infélld ugn, ksksflakt.
Badrum med kaklade viggar, dusch, handfat samt WC.

Gemensamma anordningar: Vatten/avlopp/vigar: Kommunalt avlopp, medlem i viigf6rening och
vattenforening.

Hustyp A

:

|

il

T

5/10



Hustyp Attefall

(OBS Bilderna ovan fran ritning och kan slutligen avvika fran verkligheten)
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3 Kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Total kostnad ink bolagsférvary 4620000
Startkassa 15000
Summa slutlig anskaffningskostnad 4635000

Den totala kostnaden &r kiind och innefattar forvirv av fastighet/aktier, byggnation enligt
entreprenadavtal, lagfart och omkostnader.

4 Finansieringsplan

Insatser 4635000
Lan 0
Summa 4635000

5 Beriikning av foreningens arliga intiikter ar 1

Resultatprognos

Intdkter Kr Kr/im2
Arsavgifter 57182 319
Summa intékter 57182

6 Beriikning av foreningens arliga kostnader ar 1

Driftskostnader

Fastighetsférsakring 6909
Ekonomisk férvaltning inkl Revision 9000

Avgift till vagférening snéréjning sandning 5400

VA samt sophantering 15162
Gemensam skétsel / 6vrigt 8000 Kr/m?
Summa driftskostnader 44471 248
Avskrivningar 25230
Summa kostnader totalt 69701

Arets resultat -12519
Avséttning underhalisfond 10000
Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokforingslagen géra avskrivning pa byggnad vilket p&verkar foreningens
vilket paverkar foreningens bokforingsméssiga resultat men inte likviditeten. Avskrivningar kommer
att hanteras enligt bokféringsnamndens rekommendation bendmnd K2. Det bokforda virdet bygger pa
vissa antaganden och kan komma att éndras for att motsvara rekommendation fran exempelvis
Bokforingsndmnden. Foreningen beddms gora en redovisningsmissig avskrivning om ca 1% ( linjar
avskrivning) pé fastighetens bokforda byggnadsvirde per ar. Det bokforda viardet kommer att uppga
till 4 865 000 kr vilket motsvarar det skattemissiga restviirdet. Dock &r det inte uteslutet att anlitad
bokforingsbyra eller bokforingsperson anser att virdet ska bokféras annorlunda.

Avskrivningarna blir en redovisningsmaissig minuspost i féreningens arsredovisning,.

Taxeringsvirde byggnad E Avskrivning 1.0% Redovisningsmissig kostnad kr/m?
2523 000 kr [ 25230 kr Ca 141 kr
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Dé husen &r nyproducerade beréknas det yttre underhallsbehovet uppga till ringa belopp de nidrmaste
fem éren. Foreningen budgeterar inte for gemensamt [6pande underhall av foreningens fastighet,
vardera medlemmen forvintas sjélv hantera I5pande skatsel av sin bostad samt av "tomten" i

anslutning till denna.

Det édligger en framtida styrelse att uppritta en underhéllsplan och géra avsittningar i enlighet med
den. Fram tills dess skall avsittning goras med 10.000 kr per ar.

7 Kassaflodesprognos ir 1.
Summa intakter
Summa kostnader
Aterférda avskrivningar
Summa kassafléde

8 Ekonomisk prognos ir 1 till 16

Ar
Intékter
Arsavgifter

Summa intikter

Kostnader
Driftkostnad

Avskrivningar
Fastighetsavgift from ar
16

Summa kostnader

Arets resultat
Avséttning underhallsfond

Betalflodel/kassa
Summa intékter
Summa kostnader
Aterférda avskrivningar
Amortering

Betalningsnetto
Ackumulerat kassaflode

I'enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga utgifter tickas av

57182
69371
25230
12711
1 2
57182 57182
57182 57182
44471 45360
25230 25230
0 0
69701 70590
-12519  -13408
10000 10000
57182 57182
69701 70590
25230 25230
0 0
12711 11822
12711 24533

57182

57182

46268
25230

0
71498

-14316
10000

57182
71498
25230

0

10914
35447

62582

62582

47193
25230

0
72423

-9841
10000

62582
72423
25230

156389
50836

arsavgifter som fordelas efter bostadsligenheternas andelstal.
Utdver arsavgift ovan sd tillkommer for varje ligenhet kostnad for hushallsel inklusive varmvatten och
varme. som beddms generellt till 1:98 x 55kwh/m? ligenhetsyta och &r till en kostnad av ca 8600 kr/r.
Kostnaden kan variera och ir beroende pa bland annat hushallets sammansdttning, hur mycket man
brukar légenheten, antalet personer och vald innetemperatur. | kostnadsuppskattningen ovan bedoms

fritidshusen att anviindas 4 manader per ar. Dirutéver tillkommer kostnad for tex tv, data, telefon.

62582

62582

48137
25230

0
73367

-10785
10000

62582
73367
25230

14445
65281

62582

62582

49100
25230

0
74330

11748
10000

62582
74330
25230

13482
78764

11

73382

73382

54210
25230

0
79440

-6058
10000

73382
79440
25230

0

19172
168847

16

88182

88182

59852
25230

20673
105755

-17573
10000

88182
105755
25230
0

7657
261331
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Diverse variabler

Laneskuld 0
Total BOA 179
Avskrivningsprocent 1,00%

Beraknad inflationsprocent  2,00%

9 Kinslighetsanalys
Ar 1 2 3 4 5
Arasavgiftym2 och ar vid:

Berdknad inflationsniva 319 319 319 350 350
Inflationsniva +1% 323 326 329 332 336
Inflationsniva +2% 326 332 339 346 353
Inflationsniva -1% 316 313 310 307 304
10 Nyckeltal

Intakter/kvm/ar 319

Driftskostnader kvm/ar 248

Avskrivningar/kvm/ar 141

Summa kassfiéde kvm/ar 71

Anskaffningsvarde per m* BTA 25894

Insatser och upplatelseavgifter per m?

BOA+LOA 25894

Lan per m2 BOA 0

Arsavgift/kvm/ar 319

11 Specifikation ver berikning av arsavgifter, insatser mm

Antal
Lgh Adress rok Boam? Biarea Andel Insats
Ga landsvagen 28 Lgh 1 5 79 10 0,44 1950000 kr
Ga landsvagen 28 Lgh 2 6 79 10 0,44 1950000 kr
Ga landsvagen 28 Lgh 3 2 21 9 0,12 735 000 kr
Summa 179 29 1 4 635 000 kr

12 Sirskilda forhillanden

350
339
360
301

11

410
356
397
286

Manads-

avg

1893 kr
1893 kr

979 kr

4765 kr

16

547
552
558
541

Arsavgift

22 716 kr
22 716 kr
11 750 kr
57 182 kr

1. Bostadsrittshavaren skall bekosta och ansvara for skotsel av den till bostadsrétten tillhdrande

"tomten".

2. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla bostadsrittshusets inre och yttre i gott
skick. Detta giller dven koksinredning. badinredning med tilthGrande maskiner, samt el-

element, ventilation och golvvirme.

Kalkylen bygger pa en hog grad av sjalvforvaltning.

N w

till respektive byggnad.

Foreningen beriknas inte revidera sitt bokslut genom en auktoriserad revisor.

Foreningen svarar enbart for vatten, el och avloppsledningar som ligger fore delningspunkten
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Intyg enligt bostadsriittslagen 3 kap 2 §

Undertecknade, som for dandamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen, granskat den
ekonomiska planen avseende den beriiknade kostnaden for Bostadsrittsforeningen Tomtebyn
II, org.nr 769636-6884, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet. Den ekonomiska planen ér baserad pa uppskattade uppgifter och pa kdnda
uppgifter vilka stimmer 6verens med handlingar som varit tillgéngliga for oss.

I planen gjorda beriikningar framstar som vederhiftiga. Det dr var bedomning att
bostadsritterna kan upplatas med bostadsriitt med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot
platsbesok har inte gjorts i samband med intygsgivningen. Vi har dock tagit del av slut-
/startbesked, ritningar och tomtkarta mm.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ér uppfyllda.
Flerarsprognosen giller endast vid de angivna forutsittningarna.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planens upprittande intriffar nagot som &r av vdsentlig betydelse for
beddmningen av foreningens verksamhet, far foreningen inte upplata ligenheter med
bostadsritt innan en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten

Pa grundval av den foretagna granskningen kan vi som ett allmidnt omdome uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
som hallbara och rimliga.

Rikard Johansson Hannes Persson
Reg. Fastighetsmiklare Ek. kand Ekonomi. Fil. kand Fastighetsvetenskap
Ombildningskonsulten Stockholm KB Ombildningskonsulten Stockholm KB

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer. Intvgsgivarna har ansvarsforsckring

Bilagor sida 2
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Vi har utéver planen (daterad 2019-07-05) tagit del av féljande handlingar:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
g)
h)

i)

Registreringsbevis for Brf Tomtebyn 11, 2019-05-31

Stadgar for Brf Tomtebyn 11, 2018-08-20

Fastighetsdatautdrag avseende Vemdalens Kyrkby 53:160, 2019-06-07
Bygglov samt Slutbesked 2019-06-11, startbesked attefalishus 2019-06-17,
ritningsunderlag och situationsplan

Aktiedverlatelseavtal, 2019-07-02

Offert forsikring, 2019-07-01

Offert ekonomisk forvaltning, 2019-07-01

Garanti och utfastelse avseende slutlig kostnad och forvirv av ev osalda bostider, 2019-

05-27
Berdkning taxeringsvérde via Skatteverket, 2019-06-29
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