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1. Allmanna fSrutsiittningar

Bostadsrattsfbreningen Tomtebyn II soin registrerats hos Bolagsverket 2018-09-06 har till andamdl att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genoin att i foreningens hus uppISta bostadslagenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus. cm niarken ska anvandas som koinplement till bostadslagenhet eller
lokal. Foreningen kommer att bli en akta forening (privatbostadsforetag)

Under hosten 2018 och varen 2019 har pa fastigheten Vemdalens kyrkby 53:160 uppforts 2st
fristdende fritidshushus pa vilka slutbesked erhallits samt ett sk Attefallshiis pS vilket ett startbesked
erhallits. Fastighetsagaren till Vemdalens kyrkby 53:160 har erbjudit bostadsrattsfbreningen att
fbrvarva fastigheten med planerat tilltrade i juli 2019.

Upplatelse av bostadsrattema beraknas ske sa snart ekonomisk plan blivit registrerad detta beraknas
ske under tredje kvartalet 2019. Inflytt i bostaderna beraknas ske i samband med upplatelse dock
senast vid utgangen av tredje kvartalet 2019. For det fall nagon bostad skulle stS osald vid utgangen av
det tredje kvartalet 2019 tbrbinder sig saljaren av fastigheten att fbrvarva denna enligt de villkor som
framgar av denna ekonomiska plan

Bostadsrattsfbreningens fbrvarv av fastigheten Vemdalens Kyrkby 53:160 Harjedalens kommun
("Fastigheten") sker genom att bostadsrattsfbreningen fbrvarvar samtliga aktier i ett Aktiebolag som
ager Fastigheten. fbr att sedan fbrvarva Fastigheten fran aktiebolaget genom en s.k
underprisbverlatelse. Underprisbverlatelsen medfbr ingen uttagsbeskattning av fbreningen eftersom
den vid ing^ngen av verksamhetsSret inte utgbr nagot privatbostadsbolag. Efter att bolaget bverlitit
fastigheterna till fbreningen avses bolaget att likvideras. Genom underprisbverlatelsen har fbreningen
en vilande skatteskuld som faller ut vid en eventuell framtida fbrsaljning av hela fastigheten.

Den beraknade kostnaden fbr bostadsrattsfbreningens fbrvarv av Fastigheten och aktiebolaget uppgar
till 4 635 000 kronor. Fbr det fall bostadsrattsfbreningen i framtiden avyttrar Fastigheten kommer det
skattemassiga anskaffningsvardet 3 875 000 att ligga till grund fbr berakning av en eventuell
skattepliktig vinst.

Fbrsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsfbrening ("Bolagsombildning") har prbvats
av Regeringsratten 2006-05-03.

I enlighet med vad som stadgats i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
fbljande ekonomiska plan fbr fbreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa den
beraknade fbrvarvskostnaden. Om upplatelse av bostadsratt sker innan den slutliga kostnaden ar
redovisad sS ska styrelsen fbr fbreningen ansbka om Bolagsverkets tillstand fbr att upplata och ta emot
f b r s k o t t .

Fbrutsattningar fbr registrering av fbreliggande ekonomiska plan fbreligger s^ledes i enlighet med 1
kap. 5 § bostadsrattslagen (1991:614).

Fastigheten kommer att fullvardesfxksakras och forsakringen innefattar styrelseansvarsfbrsakring.

Berakning av fbreningens arliga driftskostnader grundar sig pa vid tiden fbr planens upprattande kanda
fbrhallanden samt marknadsmassigt bedbmda och beraknade sa att fbreningen ska kostnaderna fbr
fbrvaltning av fbreningen. skbtsel av gemensamma utrymmen samt ett visst underhall.
1 manadsavgiften ingar kostnader fbr vatten. avlopp och sophamtning.

Garantitid fbr byggnadsarbetena tecknas pa tva ar.

Fbreningens hus ligger i sadant fbrhSllande till varandra att en andamalsenlig samverkan mellan
bos tadsra t tema kan ske .
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2 Beskrivning av fastighetcn

Fastighetsbeteckn i ng
A d r e s s

K o m m u n

To m t e n s a r e a l

Antal byggnader

Byggnads^r

Gemensamhetsanlaggning vatten

Gemensamhetsanlaggning Vag
P a n t b r e v

Forvantat Taxeringsvarde

Forvantad typkod

Vemdalens Kyrkby 53:160 i Harjedalens kommun

Gam la Lands viigen 28 A 84092 Vemdalen

Harjedalens kommun
I I S T m ^

2st Fristaende 1.5 planshus samt ett sk Attefallshus Total BOA ca
179nF samt biyta 31 m^

2 0 1 8 - 2 0 1 9

Vargens Samfallighetsanlaggning GA3
Vemdalsskalets viigtorening GA28

3 246 0000 kr varav byggnad 2 253 000 kr samt mark: 723 000 kr

Typkod 220. Bebyggd smahusenhet

Husens utformning
2st lagenheter. i fristaende bus. Boyta: ca 79 m- samt biyta avseende yta under snedtak ca 10 m^ per
bus. Total boyta ca 158 m2 Boytan ar uppmatt pa ritning. Lagenbeterna bestar av storstuga med kok.
Nedervaning: allrum/kdk med oppen planldsning. sovrum samt badrum ocb bastu.
Overvaning: Allrum, 2 sovrum samt toalett.

1st lagenhet i Attefallsbus. Boarea ca 21 m- samt 11 nr biyta avseende sovloft. Lagenbeten bestir av
storstuga med kok toalett med duscb ocb bandfat. sovrum samt ett sovloft.

Allman parkeringsyta finns pa gemensambetsytorna samt enskild parkeringsmojiigbet i anslutning till
respektive bostadsrattslagenbet.

Byggnadsbeskrivning galler samtliga
Grundtyp: Uteluftsventilerad krypgrund
Bjalklag: Tra
Stomme: Stomme av tra kladd med timmerpanel.
Yttertak:Pl^ttak med tegelprofil. Snorasskydd
Fonster: Trafonstcr med 2-glas isolerglas.
Entredorr; Tradorr med isolering samt fonster
Innerdorrar; Tra. Eventuella skjutdorrar ar gjorda i annat material.
Uppvarmning: EIradiatorer i sovrum, allrum ocb kok. Golvvarme i ball, badrum ocb wc. Som tillval
Finns Vedeldad kamin med modulskorsten samt luftvarmepump i allrummet.
Varmvatten: Egen varmvattenberedare som gar pa bostadsriittsbuset abonnemang
El: Varje bostadsrattsbus bar eget abonnemang.
Bostadsrattsinnebavaren svarar sjalv tor elkostnaderna tor sitt bostadsrattsbus.
Ventilation: Franluft i kdksavdelning ocb badrum. Tilluft i varje sovrum
Sophantering: Kommunal sopbaiitering
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Rumsbeskrivning Hustyp A.
Innervaggar samt tak i vitlaserad panel. Triiddrrar i allmogestil. Trestavigt ekparketts golv i alia rum
utom hall, badrum. toalett och bastu som liar klinkergolv. Kok med ljusa kdksluckor och laminatbank-
skiva. Kombinerad kyl/frys, infalld spishall och infalld ugn, kdksflakt. Badrum med kaklade vaggar,
dusch, handfat, WC, samt bastu. Toalett p^ dvervaning med handfat och WC.
Rumsbeskrivning Attefallshus
Innervaggar samt tak i vitlaserad panel. Traddrrar 1 allmogestil. Eventuella Skjutddrrar i annat
material. Trestavigt ekparketts golv i alia rum utom i badrum som bar klinkergolv. Kok med ljusa
kdksluckor och laminatbankskiva. Kombinerad kyl/frys, infalld spishall och infalld ugn, kdksflakt.
Badrum med kaklade vaggar, dusch, handfat samt WC.
Gemensamma anordningar: Vatten/avlopp/vagar: Kommunalt avlopp, medlem i vagfdrening och
vattenfdrening.
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3 Kostnader for foreningens fastighetsforviirv
To t a l k o s t n a d i n k b o l a g s f o r v a r v 4 6 2 0 0 0 0
S t a r t k a s s a 1 5 0 0 0

Summa slutlig anskaffningskostnad 4 6 3 5 0 0 0

Den totaia kostnaden ar kand och innelattar lorvarv av fastighet/aktier, byggnation eniigt
entreprenadavtal, lagfart och cm kostnader.

4 Finansieringsplan
I n s a t s e r 4 6 3 5 0 0 0

L ^ n 0

S u m m a 4 6 3 5 0 0 0

5 Berakning av foreningens arliga intiikter ar 1
Resultatprognos
I n t a k t e r K r K r / m 2

A r s a v g i f t e r 5 7 1 8 2 3 1 9
S u m m a I n t a k t e r 5 7 1 8 2

6 Berakning av foreningens arliga kostnader ar 1

D r i f t s k o s t n a d e r

F a s t i g h e t s f o r s a k r i n g 6 9 0 9
E k o n o m i s k f d r v a i t n i n g i n k ! R e v i s i o n 9 0 0 0
Avgift till vagforening snorojning sandning 5400
V A s a m t s o p h a n t e r i n g 1 5 1 6 2
G e m e n s a m s k o t s e l I o v r i g t 8 0 0 0 K r / m ^
S u m m a d r i f t s k o s t n a d e r 4 4 4 7 1 2 4 8

Avskr ivningar
S u m m a k o s t n a d e r t o t a l t

2 5 2 3 0

6 9 7 0 1

Arets resu i ta t
Avsattning underhallsfond

- 1 2 5 1 9
1 0 0 0 0

Avskr ivningar
Foreningen skall eniigt bokloringslagen gora avskrivning pa byggnad vilket p^verkar foreningens
vilket paverkar foreningens bokforingsmassiga resuitat men inte likviditeten. Avskrivningar kommer
att hanteras eniigt bokfdringsnamndens rekommendation benamnd K2. Det bokforda vardet bygger ph
vissa antaganden och kan kommaatt andras for att motsvara rekommendation fr^n exempelvis
Bokfbringsnamnden. Foreningen bedoms gora en redovisningsmassig avskrivning om ca 1% (linjar
avskrivning) pa fastighetens bokforda byggnadsvarde per ar. Det bokforda vardet kommer att uppgi
till 4 865 000 kr vilket motsvarar det skattemassiga restvardet. Dock ar det inte uteslutet att anlitad
bokfbringsbyra eller bokforingsperson anser att vardet ska bokforas annorlunda.
Avskrivningarna blir en redovisningsmassig minuspost i foreningens arsredovisning.

Taxeringsvarde byggnad
2 523 000 kr

Avskrivning 1.0%
25 230 kr

Redovisningsmassig kostnad kr/m^
Ca 141 k r
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D i v e r s e v a r i a b l e r

L i n e s k u l d 0

T o t a l B O A 1 7 9

A v s k r i v n i n g s p r o c e n t 1 , 0 0 %
Beraknad inflationsprocent 2,00%

9 Kanslighetsanaiys
A r
Arasavgift/m2 och ar vid;
Be raknad i nfla t i onsn i va 3 1 9 3 1 9 3 1 9 3 5 0 3 5 0 3 5 0 4 1 0 5 4 7

Infla t i onsn i va +1% 3 2 3 3 2 6 3 2 9 3 3 2 3 3 6 3 3 9 3 5 6 5 5 2
Infla t i onsn i va +2% 3 2 6 3 3 2 3 3 9 3 4 6 3 5 3 3 6 0 3 9 7 5 5 8

Infla t i onsn i va -1% 3 1 6 3 1 3 3 1 0 3 0 7 3 0 4 3 0 1 2 8 6 5 4 1

1 0 N v c k e l t a l

i n t a k t e r / k v m / a r 3 1 9

D r i f t s k o s t n a d e r k v m / a r 2 4 8

A v s k r i v n i n g a r / k v m / a r 1 4 1
S u m m a k a s s fl o d e k v m / a r 7 1

A n s k a f f n i n g s v a r d e p e r B TA 2 5 8 9 4
Insatser och upplatelseavgifter per
B O A + L O A 2 5 8 9 4

L a n p e r B O A 0
A r s a v g i f t / k v m / a r 3 1 9

11 Specifikation over berakning av arsavgifter, insatser mm

A n t a l M a n a d s -

Lgh Adress r o k Boa m2 B i a r e a A n d e l I n s a t s a v g Arsavgift
Ga landsvagen 28 Lgh 1 5 7 9 1 0 0,44 1 950 000 kr 1 893 kr 22 716 kr

Ga landsvagen 28 Lgh 2 6 7 9 1 0 0,44 1 950 000 kr 1 893 kr 22 716 kr

Ga landsvagen 28 Lgh 3 2 21 9 0,12 7 3 5 0 0 0 k r 9 7 9 k r 11 750 k r

S u m m a 1 7 9 2 9 1 4 635 000 kr 4 765 kr 57 182 kr

1 2 S a r s k i l d a f o r h a l l a n d e n
1. Bos tadsra t tshavaren ska ! ! bekos ta och ansvara fo r sko tse l av den t i l l bos tadsra t ten t i l l ho rande

"torn ten".
2. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla bostadsrattshusets inre och yttre i gott

skick. Detta galler aven koksinredning. badinredning med tillhorande maskiner, samt el-
element, ventilation och golvvarme.

3. Foreningen beriiknas inle revidera sill bokslut genom en auktoriserad reviser.
4. Kalkylen bygger pa en hog grad av sjalvtorvaltning.
5. Foreningen svarar enbart tor vatten. el och avloppsledningar som ligger fore delningspunkten

till respektive byggnad.



Intyg enligt bostadsrattslagen 3 kap 2 §
Undertecknade, soni for andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen, granskat den
ekonomiska planen avseende den beraknade kostnaden tor Bostadsrattsforeningen Tointebyn
II. org.nr 769636-6884, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedomande av fbreningens
verksamhet. Den ekonomiska planen ar baserad pa uppskattade uppgifteroch pakanda
uppgifter viika stammer overens med handlingar som varit tillgangliga for oss.
I planen gjorda berakningar framstar som vederhaftiga. Det ar var bedomning att
bostadsratterna kan upplatas med bostadsratt med hansyn till ortens bostadsmarknad. Nagot
platsbesok liar inte gjorts i samband med intygsgivningen. Vi har dock tagit del av slut-
/startbesked, ritningar och tomtkarta mm.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar upptyllda.

Flerarsprognosen galler endast vid de angivna forutsattningama.
Vi erinrar om st>relsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 § att om det sedan den
ekonomiska planens upprattande intrafTar nagot som arav vasentlig betydelse for
bedbinningen av foreningens verksamhet. far foreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt innan en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten
Pa grundval av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tilirdrlitliga grunder saml att dari gjorda antaganden framstar
som hallbara och rimliga.

S t o c k h o l m d e n ^

R i k a n I J o h a n s s o n

Reg. Fastighetsmaklare
Ombiidningskonsuiten Stockholm KB

T n r p k n v H < ^ n

H a n i i c s P e r s s o n
Ek. kand Ekonomi. Fil. kand Fastighelsvetenskap
Ombiidningskonsuiten Stockholm KB

Av Boverkel fdrklarade behdriga avseende he/a ri/^el all iilfcirda intyg angdende e/ionomiska
p/aner. Inlygsgivarna har ansvarsfdrsdkring

Bilagor sida 2
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Vi har utover planen (daterad 2019-07-05) tagit del av foljande handlingar:

a) Registreringsbevis ft)r Brf Tomtebyn II, 2019-05-31
b) Stadgar for Brf Tomtebyn II, 2018-08-20
c) Fastighetsdatautdrag avseende Vemdaiens Kyrkby 53:160, 2019-06-07
d) Bygglov samt Slutbesked 2019-06-11, startbesked attefailshus 2019-06-17,

ritningsunderlag och situationsplan
e) Aktiedverlatelseavtal, 2019-07-02
f) Offert fbrsakring, 2019-07-01
g) Offert ekonomisk forvaltning, 2019-07-01
li) Garanti och utfastelse avseende sliitlig kostnad och forvarv av ev osalda bostader, 2019-

05-27

i) Berakning taxeringsvarde via Skatteverket, 2019-06-29

Sidan 2 av 2


