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R&3967/22
Uppréttad 2022-02-10
Bostadsréttsféreningen Harsta Backe
Organisationsnr. 769638-1123
Kommun: Jérfélla
NYCKELTAL - .
Kopeskilling i . 23085 kr/m? Area
Forvarvskostnad 24983 kr/m?* Area
Insatser (genomsnitt) 17531 krfm? Boarea
Féreningslan vid 100% anslutning 7684 krim?* Area
Foreningslan enl, ekonomisk plan 12289 kr/m? Area
Dolt varde kvarvarande hyresratter 27328 krim* Boarea
Dolt varde kvarvarande hyresratter / upplatna bostader 9844 kr/m? Boarea
Arsavgifter (genomsnitt) 588 kr/m? Boarea
Hyresintakter per kvadratmeter uthyrd area bostéder 1143 kr/m* Boarea
Kassafléde 38 kr/m? Area
Amortering 83 krim* Boarea
Avséttning till underhallsfond och avskrivningar 122 kr/m?* Boarea
Driftskostnader 420 kr/m? Area
Kalkylranta bostadsrattsféreningens lan 1,78 %
Hyra fran garageplatser - Andel av omséttningen 4,87 %
Hyresintékter técker rantor till 162,85 %
Upprattad av styrelsen | samarbete med
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Ekonomisk plan Bostadsralisfdreningen Harsla Backe
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Ekanomisk plan Bostadsratistireningen Hérsle Backe

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

e ——rrrrrL

Bostadsrattsforeningen Harsta Backs, org. nr. 7696381423, { Jarfalia kommun har till andamal att
frémja medlemmarnas skonomiska Intressen genom att | #8reningens hus upplata bostéder och
lokaler 4t medlemmarna till nytiande utan begrénsning | tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.
Medlams ratt i freningen pa grund av sddan upplitelse kailas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsrétl kallas bostadsriltshavare.

Féraningen registrerades hos Bolagsverket 2018-11-20

Fastighetsagaren tifl fastigheten Jakobsberg 18:13 i Jarfalia kommun, har erbjudit foreningen att
férvrva ndmnda fastighet med adrass, Dackevégen 7-31 1 JARFALLA nedan kallad fastigheten,

Husen ligger | sAdant samband att en #ndamélsentiy samverkan mellan bostadsriiterna kan ske.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsritislagen (1881:814) har styrelsen upprattat
faljande ekonomiska plan f&r fdreningens verksamhet.

Vid framtagandet har slyrelsen noga vervigt ett balanserat firhaliande mellan avgifter och
kostnader | syfte att ge féreningen en langsiktig halbar ekonomi.

Uppgifterna | planen avseende féreningens forvary av fastigheten avser den slutliga
forvarvskostnaden samt berskning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader ete.
och grundar sig p& vid tiden f8r planens upprattande kinda f8rhalianden.

Taxeblindna kostnader bygger pa fakfisk fiirbrukning, dvriga drifiskostnader &r uppskattade tit vad
80 anses vara marknadsmissigt.

Byganadens skick och reparationshehov har fastiagts efter besiktning av det bygg- el- och YV5-
tekniska skicket, Ben totala anskafmingskostnaden avaer zalla kestnader | samband med forvarvel

samf reparationsbehovet de kommande tic &ren.

Teknisk basiktning har uifiirds av Hillar Truubkery, . 2020-06-28

Besiktningsprotokotiet &r en bilaga ti# den ekonomiska planen.

Ma3a dricmeniz har zipeests geoons digiala ipedngsijansien Golineei
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Etonomisk plan Bostadsréltsfireningen Harsta Backe

Férvdry av fast egendom
Fastighetsforvarvet kommer att ske genom ett férvary av aktierna i eit nystartat aktisbolag vars

enda tillgang utéver det egna kapltalet (aktiekapital) &r fastigheten,

Kopeskillingen fr aktiebolaget (aklier) motsvarar fastighetens dverenskomna varde minus
fastighetens hokiSrda viirde {utan avdrag for latent skatteskuld) plus bolagets egna kapital (initial

kassa om 25 000 kroner).

Efter féreningens forvary av aktierna kommer fastigheten, genom underprisdverlitelse,
transporteras till bostadsratisféreningen f&r en kbpeskiling motsvarande fastighstens, i
aklisbolaget, bokférda varde. Efter att bostadsrattstreningen bilvit lagfaren &gare till fastigheten

kommar aklleholaget avyttras for Hkvidation.

Redovishingsmaissigt uppkomimer en nadskrivning av aktierna i bolaget i samband med at
fastigheten bverférs till underpris titl bostadsrittsfreningen. Underpriset motsvarar Svervérdet i
fastigheten med samima belopp.

For att méla nedskrivningen sker en motsvarande uppshriviing av fastighetens varde. Vid
eventusl frsélining av fastigheten, berdknas realisationsskatt pa mellanskliinaden av fastighstens
anskaffningsvarde exkiusive uppskriviing 4 ena sidan och framtida férsiliningspris 8 andra sidan.

Avsikten med fransaktionen &r att bostadsrattsféreningen ska bl Agare il fastigheten pa samma
satt som om fastioheten hade férvérvats direkt fran fastighetsagaren, dock med eit lagre
skatternissigt anskaffningsvirds.

Skattemassigt reslvirds 63.179.146 kr per 31 december 2021,

Forsalining av fastighet via aktiebolag 1 bostadsratisfsrening har provats av Regeringsrittan.

Tidpunit fér upplatelsa med bostadsritt

D4 Hgenheterna uppléts il nuvarande hyresgéster har infiyttning redan skelt. Upplételse av
bostadsratterna berdknas ske ndr foreningan pa axira féreningsstimma beslutat trvéirva
fastigheten fér embildning fran hyresestt tifl bostadsratt och denna plan reglstrerats hos

Botagsverkat.

Uppiatelise och titréde planeras Yt april 2022
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Ekonomisk plan Bostedsritisfiraningan Harsia Backe

antadshyggnad hestdende av entrépianfsuterrﬁng och drifisutrymmen, Fem il nio vémngar red

hastader,

Typkad 321 Hyreshusenhet, bostdder och lokaler.

-astighetebeteckning

Adgress
Agandeform
Markareal
Byggnadsar
Virdear

Antal bostadsl&genheter

Légenhetsarea
Arntal lokaler
Lokatarea
Total araa
Antal p-platser
Antal garage

Jakobsberg 18:13
Dackevégen 7-31

Aganderitt
15874 m*
1990
1990
150 st
11 756 m*
2 st
197 m?
11 913 m?
&7 st
T st

Areottia ovan & uppgivaa ev stilffaren och e konlroflerade.

Giltande planer och servitut

Plannarm Flantvp Beslufsdatum Akt
Jakobsbharg 18:13 m fl Dataliplan 19B8-01-25 0123-P88/0125/1
Cenomi, start:
1988-02-25
Genomf, shut:
1808-02-24
Andlamsat Réttsforhallande Rattighetstyp Beteckning
Fitirrvérme Lagt Ledning sttt {$123-90/16.1

Andel | gemensamhetsanliggningar och samfiiligheter

Gemensamhatsanldggningar

Gemensamma utrymmen och anordningar

Jérfélia Jakohsherg GA:3

Vattenfaviopp

Uppvamning/varmedistribution

Lingercentral
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Kommunak. Avlonp av ma-rdr och plast. Ky-fuv-inslallationer av

koppar. Tryckstegringspump ansluten Hl inkemmande

kailvattan.

Anslutet 5l fjsrvirme. Vattenradialorer ach vrmestammar fran

byagnadsarst
Utbylt 2013
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Ekononiiak plan Bostadsrsitsfaraningen Hirsta Backe

Wentilation Melanisk till- och fr&nluft med vérmedtervinn-ing med totalt 5
agyregat, vad avser hostdderna. Mekanisk franhuft med
franiultsflakt | lokatbyganaden samt mekanisk franluft i garaget.
Ftt av aggregaten har enfigt uppalft hytts vt 2016
Kontroliventiler far franluft i bad, separata we:ar, koK oth
kladkammare. Tilluft via ventiler i sov- och vardagsrum.

Sophanfering tivandiga behdllare samt grovsoputrymmen.

Elinstaiiationer instaliationer fran byganadséret. 3-fas instaila-tioner till
jagenheter. Blandat jordads ooh ojord-ade (7 huvudsak)
instaliationer i lagenhsterna.

Tamtimark Naturmark, grasmattor, planteringar. Hardgjorda ytor till entréer,
pa vigar samt pé& parkeringar, stddmurar, utvéndiga trappor,
lekplats, uteplatser till vissa botfenvaningstdgenhatar mm.
Motorv&mare till vissa utvindiga p-platser.

Twvatkstugor 9 st tvittstugor. Totalt 18 TM, 18 TT, 8§ TS, 8 manglar. WC:ar i
anshutning til respektive tvéit-stuga. Plastmatta pa golv, malade _
viggar, mélade tak elier akustikplatior i tak. Maskinpark av bian-
dad alder fi alf huvudsak 2010-tal). Manglar &idre, !

Hiss 8 hissar for 8 personer, 630 kg. Hissinstaltationer-na &r
genomgaende fran byggnadsaret. Hissama 4 godkénda ach
besiktigade ll april 2021.

Garageporiar 2 st mekaniska portar il garaget. Godkénda och besiktigade til
oktober 2021,

OVK OVK skall utféras av Jarfallabus nar pandembn tiater. Dem star
dven for kostnader fér att den skall bli godkénd.

Energideklaration Utfard 2018-10-27 samt 2019-03-28.

Radon Radenmaétningar med mycket f4ga redovisade matvérden har
uitfirts

Asbest Firekommer inte | byggnaderna.

FCB Forekommer ints | byggnaderna.

Skyddsrum Senaste redovisade skyddsrumbestkining okiober 2008, DA

noterade brister dr stgirdade enligt skriftlig dokumentation

Kortfattat byggnadsheskrivning {se dven bilaga, Teknisk besikining)

e L R

Grundlaggning Betongplatta pA mark med grundmurar av betong direkt mot

herg.
Undergrund Berg :
Stormme Armerad betong
Bjalklag Armerad befong i
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Ekonomick plan Bostadsriitsfroningen Harsia Backs

Balikongsr Betongpiatta, aluminiwmrécken och platskdrmar, Over
balkongerna finns skarmtak av trapetskorrugerad pléat,

Gardsbjélklag Terrasshialklag Gver garaget bestaende av armerad betong med
tatskikt av gjutasfalt.

Yitertak Asfalipapp pa bostadshyggnaden. Flat p2 lokalbyggnaden.
Skarmtak dver entréer etc belagda mad trapetskerrugerad plat.

Fasad Futzade betongelement i vaningsplanen. Mursten | dal av
haottenvaningen.

Fonster 3-glas tra- / aluminiumithster med kopplade bagar. Pa manga

fénsterenheter finns eft vidringsfénster. Fonsterdirar il
batkonger med samma konstruktion.

Trapphus Betongmosaikgolv och betongkiinker pa golv § trappitp och pa
vilplan. Malade véggar och mékat tak. Akustikpiattor | delar av
taket. Smidesrécken och handledare.

Entréparti Aluniniumpartier med glasinsliag. Aptussystem.
Qvriga dérrar Darrar 1ill instaliationsutrymmen av stal,
Lagenhetsddrrar Lgh-dBrrar av tré eller av sakerhatstyp.

Kortfattad Higenhetsbeskrivning (avvikelser firekommer)

invandiga véogar Malade eller tapetserade

Invéndiga tak Malade

Golv Parkett | vardagsrum, Plastmatia i de flesta dvriga rum.
Plastmatia i de fiesta kok. Avvikelser kan fdrekomma meidian
{agenheterna,

Kdksinredning Diskbank, elspis, kyl- och frys, spisképa, epenin-stalierad DM i

ndgra. Inredning | all huvudszk fran byggnadsaret. Vitvaror av
hlandad alder.

Badrum/iduschrum Plastmatta pa golv, kaklade viggar, mélade undertak, tvattatall,
wo-stol, egeninstallarad Th i vissa (fdrberedelse fir Ti-
installation | alla}, VWC-handdulsstork som varmekalla,
Sanitetepor-slin och sanitetsammaturer i huvudsak fran

byggnadsaret.
W Plastmatte p& golv, malade vaggar och malade tak. WC-stol och
tyatistal.
1 Agenhetsitrrad Ar belagna Inne | ligenhetarna,
Cykelforrad Utvandiga” cykelférrad belagna pa "balkanger’.
Dzl Aasamznded has signarals gaip g gl ng h ||| q l|.;.l st Laal e,
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Ekonomisk pfan Bosladsrallsfiraningen Harsla Backe

FASTIGHETENS SKICK se &ven bilaga, Teknisk besilining

Byggnaden har underhéllits ipands. Det nuvarande skicket bedéms vara normal standard. Efter
att de noterade bristerna under punkien Fastighetens underhéilshehov & genomférda kommer
byggnaden att {4 el skick som rubflceras som gott.

For att ticka fastighetens kinda underhdlls- och investeringsbehoy shtler firaningen av
& 820 000 kr. Daruttver girs en arlly avsaitning #ill Fond fbr yitre underhiafl,

Fastighetens underhéllshehov
Enligt Boverkets alimanna r&d fér upprattade av ekonomiska planer ska den ekonomiska planen
innehalla en ekonomisk prognos far de kommande 10 4ren. | prognosen ska fastighstens tekniska

skuid faststallas.

Byggnadsdel Atgaird Ar -3 ar 4-10
Stomme Reparaflch av betongpelare i garagst, 2025 ADD 000 Kr
Fasad Ommaining tripanelsviggdelar, garage, 2025 50000 kr
Fonsterffonster-  Uthyfe téiningsiister, 2028 150 000 kr
dorrar
Gemensamma  Uthyie {assystem, 2021 500 000 kr
utymmen
Tvéttstuga Hibyte av 3 TM, 3 TT, 2025-2030 320 000 kr
Véarmedistribution Uthyte radiatorventiier, 2025 800 000 kr
Avioppivatten Rensning aviopp, 2021 250 000 kr
Yentilation Ransning franiuftsianater, 2022 300 000 kr
Utbyte fidktmotor pa lokalbyggnaden, 2025 50 000 kr
Modarinisering ventilationsaggragat, 2024-27 1 800 000 Kr
Hissinstallation  Modernissring av hissar (en per ar fran 2027) 2 400 000 kr
Summa 1050000kr 5570000 kr
Totalt renoveringshehoyv 6 620 040 kr

Av besiktringsmannen angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader finansiella
kostnader och mervardesskatt. Ala belopp ér angivna med cirkapris. Se bilaga, Teknisk

hesiktning.
P4 tngre sikt kan styrelsen uppraita en underhalisplan for att séikerstilia fastigheiens skick.
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Ekonomisk plan BostadsralisfGreningen Harste Backe

TAXERINGSVARDE /[FASTIGHETSSKATT .
Typkod 321 Hyreshusenhet, bostider och lokaler.

Taxeringsvirde

Bostider 105 000 000 kr

Bostédsr mark 41 Q06 {00 kr

Lokader 2 520 000 &r

Lokaler mark 3760 GOC kr

Totalt 182 680 CCO kr

Beraknad kommunai fastighetsavgififfastighetsskatt, 2022

Antal lagenheter 150 et 1 519 kr per lagenhet 227 850 kr
Taxetingsvirde, lokaler £ 680 000 kr 1% a6 8OO kr
Summa 294 850 kr

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENING ENS | FASTIGHETSFORVARV

‘Kopeskiling 275 000 000 ki
Lagfari/paketering- ach juristkostnader 1} 2 390 200 kr
Pantbrevskostnader 2} 2 500 D00 kr
Omblidning 3} 9453 125 kr
Summa fotal och stutiigt kdnd kaﬁstnad .. . 2849 743 325 kr
Kanda underhdfls- och investeringsbehov 4 B 520 D00 kr
Kassa 1 GOG DGO kr
Upplaggningsavgift 1an 250 000 kr
Summan anskaffnmgsknstnad fonder och kassa 297 613 325 kr

o 1 Da fransoktionan genomifars via en bn:&gsaffﬂr utgér!agfaﬂskasmﬂﬁ mad det higsta sy taxeringsvardel
sil. képeskiling pa fastigheten. Vi har | denna plan wighlt fran taxaringsvérded.

2) | fastighefen finns wtiagna pantbrey omt 1 750 00 k.

3) Ombitdning innefetiar bland annaf leknisk besikining, Infygsvigning av skonomisk plan (Boverkel) och
avriga omkosinader [ samband med ombildringen i bastadsratl,

4) Underhialis- och invesleringsbehoy tdcker de av besikiningamannen beddmt renoveringshehoy de
ntirmasie 10 éren,
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Ekpnomisk plan Bosiadsrattsforeningen Harsta Backe

FiNAIj__ﬁ_IERII\IGSPLAN ~

Finansteringen dr baserad pa att chrka 73,5% (110 st, 86845,1 kvin) av antalet lagenheter, {lrvarvas
sasom bostadsratt samt att cirka 26,5% (40 st, 3110,4 kvm) kvarstar som hyrestdgenheter, Defta
kan komma att f8réndras. Om det pé tilliradesdagen finns yiterligare lagenheter som inte upplats
med bostadsratt finansieras dessa utestdende Insatser genom upptagande av banklén eller genom
att an revers upprattas melian fireningen och séllaren av fastigheten,

Medlammars insats
Medlemmars insats 151 215 704 kr

Summa insatser 151 2456 704 kr

Lan | foreningen

Rante % Rinta SEK Belopp SEK
Ny beldning } kreditinstitut, 1,78% 1629 251 kr 81 530 957 &r
fiireningskan
Utehlivna insatser 1,78% 976 627 hr 54 866 664 kr
Summa ian 2 605 878 kr 146 397 621 kr
Summa finansieting 207 613 326 kr

Faia gnharieelel har sigasass
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Ekonomnisk plan Bosladsrdlisfireningen Harsia Backe

BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER QCH INTAKTER

Kapitatkostnadertomtrittsavgald

Réntekostnad 2605 BT kr
oslnad fir t&n per 3 ar 7817633 kr

Summa kapltalkostnader 2 605 B78 kr
Driftkostnader

Administration 250 000 kr
Fastighatsekttsel, byganad och matk 450 000 kr
Lopanda underhall och reparationer 350 000 kr
Fastlghetsfdradkring 175 000 kr
Enargizanvinoning, flarrvarma 1 500 QDG kr
Eltrbrukning, exkl hushailsst 550 000 kr
Valtenfdrbrukning 500 000 kr
Sophantering, inki grovsopor 515 000 kr
Stadning, gemensamma wurymmen 250 000 kr
Underhall, kvarvarande hyresgéster 150 000 kr
Kabel-TV 60 000 kr
Styrelsearvode 200 000 kr
Ovrigt 50 000 kr
Summa driftkostnader 5 000 000 kr
Skatterfavgifter

Kommunal fastighetsavgift och fastighstsskalt 284 650 kr
Summa skatterfavgifter 294 650 kr
AvsirivhingarAmorteringar

AvskrivaingarfAmorieringar QR0 340 kr
Fond ytre underhall 456 040 kr
Summa avskriveingariamorteringar 1 438 389 kr
Summa kosthader o o L 9 338 ¢7 kr
Tnidkter T - . T
Hyresintgkier, lokaler 12 kr
Hyresintikter, bostéder 3567 278 kr
Hyresintikier, p-platser och garage 690 000 kr
Summa hyresintikter/fastighetaskatt lokaler 4 257 288 kr
Arsavgift fran medlemmar 5 D81 628 kr

%338 917 kr

Summa intikter "
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Ekonomisk pian Bosladeratisioraningen Hérsla Backe

OVRIGA UPPLYSNINGAR LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Avsirivningar
Efter Bokfaringsnamndens klargdranda dr progresshv avskriviing inte filimpbar fr avskriviing av
byganader. Dirfér masie bostadsrittsforeningar fr.o.m. 2044 tildmpa lnjéir avskrivhing.

Bostadsratisféreningen kommer i redovishingen att gora avskrivningar pd fastighetens bokférda
byggnadsvirde, i enlighet med Bokfdringsnéimndens rad och vaglednlng. Féreningen avser att ta
ut drsavgift for att fulit ut tacka avskrvningar. Fareningen gér avskrivningar mad 0,5% av
freningstinet/byggnadsviirdet {ca 980 D00 ki) d4 inre underhall aligger bostadsratishavarna samt
att fastigheten ipande renoveras genom avsaltningar och lanspraktagande av renoveringsfond.
Avskrivning planeras ske i enfighet med regsiverket K3 (BFNAR 2012:2).

Avsiittning Fond yttre underhall

Avséattning til underh&ll skall enligt foreningens stadgar ske med avsattning enligh underhaliaplan.
Om ftraningen inte upprattat underhélispian ska féreningan arligen avsétta ett belopp
motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvirdet vilket far minskas mad avskrivningar. F8reningen gbr

avsatiningar med 0,3 % av taxeringsvardst,

Arsavgifter
Bostadsrattsfdreningens beriknade arsavglft kommer att tdcka freningens opands uthelalningar
foir chrift, (Anerdntor, amottering, avskriviing och avsatining till ylire fond.

Foreningens Hn

Om det skulle kravas viterligare beldning 16r att tticka fastighetens underhalisbehov under
prognostiden {16 &r} Inhebsr en Bkad belining med 1 000 000 kr att ménadsavgiften behdver
hojas med ca 14 krimén f&r en [3genhet pa 78 kvm,

Bindningstid fir 14n, avses att mixas tiil en maximalt angiven genomsnitisranta (1,78 %, vilket
Sverstiger réntenivén pa offererade bindningstider). Kredittid understiger ¢ bindningstid.

Sikerhet for Hnen kommer att utgdiras av pantbrev.

Féreningen avser att amortera fpande pé sina Ian. Skulle rantenivaerna dindras i framtiden kan
amorteringarna komma att dka eller minska.

Yiterligare amorteting av féreningens 1an kan ske da féreningen upplater ldgenhaten som
bostaderatt Alternativt kan avsittning iill reparationsfond ske.

Rantebverskott

Foreningen har etbjudits bankrantor under vad som antagits i planen. Féreningen lanar tifl en
genomsnittiig rinta om ca 1,33 % istallet for budgeterade 1,78 o

Féreningens sk. rantetverskott &r 1 beréknas démed bii ca 650.000 kr som foreningen kan
amortera féreningens lan med eller anviinda som avsétining till framtida underhall,
Kvarvarande hyresritter

Enligt pfanen bersknas foreningen f4 40 hyresrétter (3.110 kvm). Hyresréitten &r an dofd tillgang i
féreningen vars virde uppskattas tiil ca 85 miljoner kr.

Fastighetsforsikring
Fastigheten kommer frén och med tilitradesdagen att vara forséikrad till Rulivérde. | forsékringen

ingar styrefseftiradkring.

Hushallens kostnader

Uppskattad Srskostnad for hemférefkring och hushélise! fér en {&genhet om 78 kv &r ca 7000
ketdr, varav kostnad fir hemforsakring utgar 2000 krfdr och hushalisel 5000 kefar, Observera att
dessa kostnader beror pa ens egna férbrukning och avial.

[atia dobamenisl b siseeals sensn Boftals sigaeningslfngies Gehone,
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Ekonomisk plan Bostadsréllsfbreningen Harsta Backe

LAGENHETSFORTECKNING

Nar Iaganheterna kdps med bostadsratl far lagenheten ett andelstal. Andelstalen kommer at
forandras i takt med anslutningsgraden till alla l&genheter &r upplatna med bostadsratt dvs 100 %.

L&genhetsytorna &r uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.

Alla boende ska utbver avgiften betala hushallsel, kabel-tv, internetanslutning samt ha en giltig
hemft-rsﬁknng med bnstaﬂarattstulégg
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1601 100 m? Dankevégen 15 '] Eﬂﬁ ooo kr 0,76965% U 3522% 58 780 kr
1502 89 m?|Dackevégen 15 1 576 032 kr 0,7648% 0,8411% 58 016 kr
1511 78 m®| Dackevigen 15 1417 096 kr 0,6876% 0,6715% 46 319 kr
1512 70 m*|Dackevégen 15 1278 624 kr 0,6204% 0,5974% 41 206 kr
1513 79 m?|Dackevégen 15 1417 096 kr 0,6876% 0,6715% 46 319 kr
1521 79 m*|Dackevégen 15 1417 086 kr 0,6876% 0,6715% 46 319 kr
1622 64 m*|Dackevagen 15 1210 064 kr 0,5872% 0,5420% 37 384 kr
1623 79 m*|Dackevigen 15 1 417 096 kr 0,6876% 0,6715% 46 319 kr
15631 79 m*|Dackevagen 15 1417 096 kr 0,6876% 0,6715% 48 319 kr
16532 53 m* Dackevégen 15 1 086 344 kr 0,5271% 0,4500% 31 0386 kr
1633 79 m?*|Dackevdgen 16 1412 086 kr 0,6852% 0,6715% 46 319 kr
1541 106 m?|Dackevagen 15 1 635 088 kr 0,7934% 0,8016% 62 100 kr
1642 93 m®|Dackevégen 15 1522 338 kr 0,7387% 0,7891% 64 431 kr
1551 81 m®|Dackevigen 15 1 602 760 kr 0,7292% 0,7755% 53 480 kr
15562 83 m*|Dackevagen 15 1 522 336 kr 0,7387% 0,7891% B4 431 kr
1701 62 m*|Dackevagen 17 1182 720 kr 0,5739% 0,56249% 36 209 kr
1702 62 m?|Dackevéigen 17 1182 720 kr 0,5739% 0,5249% 36 209 kr
1711 68 m*|Dackevagen 17 1 236 672 kr 0,6001% 0,5778% 39 853 kr
1712 68 m?|Dackevégen 17 1236 672 kr 0,60015% 0,6778% 39 853 kr
1721 68 m*|Dackevagen 17 1241 672 kr 0,6025% 0,5778% 39 853 kr
1722 68 m?|Dackevégen 17 1241 672 kr 0,6025% 0,6778% 39 853 kr
1731 68 m*|Dackevagen 17 1236672 kr 0,6001% 0,5778% 39 853 kr
1732 68 m?|Dackeviigen 17 | 236 672 kr 0,6001% 0,6778% 39 853 kr
1741 68 m*|Dackevégen 17 1 236 672 kr 0,6001% 0,5778% 39 853 kr
1742 68 m?|Dackevégen 17 1241672 kr 0,6025% 0.5778% 30 853 kr
1751 68 m*|Dackevégen 17 1236 672 kr 0,6001% 0,5778% 39 853 kr
1752 68 m*|Dackevagen 17 1 236 672 kr 0,6001% 0,6778% 39 853 kr
1801 100 m?|Dackevagen 18 1 586 000 kr 0,7696% 0,6732% 48 437 kr
1802 78 m?|Dackevégen 19 1 415 680 kr 0,6869% 0,6732% 46 437 kr
1911 79 m?|Dackevigen 19 1 415 680 kr 0,6869% 0.6732% 46 437 kr
1912 70 m*|Dackevagen 19 1282 272 kr 0,6222% 0,5881% 41 323 kr
1813 79 m?|Dackevégen 19 1 415 680 kr 0,6869% 0,6732% 46 437 kr
1921 79 m?®|Dackevagen 19 1 415 680 kr 0,8869% 0,6732% 48 437 kr
1622 70 m?|Dackevagen 18 1282 272 kr 0,6222% 0,6981% 41 323 kr
1623 79 m*|Dackevagen 19 1 415 680 kr 0,6869% 0,6732% 46 437 kr
1931 75 m?|Dackevigen 19 1 420 680 kr 0,6894% 0,6732% 46 437 kr
1932 70 m?|Dackevégen 19 282 272 kr 0,6222% 0,5991% 41 323 kr
1933 79 m*|Dackevigen 19 1 415 680 kr 0,6869% 0,6732% 46 437 kr
1941 79 m?|Dackevagen 19 1 415 680 kr 0,6869% 0,6732% 46 437 kr
1942 63 m*|Dackevdgen 19 1 206 416 kr 0,5854% 0,5403% a7 267 kr
1943 79 m*|Dackevégen 19 1 445 880 kr 0,6868% 0,6732% 46 437 Kr
1851 79 m?|Dackev8gen 19 1 415 680 kr 0,6860% 0,6732% 46 437 kr
19562 53 m?|Dackevégen 19 1 082 248 kr 0,5252% 0,4483% 30919 Kr
1953 79 m?*|Dackevégen 19 7 415 680 kr 0,6869% 0,6732% 46 437 kr
1961 78 m?*|Dackevégen 19 1 420 680 kr 0,6894% 0,6732% 46 437 kr
1962 83 m*|Dackevagen 19 1 626 944 kr 0,7409% 0,7817% B4 607 kr
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Ekonarmisk plan Bostadsrifisivraningen Hérsfa Bache

v 78 m?|Dackevagan 19 1420 680 kr 0,6804% 0,6732% 46 437 ke
21 108 m?|Dackevéigen 21 1 5BG 0O kr 0,7696% 0, 85224, BE FRO kr
2102 o8 m? Daclevigen 21 1 576 032 kr 0, 1648% 0.8411% 58 D16 ke
2111 78 m*]Dachevagsn 21 1412 098 kr 0,6852% 0 6715% 46 310 kr
2112 70 m?|Dackeviigen 21 1278 624 kr 0,6204% 8,6874% A1 205 kr
2113 78 m?| Dackevinen 21 1 417 D98 kr 0,6876% fa715% 48 318 kr
2421 78 m¥ Dackevinen 21 1 412 086 kr 0,65852% 0.5715% A8 318 kr
2123 70w Dackevagen 21 1278 624 kr 0,6204% 0, 5874% 41 205 kr
2423 74 m? Dackevigen 21 1 412 086 kr 0,6852% 0.8715% AG 218 ki
2131 78 mf Dackevigen 21 1412 0886 ki §,6852% 0.8715% 46 310 &
2132 70 m?| Deckevigen 21 1278 824 kr 0,8204% 0,5974% 41 206 kr
2133 78 m?|Dackevéigen 21 1412 026 kr 0,6852% 0B8715% 45 318 kr
2144 79 m| Dackevageh 21 1412 036 kr 0,6852% 08715% 46 318 kr
2142 &4 m*| Dackeviigen 21 1210 064 kr 0.5872% 0, 54320% 37 384 kr
2143 78 m#Dackevagen 21 1412 098 kr ,6852% 08715% 46 318 kr
2151 79 m*|Dackevigen 21 1 417 096 kr 0,8876% 08716% 46 219 kr
2152 53 m?Dackevigen 21 1087 344 kr 0,524 7% {1 4500% A1 036 ki
2153 78 m*|ackevagen 21 1417 098 kr 0,8575% 0.6715% 46 318 kr
2761 111 m®]|Dackevéigen 21 1 BGd 032 kr 0,8094% (. 0476% 85 364 kr
2162 93 m?| Dackevagen 21 15827 338 kr 0,7411% (.7801% 54 431 kr
2171 21 m?|Dackevéigen 21 1 AGT 780 Kr 0, 7268% 0.7755% 53 480 kr
2301 62 m*|Cackevigen 23 1 182 720 kr 0,6730% 0,5349% 36 208 kr
2302 82 m?|Dackevigen 23 1187 720 QE7E3% 0,5249% 36 208 ke
2311 97 mi|Dackevigen 23 1560 312 kr 0.7571% 0,8241% 56 B41 kr
2312 &8 m?|Dackevagen 23 1241 672 kr 0 B035% 0,6778% 38 853 Lr
2321 o7 m¥|Dackevigen 23 1 555 312 kr 0. 7547% 0,8241% 56 841 kr
2322 68 m*|Dackevigen 23 1241 872 I 0,6026% DE7TE% 36 853 ¥r
2231 o7 m?|Dackeviigen 23 4 566 312 kr 0, 7Ed7% 2.8241% 58 841 kr
2332 88 m*|Dackevigen 23 1236 672 kr 0 B0O0Y% 0,5778% 39 863 Iy
2341 87 m?|Dackeviigen 23 1 560 312 kr .7571% 5.8241% 56 841 ke
2342 68 m|Dackevagen 23 1238 B72 kr 0,6001% 0,5778% 30853 kr
2284 97 m?|Dackevégen 23 T 660 312 kr 0,757 1% n6241% 58 841 kr
2352 68 m¥|Dackevigen 23 t 238 B72 kr 0,6001% 0 B77TE% 30 853 kr
2381 87 m?|Dackevégen 23 1 680 312 ke 0,757 1% 0 8241% 56 841 kr
2362 88 mP|Dackevigen 23 t 241 672 kr 0,6025% 0.5778% 38 8§53 kr
2371 o7 m?|Dackevégen 23 1555 312 kr 0,7547% 0,8241% 56 841 kr
2372 &8 m?| Dachevigen 23 1236 B72 kr 0,6001% 0.5778% 39 853 kr
2381 7 m?| Dackevéoen 23 1655 312 kr 0, 7547% 0,8241% 58 841 kr
2382 68 m?®| Dachkevigen 23 1 236 672 kr 0,6001% 0,5778% 30 853 ke
234 87 m®| Dackevagen 23 1 580 312 kr 0,7571% 0,824 1% 55 841 kr
2501 62 m?| Dackevégen 25 1182 720 kr {1,6738% {1,5248% 36 208 kr
2502 62 m* Dackevigen 26 1 1B7 720 kr 0, 5763% 052494, A6 209 kr
2511 88 m= Backevéigen 25 1 572 860 kr 0,7633% 0,5394% &7 899 kr
2512 &8 m® Dackevigen 25 1236 672 lr 0.8001% B,5778% 32 853 jr
2521 99 m®{ Dackevéigen 25 1 677 560 kr 0,7657% 0,8354% 57 89G kr
2522 88 m® Dackevapen 25 1241 872 kr 0,6025% 05778% 35 852 lr
2531 &8 m® Dackevégen 256 1236 BYZ kr 0,600 1% D E77E% 339 B53 kr
2532 68 m*| Dackevigen 25 1 236 872 kr 0,6001% 0,57 78% 38 B8B83 kr
2541 68 m* Dackavigen 25 1247 BY2 kr 0,6028% 0 5778% 39 B8h3
2542 £8 m? Dackevigen 25 12368 672 kr 0,6001% 0,5778% 30 Bh3 kr
2551 68 m®|Dackevdgen 25 T241 672 ky, 0,6825% 0.5778% 20 853 kt
2552 £8 m*| Dackevigen 25 t 241 BF2 kr 083365 {,5778% 38 853 kr
2561 68 m?*[Dackevagen 25 1236 672 kr 0,6001% 0,5778% 39 863 kr
2062 88 in*|Dackevigen 25 1241672 kr 0 8026% 0,5778% 39 BB kr
25714 68 m*{Dackevéigen 25 i 236 672 kr 0,6001% 0.5778% 38 653 kr
2572 68 m*{Dackevagen 25 1249672 kr 0. 6025% 0,5778% 39853 kr
2581 68 m?iDackevagen 23 1 236 672 for 0,6001% 0.6778% 38 BEI ki
2582 56 m?{Dackevgen 25 1 236 672 ki 0,6001% &.5778% 39 &5 &t
2591 86 m"|Dackevigen 2% 1236 872 ke 0,6001% 06778% 33 B3 &
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Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Hérsta Backe

2602 68 m*|Dackevagen 25 1241 872 kr 0,6026% 0,5778% 39 853 kr
2701 133 m?|Dackevégen 27 1 906 BY2 kr 0,9253% 1,1300% 77 943 kr
2702 78 m#*|Dackevagen 27 1417 096 kr 0,6876% 0,6715% 46 319 kr
2711 78 m?|Dackevégen 27 1417 096 kr 0,6876% 0,6715% 46 319 kr
a7z 70 m#|Dackevigen 27 1278 624 kr 0,6204% 0,5974% 41 205 kr
2713 79 m?|Dackevégen 27 1412 096 kr 0,6852% 0,6715% 46 319 kr
2721 78 m?|Dackevagen 27 1412 096 kr 0,6852% 0,6715% 46 319 kr
2722 70 m?|Dackevagen 27 1283 624 kr 0,6229% 0,5974% 41 206 kr
2723 79 m?|Dackevigen 27 1417 096 kr 0,6876% 0,6715% 46 319 kr
2731 79 m*|Dackevigen 27 1412 096 kr 0,6852% 0,6715% 46 319 kr
2732 64 m?|Dackevégen 27 1210 064 kr 0,5872% 0,5420% 37 384 kr
2733 78 m?|Dackevagen 27 1412 096 kr D,6852% 0,6715% 46 318 kr
2741 79 m?|Dackevagen 27 1412 096 kr 0,6852% 0,6715% 46 318 kr
2742 53 m?|Dackevigen 27 1081 344 kr 0,5247% 0,4500% 31 D386 kr
2743 79 m*|Dackevégen 27 1412 096 kr 0,6852% 0,6715% 4G 319 kr
2751 93 m*|Dackevéagen 27 1522 336 kr 0,7387% 0,7891% 54 431 kr
2752 111 m*|Dackevégen 27 1 668 032 kr 0,8094% 0,9478% 65 364 kr
2761 93 m*| Dackevégen 27 1531 844 kr 0,7434% 0,7917% 54 607 kr
2801 105 m?|Dackevagen 28 1622 800 kr 0,7875% 0,8848% 61 718 kr
26802 82 m?| Dackevégen 29 1432 272 kr 0,6850% 0,6954% 47 965 kr
2911 97 m?|Dackevigen 29 1 560 312 kr 0,7571% 0,8241% 56 841 kr
2012 68 m*|Dackevigen 29 1241672 kr 0,6025% 05778% 30 853 kr
2921 97 m?*|Dackevégen 29 1 555 312 kr 0,7547% 0,8241% 56 B41 kr
2022 68 m*|Dackevagen 29 1241 672 kr 0,6025% 0,5778% 39 853 kr
2931 97 m?|Dackevégen 29 1 566 312 kr 0,7547% 0,6241% 56 841 kr
2032 68 m?|Dackevdgen 29 1236 672 kr 0,6001% 0,5778% 39 853 kr
2841 97 m*|Dackevigen 29 1560 312 kr 0,757 1% 0,8241% 66 B41 kr
2842 68 m?|Dackevdgen 28 1241 672 kr 0,6025% 0,5778% 39 863 kr
2951 97 m?| Dackevégen 29 1 560 312 kr 0,7571% 0,8241% 56 841 kr
3101 89 m?|Dackevagen 31 1 576 032 kr 0,7648% 0,8411% 58 016 kr
ERRN 78 m*| Dackevéigen 31 1412 096 kr 0,6852% 0,6715% 46 319 kr
3112 70 m?|Dackevégen 31 1 283 624 kr 0,6229% 0,5974% 41 2056 kr
3113 79 m*| Dackevégen 31 1412 096 kr 0,6852% 0,6715% 46 319 kr
3121 79 m?|Dackevégen 31 1412 096 kr 0,6852% 0,6715% 46 319 kr
3122 70 m?|Dackevagsn 31 1283624 kr 0,6229% 0,5874% 41 205 kr
3123 79 m?|Dackevégen 31 1 412 D96 kr 0,6852% 0,6715% 46 319 kr
313 79 m*| Dackevagen 31 1412 096 kr 0,68862% 0,6715% 46 318 kr
3132 64 m?|Dackevigen 31 1215 064 kr 0,5896% 0,5420% a7 384 kr
3133 79 m?| Dackevagen 31 1 417 096 kr 0,6876% 0,6715% 46 318 kr
3141 79 m?|Dackevégen 31 1 412 086 kr 0,6852% 0,6715% 46 319 kr
3142 53 m?|Dackevagen 31 1 081 344 kr 0,5247% 0,4500% 31 036 kr
3143 79 m?|Dackevégen 31 1 417 096 kr 0,6876% 0,6715% 46 318 kr
3151 93 m*|Dackevagen 31 1 627 336 kr 0,7411% 0,7891% 54 431 kr
3152 111 m?| Dackevagen 31 1 665 362 kr 0,8081% 0,9434% 65 070 kr
3161 83 m?|Dackevdgen 31 1533 480 kr 0,7441% 0,7925% 54 666 kr

14 786 m? 206 082 368 kr 100,00% 100,00% & BOT 592 kr

LOKALFORTECKNING
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1| Kontor O kr

2|Kontor, samlingslokal 139 m?* 12 kr

2 157 m* 12 kr
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Ekonomisk plan BostadsraftafSraningan Hérsta Backe

SARSKILDA FORHALLANDEN _, )
Bostadsralishavarna skall betala insats. For bostadsratt | foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen hestams, en av styrelaen faststélld drsavgift Arsavgiften avviigs sd atf den i
fsrhallande til iagenhetens andslstal kommer att béra sin de! av ftreningens uigifter samt

amortering och avséttning 1 fonder.

Uppiatelseavgiit kan uttagas sfter beslut av styreisen.

De i denna skanomiska plan lamnade uppgifterna angdends fastigheten, baraknade kostnader
och intakter m.m. hanfar sig ti vid tidpunkten f6r planens k&nda forutsaitningar. | det fall
driftkasthaderna och/eller fastigheteskatten skulle bli hdgre &n beraknat kan fareningan komma att

htija drsavgifterna.

1 de fall verksamheten infiielt ef uppgér Hli 60 % kan féreningen skatteméssigt bii eit sa kaliat pdkta
bostadsforetag. Foreningen antas bl ¢if s kallat 2kta bostadsforetag.

Bosladsrattshavaren skall ha gittig hemfdrstkring med bostadsrattstilagy. Utbver drsavglft skall
mediemmarna batala hushallsel m.m.

J Bvrigt hénvisas ti féreningens stadgar som bifegas och av vilka bl.a, framgdr vad som g&ller vid
féreningens uppitsning elber likvidation.

Styrelsen anséker hirmed om ait Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsfbreningen Harsta Backe

Ort och datum enligt digital signering

s Sapear i Noraren
Jakangir Hashemi Lama Rashid T S
‘Nicklas Uhlan Hassan Yusuf o B
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Enligt Bostadaifittslapen foreskrivet intyg

Underteckinade, sem 8 Sndamal som avses i 3:e kap. 2§ bosladsiittslagen, har pranskat den

ekanomlska plancn for Bostadsiitsfireningen Eivsts Hacke med organisationshainer PA9638-1 123,

Wi avger hilrmed flfande ingyg,

Bostacarlitts Rireningen omfattar 150 bostiider. Rostiderna 41 placerade s pit indamiisenliy
zanwverkan kan ske meltan bostdema. Farutsittalngarme for repistrering enligi I kap, 5§
hostadscitrelapen & darmed vppfyilds. Planen innehiilfer de upplysningar som & av betydelse fir
hedbnmingen av bostadsrittsftreningens verksamhet, De uppgifter soin finns 1 planen stinmer
Bverens imed inmehdibet | de handlingar som 3r tHlginglga ach 1 Swrigt med férhillanden som var
kanda fir oss vid granskiringen. Pe berikningar som S gjords i planen & pilitlgs ocl dew
ekonatniske planen framstde som hitibar, Vir bedbnantng avser slutlig kostrad. Det fe vir bedSmning
att bostadsoitterna kar wpptfitas med hostadsiit med hinsyn G ottens bostadsmaknad, Nagoet

phatshestl lar inte gjoris | samband med intygsgivningsn.

Féreningen har § den chonomiska plenen kalkyberat med att frsavpiftenis ska minst ticka lpends
kostnader, rintor, Bmorteringar voh avsittuing i framtide enderhdll Shulte de ispande kosiaderna,
Hirlarna eller smorteringama farindras kaw det phverka fireningens wgifier, Likas) favkindrss
fireningens kostmader am aown shuble hija avshitningen By fiamtida underhéll. Om avgifterna inte
Fulft ut t3cker upn herdimade avshedvningnr kammer def uppsth bokRiringemibssipa onderskotl, Jessa

underskott piverkar inte fireningens likviditet, Di fivenlngen gl avsbittningar fr framtids sndedhdll,

mmorterar pa sina 1an och de boende ansvarar fir det inre paderhiitlet, bedtener vi planen som N bar,

Efter den genam (Grds granakningen #r vict generella omddme atl planen endiet vir upptatining &
tillfirlitie. Vid granskningen her vi tagit del av filjands handlhgar:

- Fkonomisk pfan Br Bef Hirsia Backe, daterad 2022-02-18,

- Stactpar fr Bef Mista Packe, rogistrerrde hos Bolagsverket 2010-11-20.

- Regisheringshevia fiir Bef Ldrste Backe, datcvat 2021-11-23.

- Dltdrag Lantmiitericts fastighetsregister fr Jarfilla Jekobaberg 18:13, daterat 200040-03-10.
« 1Jikast akifefverlitelscavtal, odaterat,

- Protoleolt fran teknisk statusbesilining, datevsd 2020-06-29.

- OfTerter fnansiering, daterade 2020-11-20 respektive 20:240-10-22,

« (M¥ert fastiphetssiciitac], duterad 2020-10-05,

« Offert teppstidning, dalerad 2020-11-F8.

= Qiffert ehonomtish DBrvelining, drterad 2020-10-05.

- Energidellaration, daterad 2018-10-17,

- Redantmbitning, odatesad,

- Situationspian ooh hilder, adaterade.

- Hyresgdstlista, odatersd,

- Tl larstavistide for YRSk kommon, dateiad 2023-01-14.

Ot och datem entigt digital signering

Fredsik Witf Danief Karlsson
Dyrgnadsingenjr Civilckanom

Av Boverdeet beh3riga att | hela Svevige utfiicda Intyg anpdende ekonomiska planer. Tntygsgivarna bar
angvarsfilr=tkring.
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HUSET

Jarfalla
Jakobsberg 18:13

Teknisk statusbesiktning som utgor bilaga
till bostadsriattsféoreningens ekonomiska
plan

=

2020-08-04 (rev)
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Jiirfilla Jakobsberg 18:13 - Besiktningsutlidtande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesikining av byggnadernas kondition, beddma byggnads-
och installationsdelars aterstiende livslingd samt uppskatta kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen #r inte av sddan
omfattning att talan enligt jordabalken kan dberopas.

2. Uppdragsgivare

Brf Hérsta Backe genom Restate

3. Besikiningen

Besikiningen utfordes 29 juni 2020 och bestod i en okulér Gversyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstiende utlitande har i huvudsak
endast sidana atgérder beskrivits vars underhéllsansvar faller pa Bostadsriittsftre-
ningen.

Nigra mitningar med instrument eller forstérande provtagningar i 6vrigt utfordes
inte.

Platsbesik utfiirdes i 7 liigenheter, 3 hyreslokaler, garaget samt i ett urval av
byggnadernas gemensamma utrymmen och drifisutrymmen. Vid besikiningstill-
fiillet var det viixlande molnighet samt ca + 23 grader C.

Kinnedom om byggnaden har ocksa erhallits genom samtal med boende och fas-
tighetsskdtare, en Forsiljningspromemoria uppréittad av Catella samt viss 6vrig
tverskickad skriftlig dokumentation. Redovisade kostnader #ir baserade pé erfar-
enhetsviirden fran upphandling av likarlade atgérder i jimférbara hus.

Vid besikiningen nérvarade:

- Rickard Norberg, boende

- Sara Madankar, boende

- Fariba Emerestian, boende

- Hakan Nilsson, AB Jérfillahus, fastighetsskotare (del av tid)
- Philip Sandberg, Méklarhuset

- Sophie Angstrém, Catella

- Clarence Hammarslitt, Restate

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman
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Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adresser:

Kommun:

Muvarande dgare:
Agandeform:

Byggnader:

Byggnadsin:

Areor:

Légenheter:
Lokaler:

Parkering:

Byggnadsbeskrivning:

Undergrund:

Grundliiggning:

Mark, tomt:

Stomme:

Bjilklag:

i e

Jérfilla Jakobsberg 18:13

Dackevigen 7-31

Jarfilla

Jérfillahus AB

Aganderstt

Sammanbyggda huskroppar med kéllare / platta
p& mark och 6-10 viningar med bostiider, en fri-
staende 2-plansbyggnad med lokaler samt ett gar-

age i tviviningar med ovanliggande parkerings-
déck.

1990

Bostider 11656 m?
Lokaler 257 m?
Totalt 11913 m?

149 st: 1 rok - 5 rok.
3 hyreskontrakt

Garage 70 platser; markparkering 70 platser

Berg.

Betongplatta pi mark med grundmurar av betong
direkt mot berg.

Naturmark, griismattor, planteringar, Hardgjorda
ytor till entréer, pa vigar samt pa parkeringar,
stodmurar, utviindiga trappor, lekplats, uteplatser
till vissa bottenvéningsldgenheter mm.
Motorvéirmare till vissa utviindiga p-platser.
Armerad betong

Armerad betong.

B
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Yttertak: Asfaltpapp pa bostadsbyggnaden.
Plat p4 lokalbyggnaden.

Skirmtak dver entréer etc belagda med trapets-
korrugerad plat,

I'asad: Putsade betongelement i vaningsplanen. Mursten
i del av bottenvéningen.

Balkonger: Betongplatta, aluminiumriicken och plétskérmar.

Over balkongerna finns skéirmtak av trapetskorru-
gerad plat.

Terrasshjiilklag: Terrassbjilklag Gver garaget bestiende av arme-
rad betong med titskikt av gjutasfalt.

Trapphus: Betongmosaikgolv och betongklinker pa golv i
trapplop och pé vilplan, Mélade viggar och mélat
tak. Akustikplattor i delar av taket.

Smidesriicken och handledare.

Fonster: 3-glas tri- / aluminiumftnster med kopplade bag-
ar. P4 ménga fénsterenheter finns ett véidringsfon-
ster.

Fonsterdarrar till balkonger med samma kons-

truktion.
Entrépartier: Aluniniumpartier med glasinslag. Aptussystem.
Ovriga dérrar: Dérrar till installationsutrymmen av stal,
Ligenhetsdtrrar: Lgh-diirrar av tré eller av sikerhetstyp.
Ligenheter:
Inv. véigpar: Malade / tapetserade
Inv. tak: Malade
Golv: Parkett i vardagsrum

Plastmatta i de flesta Svriga rum
Plastmatta i de flesta kak
Avvikelser kan férekomma mellan Jigenheterna.

; s S R T i e R s e
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Kiksinredning:

Badrum / duschrum:

Separata we:ar:

Gemensamma utrymmen:

Twittstugor:

Sophantering:
Cykelftrrad:
L#genhetsforrad:
Installationer:

Virmeproduktion:

Virmedistribution:

VA-installationer:

Ventilation:

‘. L ] I
Detla dokumental har signarals

Diskbink, elspis, kyl- och frys, spiskdpa, egenin-
stallerad DM i nigra. Inredning i all huvudsak
frdn byggnadséret. Vitvaror av blandad &lder.

Plastmatta pa golv, kaklade viiggar, mélade
undertak. tviittstill, we-stol, egeninstallerad TM i
vissa (forberedelse for TM-installation i alla).
VVC-handdukstork som vérmelkélla. Sanitetspor-
slin och sanitetsarmaturer i huvudsak frén bygg-
nadsaret.

Plastmatta pa golv, malade viiggar och milade
tak. WC-stol och tviittstill.

9 st tviitistugor, Totalt 18 TM, 18TT, 9 TS, 9
manglar. WC:ar i anslutning till respektive tvitt-
stuga. Plastmatta pa golv, malade viiggar, malade
tuk eller akustikplattor i tak, Maskinpark av blan-
dad alder (i all huvadsak 2010-tal). Manglar #ld-
re.

Utvindiga behéllare samt grovsoputrymmen.
"Utviindiga” cykelftrrad beldigna pa "balkonger”.

Ar beliigna inne i ligenheterna.

Anslutet till fjfirrviirme. Installationer i huvudsak
utbytta 2013.

Vattenradiatorer och virmestammar frin bygg-
nadséret.

Avlopp av ma-rbr och plast, Kv- / vv-installa-
tioner av koppar.

Tryckstegringspump ansluten till inkommande
kallvatten.

Mekanisk till- och frinluft med virmeétervinn-
ing med totalt 5 aggregat, vad avser bostédema.
Mekanisk frinluft med frinlufisfliikt i lokalbygg-
naden samt mekanisk frénluft i garaget. Ett av

aggregaten har enligt uppgift bytts ut 2016. ;Z

Al TR

ganom digitala signerinpsijansien GelAocepl.
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Kontrollventiler for frnluft i bad, separata we:ar,
kisk och klidkammare.

Tilluft via ventiler i sov- och vardagsrum.

Elinstallationer: Installationer fran byggnadsaret, 3-fas installa-
tioner till ligenheter. Blandat jordade och ojord-
ade (i huvudsak) installationer i ligenheterna.

Hissar: 9 hissar fiir 8 personer, 630 kg. Hissinstallationer-
na iir genomgaende frin byggnadséret. Hissarna
ir godkéinda och besiktigade till april 2021.

Garageportar: 2 st mekaniska portar till garaget. Godkéinda och
besikligade till oktober 2021.

Allmént: Byggnader uppforda 1990, Under byggnadernas
livsldngd har inga mer omfattande renoveringar
utdver 16pande underhall, sdsom utbyte av tak-
papp, utbyte av utrustning i véirmeundercentral
samt utbyten av maskinpark i tviittstugor utftirts.

Diruttver har nagra badrum renoverats och t ex
utbyten av vitvaror och montage av siikerhets-
dérrar 1 ligenheter genomforts,

Négra boende har ocksé genomfiirt egna yiskikis-
renoveringar i sina ligenheter,

Byggnaderna kan anses vara i normalt skick for
byggnadsaret.

De dtgiirder som finns upptagna #r att betrakta
som ett led i normalt periodiskt fastighetsunder-
hall.

OVK-status: OVK iir godkiind. For ventilationssystemen som
betjinar ligenheter ldper godkéinnandena till aug-
usti 2020,

OVK-protokoll for lokalbyggnaden och garaget
har inte varit tillgingliga.

Energideklaration: Utférd.
Radon: Radonmiitningar med mycket 14ga redovisade
mitvérden har utforts,

Delta dokumeantal har signerais genom digilala sgnenngsijansian GetAooept,
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Asbest: Forekommer inte i byggnaderna.

PCB: Férekommer inte i byggnaderna.
Ovrig miljobelastning: Beddms som mycket lig.
Skyddsrum: Senaste redovisade skyddsrumbesiktning genom-

fordes oktober 2006. D4 noterade brister fir AtgHr-
dade enligt skriftlig dokumentation.

! Detta dokumentat har signeats g-cuc-rn H:glala signaningstiansien GelAccepl.
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5.1

S.1a

S.1b

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliiggning / Terrasshjilklag
Bostadsbyggnaden och lokalbyggnaden ér grundlagda med platta pa mark med
grundmurar av betong direkt till berg.

Garaget har kiillare med grundmurar av betong direkt mot berg.

Inga marksiittningar noterades och ingen sprickbildning / séttningar fanns heller i
tillgtingliga delar av nedersta bjélklag.

I garaget kunde inte heller nigon antydan till fukt som kom genom kéllarytter-
viggen noteras.

Garagets terrasshjtilklag #ir i gott skick. Inga fuktgenomslag noterades fréin parke-
ringsdticket ner till Gvre garageplan. Gjutasfalttitskiktet bedéms ha kompletlerats
vid nigon tidpunkt. Oklart n#r. Inget atgiirdsbehov.

Stisdmurar och utviindiga trappor mm i bedémt gott skick. Inget tekniskt atgérds-
behov.

Hardgjorda ytor (huvudsakligen belagda med asfaltbetong) till entréer och pa par-
keringsplatser mm i genomgaende gott skick. Inget atgéirdsbehov.

Utviindig mark i dvrigt i normalt skick utan annat atgérdsbehov &n normalt perio-
diskt finplaneringsunderhall.

Uteplatser till lfigenhctcr i bottenvéningar i normalt skick, Skdrmar i genomgaen-
de gott skick. Ovrigt underhélisansvar fiir uteplatserna kommer framéver ldmp-
ligen aligga respektive ligenhetsinnehavare.

Lekplatser i bedémt tillfredsstiillande skick. Senaste tekniska sikerhetsbesiktning
genomfordes i juni 2020. P4 lekplatsen Dackeviigen 31 finns tv marginella brist-
er och pé lekplatsen Dackevéigen 17 finns en brist i anslutning till linbanan som
rekommenderas Atglirdas snarats. Det har hiir forutsatts att detta genomftrs av nu-
varande fastighetséigare,

Stomme

Bostadsbyggnaden och lokalbyggnaden:

1 praktiken ingen sprickbildning noterades i bjilklag och bérande viiggar mm.
Sprickbildning noterades heller inte annat &n i ytterst begriinsad och fullt normal
omfattning i icke birande mellanvéiggar inom ldgenheter,

Inget dtgirdsbehov. 2‘&@

Detta dakumeantal har :;.?mm[s genom digilala .r.igner.-l1;;Ht-iérﬁ:i.é.'rﬁ Gethccopt

Fingeronnt: 1643513440000 4454d2526dd4T02 2086861 Toa 1 boidebitaed 22881047 TIGC4 0364 1 ec29AI0cbhasIeh 12 120d 4483 203a845 20 lcdBan a2 ed Gk



Garagebyggnaden:

I garaget finns ett antal biirande betongpelare. I "botten” av dessa finns antydning-
ar till betongkorrosion pa vissa pelare. Skadorna uppkommer av det viigsalt som
bilar tar med sig vintertid. Inget akut atgéirdsbehov, men om ca 5 &r rekommende-
ras en reparation av berirda pelare genomforas.

Yiterst begriinsade fuktgenomslag fanns genom garagebjilklaget (mellan vénings-
planen). Halls under uppsikt, men inga dtgirder beddms behéva utforas inom ca
10 ar atminstone.

5.]c Fasad
Bostadsbyggnaden och lokalbyggnaden:
Putsade fasadelement i generellt gott skick. Pa en plats i anslutning mot yitertaket
vid uppgéing 21 forekommer en begréinsad putsskada, Det gick inte att siikert av-
gira bakomliggande anledning till skadans uppkomst, men en kvalificerad giss-
ning r att det har forekommit dagvatten fran taket som pd nagot sitt letts in i put-
ser.

Inget generellt atgiirdsbehov avseende fasaderna p& minst 10 &r, men punktskadan
behdver utredas och atgérdas snarast.

Murade fasader i delar av bottenvaningarna i gott skick. Inget atghrdsbehov.

Garaget:

Betongviiggar i gott skick. Inget atgiirdsbehov. Tréipanelspartier pi garageviigg-
arna i tillfredsstillande skick, men en utviindig ommélning som ett led i normalt
periodiskt fastighetsunderhdll rekommenderas om ca 5 dr.

5.1d Tak/ takavvattning
Bostadsbyggnaden:
Yttertak belagda med asfaltpapp. Pappen &r omlagd, exakt tidpunkt okéind, men
baserat pd utforda okuléra iakttagelser har utbytet skett for ca 5-6 &r sedan. Gott
skick. Inget atgiirdsbehov.

Utviindig takavvattning i beddmt gott skick. Inget atgéirdsbehov.

Skiirmtak &ver entréer och dver balkongrader av trapetskorrugerad plat. Normalt
skick. Inget néra forestdende Atghrdsbehov.

Lokalbyggnaden:
Yitertak belagt med plét frin byggnadsiret. Normalt skick. Inget beddmt tekniskt
Atgrdsbehov inom kommande 10-arsperiod.

5.1¢ Balkonger
Betongplattor frén byggnadsaret i normalt skick. Aluminiumrécken och plat-

skéirmar i likaledes normalt skick. Inget atgéirdsbehov, C\a@
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Fingarprint: 18135

S.1f

5.1g

Finster / fonsterdorrar

Bostéider, lokaler och trapphus mm:

3-glas ri- / aluminiumfénster med kopplade bégar. Ytterbige av aluminium,
Genomgéende gott skick. Inget Atgéirdsbehov, men inom kommande 10-arsperiod
#r det dnda rimligt att ett utbyte av tétningslister kommer behva genomforas.

Fénsterdtrrar med samma konstruktion och i samma skick.

Gemensamma utrymmen
Sophantering:
Med bedtmt god funktion. Inget atgéirdsbehov.

Tvitistugor:
I bostadsbyggnaden finns totalt 9 tviittstugor, vilket innebéir att det finns en myck-

et hoog tvittkapacitet i forhdllande till antalet ldgenheter. Dessutom finns det gans-
ka ménga ligenheter som har egna tvittmaskiner, vilket rimligen ytterligare be-
grinsar nyttjandet av fastighetstvéttsiugorna.

Alla tviittstugor bestktes inte, men maskinerna i besokta tviittstugor var genomga-
ende utbytta mellan ca 2012 och 2016 (detta avser tviittmaskiner och torktumlare).

Normal teknisk livslingd for tvittmaskiner och torktumlare i fastighetstviittstugor
ir ungefiir 15 4r, men med tanke pd att utnyttjandegraden rimligen &r légre én ge-
nomsnittet #ir det sannolikt att anta att maskinerna har léngre tekniska livsldngder.

Torkskép och sérskilt manglar har normalt ldngre livslingd &in 15 ar.

Med tanke pi det hijga antalet maskiner har antagits att 3 TM och 3 TT (bland
vilka bade tviittmaskinen och torktumlaren i groviviitstugan kommer att ingé)
bedtms behéva bytas ut inom kommande 10-drsperiod.

WC:ar i anslutning till tvittstugorna i normalt skick. Inget bedomt atgéirdsbehov.

Installationsutrymmen:
I byggmissigt tillfredsstéllande skick. Inget atgéirdsbehov.

Trapphus:
Yiskikt, riicken och handledare mm i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Entrépartier:
Aluminiumpartier med glas i tillfredsstéllande skick. Inget atgérdsbehov.

Lassystem:
I nuldget iir byggnaderna anslutna till Jarfillahus Aptus-system. Med erfarenhet
ftin andra objekt ir det sannolikt att el nytt lAssystem kommer att behdva mon-

teras. Kostnader for lassystem varierar beroende péa valt system. A}y@
&
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5.1h Liigenheter
7 st liigenheter bestiktes frimst for att kunna gora en allmén bedémning. Légen-
heterna kan genomgéende anses ha samma Svergripande ytskikts-, inrednings-
och utrustningsstandard.

Badrummens yt- och tétskikt &r i de allra flesta fall frin byggnadsiret och séledes
ca 30 ar, Normal teknisk livslingd for ett badrums yt- och tétskikt med aktuell
konstruktion 4r ungefir 30 ar eller kanske lite lingre. Renovering rekommenderas
genomfiiras inom kommande 5-arsperiod.

Enligt foreningens stadgar ligger yt- och titskiktsansvaret inom badrummen pa
respektive bostadsriittshavare. Total kostnad for yt- och titskiktrenovering be-
doms till ca 140-150 000:- / badrum (inkl moms, men exklusive eventuellt ROT-
avdrag). I det beloppet ingér nytt tétskikt, nya ytskikt (klinker, kakel), utbyte sa-
nitetsporslin och sanitetsarmaturer, utbyte av clinstallationer samt utbyte golv-
brunn, avlopp i golv samt vattenledningar fram till stiende stam.

Elinstallationer i ligenheterna fran byggnadsaret. Gott skick. Inget atgérdsbehov.
I en del ligenheter har skerhetsddrrar monterats.

Ansvar fér ligenheternas inre underhdll kommer efter forviry att dligga bostads-
rittshavarna. For efter ombildning kvarvarande bostadslégenheter upplitna med
hyresriitt rekommenderas en &rlig avsittning for inre underhll om ca 2-3 000:-
per lagenhet.

5.1i Lokaler
Hyresgéstfireningen:
Yiskikt i normalt skick, Dusch / we samt vitvaror i normalt skick. Inget tekniskt
atgérdsbehov.

Samlingslokal:
Yiskikt i likaledes normalt skick. Inget tekniskt atgéirdsbehov.

Uthyrningslokal:

Tomstilld lokal med ytskikt i stor omfatining fran byggnadsiret. Inget nodvéindigt
tekniskt atgiirdsbehov.

Garage:

Yiskikt i normalt skick. Automatiska portar som bytts ut (okéint néir). Portarna dr
besiktigade och godkiinda.

Betongpelare med begynnande korrosionsskador med smiiire behov av reparation
inom négra &r.
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5.2 VVS-installationer

5.2a Virmeproduktion
Anslutet till fjirrvéirme. Utrustning i fjéirrvirmeundercentral som huvudsakligen

bytts ut ca 2013. Gott skick. Inget atgirdsbehov.

5.2b Virmedistribution
Vattenradiatorer och véirmestammar frén byggnadsiret i normalt skick. Viirmein-

stallationer har normalt mycket lang teknisk livslangd.

Mellan huskropparna finns en viirmekulvert med installationer frén byggnadséret.
Statistiskt 1ang &terstiende teknisk livslingd. Inget Atglirdsbehov.

Radiatorventiler frin byggnadséret med rekommendation till utbyte inom ca 4-5
ar som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall.

I samband med utbytet rekommenderas ocksé en injustering av virmesystemet
genomforas.

Stamregleringsventiler frin byggnadséret med lang aterstdende teknisk livslingd.

5.2¢ Avlopp / vatien / sanitet
Avlopp:
Avlopp av ma-rér frin byggnadséret. Ingjutna avlopp i t ex badrumsgolv ér av
plast, Enligt uppgift har nigra vattenskador uppstatt beroende pé skador i horison-
tella avlopp. I samband med rekommenderade badrumsrenoveringar byts de ligg-
ande avloppen i badrums- och duschgolven ut.

Vertikala avlopp med beddmt ling aterstdende teknisk livslingd. Déremot rekom-
menderas avloppen spolas / tensas inom négot ar och dérefter med ca 10 ars inter-

vall.

Vatten:
Kall- och varmvatteninstallationer av koppar. Gott skick. Inget atgérdsbehov.

5.2d Ventilation
Bostadsbyggnaden:
Mekanisk till- och frnluft med viirmedtervinning med totalt 5 aggregat. Ett av

aggregaten har bytts ut (2016 enligt uppgift) medan Gvriga &r frin byggnadséret.

Det #r rimligt att anta att vissa moderniseringar av nigra av de dvriga aggregaten
ocksd kommer att behéva utfiiras inom kommande 5-6-drsperiod.

OVK-besiktningar utférdes senast 2017. Giltighetstiden for godkénnande lper till
augusti 2020,
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Inom négra &r ir det sannolikt att en rensning av béde fran- och tilluftskanalerna
kommer behdva utftras,

Lokalbyggnaden:
Mekanisk frinluft med fliktenhet fifin byggnadsaret. Fliktmotor frén byggnads-
dret som rimligen kommer behtva bytas ut inom ca 5 ér.

Okiint n#ir senaste OVK genomfordes.

Garaget:
Mekanisk frinluft med fliktenhet som inte avsynades i samband med besiktning-
ern.

Okiint niir senaste OVK genomfordes.

5.3 EKl-installationer

I praktiken alla elinstallationer #r frin byggnadséret och i tekniskt gott skick.
Ling dterstiende teknisk livslingd.

5.4 Hissinstallationer

9 st linhissar med styr- och reglerutrustningar och hissmaskiner mm fran bygg-
nadsiret. Hissarna ér godkiinda och besiktigade till mars / april 2021,

Enligt erhdlina besikiningsprotokoll har samtliga hissar betryggande siikerhet.
Med tanke pé dldern dr det nda sannolikt att moderniseringar av hissarna kom-
mer att behdva utforas dtminstone pi nigra av hissarna inom kommande 10 ars-
period. I protokollet har antagits att en hiss om éret kommer att behtva moderni-

seras frin och med 4r 6 (= 2027) och framat.

1 samband med moderniseringarna kommer ocksi bide person- och arbetsmilj-

stikerhet byggas om 1 hissarna.
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Kostnader for att dtgiirda brister (kostnadslige juni 2020)
(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och merviirdes-

skatt)

Byggnad

Stomme

Reparation av betongpelare 1 garaget, ca 2025
(avser bottendelen pd alla pelare)

Fasad
Ommalning triipanelsviiggdelar garage, ca 2025

Finster / fonsterdiirrar
Utbyte titningslister, ca 2028

Gemensamma utrymmen
Utbyte 3 TM, 3 TT, ca 2025-2030
Utbyte lassystem, ca 2021

Liigenheter

Badrumsrenoveringar, lopande 2024-2028
{forutstitts bekostas av respektive Bostadsriittshavare)

VVS-installation

Viirmedistribution
Uthyte radiatorventiler, ca 2025

Avlopp / vatten
Rensning av avlopp, ca 2021

Ventilation

Rensning av franlufiskanaler, ca 2022

Utbyte fliktmotor pi lokalbyggnaden, bedémt 2025
Modernisering ventilationsaggregat, ca 2024-2027

Hissinstallation

Modernisering av hissar (en per ér), ca 2027-2030
(bedtmda tidpunkter; ca 600 kkr / hiss)

ca 400 kkr

bedémt 50 kkr

ca 150 kkr

ca 320 kkr
bedtmt 500 kkr

ca 600 kkr

ca 250 kkr

ca 300 kkr
ca 50 kla
ca 1 600 kkr

ca 2 400 kkr
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnader ursprungligen uppftrda 1990, Byggnaderna kan anses vara i
tillfredsstillande skick for byggnadsaret. Inga mer omfattande underhéllsarbeten har
utfiirts under byggnadernas livslingd.

Underhillsbehov inom ndgra &r finns friimst avseende utviindiga tridetaljer, radiator-
ventilerna, maskinpark i fastighetstviittstugor samt de flesta badrums yt- och thtskikt.

Inom intervallet 5-10 ar fran idag kommer sannolikt ocksd ventilationsaggregaten be-
hitva moderniseras liksom hissar och styr- och reglerutrustningar till dessa, Atgérder-
nas tidpunlcter har bedtmts.

I statusbesikiningsprotokollet har ett utbyte av ett lassystem till ett nytt nyckelbaserat
system inriknats. Skulle man istillet vilja ett lissystem baserat pa elektronisk kortav-
ldsning Skar kostnaden frén beriiknade 500 000:- till ungefiir 1 500 000:-.

Om det efter forviirvet aterstir ligenheter upplatna med hyresréitt béir en framtida rlig
underhallsavsiitning fir sidana giras med ca 2-3 000:- / ldgenhet.

Bedtimt totalt underhillsbehov:

Inom 3 ar: ca 1 050 000:-
Mellan 4 och 11 ar: ’ ca 5370 000:-
Totalt (avrundat): ca 6 420 000:-

Under kalkylperioden kommer badrummens yt- och titskikl behéiva renoveras, Kost-
naden #r inte inriknad ovan di underhéllsansvaret fiir detta i enlighet med Bostadsriitts-
fireningens stadgar aligger respektive Bostadsrittshavare.

Renovering av badrum i eventuella kvarvarande ldgenheter upplatna med hyresriitt
kommer dligga Bostadsrittsforeningen.

Ovan har inréiknats att en hiss per &r kommer behéva renoveras fr o m ér 7 (=2027). Un-
der den hiir statusrapportens kalkylperiod kommer da 4 av hissarna hinna byggas om.
Ovriga 5 hissar forvéintas behtva byggas om under de niirmast diirefter fljande 4ren.

Utdver vad som finns upptaget ovan ér det ocksa rimligt att arligen avsiitta ca 300 000:-

fiir oftrutsett underhall eller smérre reparationsitgiirder,
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