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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Odlan far hiirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2021.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende 4r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastigheter uppléta ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i
foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt
kallas bostadsréttshavare.

Foreningen har uppfort 36 bostadsritter. En byggnad i tre plan med 14 ldgenheter och 22 radhus i tva
plan.

I anslutning till byggnaden i tre plan med 14 lagenheter och samtliga radhus finns parkeringsplatser for
bil.

Inflyttning har skett i december 2020.

Foreningen har sitt séte i Vixjo.

Medlemsinformation

Styrelsen har bestétt av foljande

Ordférande

Camilla Jacobsson

ledamdéter

Simon Svensson

Marko Tukara

Par Wendel
Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2018/19

(16 mén)

Nettoomséttning 1996 166 0
Resultat efter finansiella poster 112 63 -7
Soliditet (%) 63,7 52,2 8,5
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Forindring av eget kapital

Belopp vid &rets ingéng
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Inbetalda

insatser

56 350 000

56 350 000

Balanserat

resultat

-6 791

62 570

55779

Arets

resultat

62 570

-62 570
112 149
112 149

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 55779

arets vinst 112 149
167 928

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhéll 135 000

i ny rékning Overfores 32928
167 928

2 (10)

Totalt
56 405779

0
112 149
56 517 928

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning

Rérelseintiikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2021-01-01
-2021-12-31

1996 290
137 060
2133350

-667 977
-82 226
-557 566

-1307 769
825 581

-713 432
=713 432
112 149
112 149

112 149

3 (10)

2020-01-01
-2020-12-31

166 298
0
166 298

-30 587
-33 215
0

-63 802
102 496

-39 926
-39 926
62 570
62 570

62 570
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

87 619 034
87 619 034

87 619 034

330 664
28 300
55248

414 212

672 644
672 644
1 086 856

88 705 890

4 (10)

2020-12-31

88 176 600
88 176 600

88 176 600

375 362
0

48 826
424 188

19 527 540
19 527 540
19 951 728

108 128 328

*?M) rf\v’
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 350 000 56 350 000
Summa bundet eget kapital 56 350 000 56 350 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 55779 -6 791
Arets resultat 112 149 62 570
Summa fritt eget kapital 167 928 55779
Summa eget kapital 56 517 928 56 405 779
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 31269 631 51187 703
Summa langfristiga skulder 31 269 631 51187703
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 318 268 0
Leverantdrsskulder 45520 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 554 543 534 846
Summa Kortfristiga skulder 918 331 534 846
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 705 890 108 128 328
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassafl6det
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafldde fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av ldn

Erhallna medlemsinsatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

112 149
557 566

669 715

44 698
-34 722
45 520
19 697
744 908

o

31 826 600
-51 426 404
0

-19 599 804

-18 854 896

19 527 540
672 644

6 (10)

2020-01-01
-2020-12-31

62 570
0

62 570

-375 362
-48 826

0

-20 471 154
-20 832 772

-50 312 993
-50 312 993

34 324 096

0
52 825 000
87 149 096

16 003 331

3524 209
19 527 540
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

7(10)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

120 &r

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Inbetalda driftkostnader

Not 3 Driftskostnader

V/A

Avfall
Fastighetsforvaltning
Fiber/TV

Hemsida

Telia hissar
Fastighetsforsékring
Fjéarrvirme

El

Tradgérd/snérdjning
Reperation/underhall fastighet
Ovriga fastighetskostnader

2021

1 900 560
95730
1996 290

2021

142 754
55281
73 659
54 388

4231
2396
42 749

202 330

70 602
7331
8267
3489

667 977

2020

158 380
7918
166 298

2020

10 647
5477
4754
4574

254
814
4 067

OO OO

30 587
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Garantikostnader

Erséttningar till revisor
Redovisningstjanster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Not 5 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighet

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021

13 000
54 000
7225
7001
1000
82 226

2021

713 432
713 432

2021-12-31

88176 600

88176 600
0

-557 566
-557 566

87 619 034
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2020
7200
9000

15750

1265

33215

2020

39926
39 926

2020-12-31
21 000 000
50312993
16 863 607
88176 600

0

0

88 176 600

Not 7 Pidgaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsékring
Ekonomisk férvaltning
Fastighets férvaltninmg

2021-12-31

0

0

0

2021-12-31

36 994
13 500

4754
55248

2020-12-31

16 863 607
-16 863 607
0

0

2020-12-31

35326
13 500

0
48 826
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Raintesats
Léngivare %
Danske Bank 1,30
Danske Bank 1,59
Danske Bank 1,00
Avgér kortfristig del

Datum for

rinteindring

2024-07-01
2026-06-30
2022-06-30

Léanebelopp
2021-12-31
10 608 867
10 370 165
10 608 867
-318 268
31269 631

Belopp som forfaller till betalning senare dn 5 &r efter balansdagen 29 996 559 kr.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda manadsavgifter

Not 10 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

1136
53799
499 608
554 543

2021-12-31

52 000 000
52 000 000

9(10)

Lanebelopp
2020-12-31

2020-12-31

0
35952
498 894
534 846

2020-12-31

52 000 000
52 000 000

0

0
0
0
0
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Virnamo 1022-04-09

Par Wendel
@ ar V\)e'v\ule (

Min revisionsberittelse har limnats Z2022-04-09

c

Auktoriserad revisor
."{'



LuMINGR REvISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Odlan, org.nr 769636-7809

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Odlan for ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for ar 2020 har utforts av en
annan revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 10
februari 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhdllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgirder som &r lampliga med hdnsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

. utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)



LumNDR Revision

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen
Odlan for & 2021 samt av forslaget till dispositioner betrffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hédnsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation 4r utformad s3 att bokforingen,
medeisforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgiarder eller féorsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
foérvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfoérs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vixjo6 den 5 april 2022

Aulgforiserad revisor
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