Stadgar for Bostadsrattsféreningen Russin 3
Antagna den 2021-01-14

§ 1 Féreningsnamn
Féreningens firma (féreningsnamn) &r Bostadsrittsféreningen Russin 3

§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
féreningens hus upplata lagenheter, och om géllande, mark &t medlemmarna for nyttjande
utan begrinsning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan uppiitelse, kallas
bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Foreningens site
Fireningens styrelse har sitt sédte i Stackholms kommun, Stockholms |3n.

§ 4 Féreningens medlemmar

Féreningens medlemmar utgors av fysisk / juridisk person som innehar bostadsrétt i féreningen
till féljd av upplételse fran féreningen eller fysisk / juridisk person som Gvertar bostadsrétt i
féreningens hus. Andelen juridiska personer ar begransad da minst 60% av intdkterna maste
komma fran fysisk person.

§ 5 Rikenskapsar och arsredovisning

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast sex veckor fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna. Den ska
besta av resultatrdkning, balansrikning och férvaitningsberéttelse.

Arsredovisningen skall vara tillginglig senast tva veckor fére en arsstimma.

§ 6 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla en uppgift om
de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast fyra
veckor fére ordinarie foreningsstdmma och senast tvd veckor fére extra féreningsstdmma.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

§ 7 Arende pa ordinarie foreningsstimma
Pa ordinarie foreningsstdamma ska foljande &renden behandlas:
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1. Val av ordférande vid stdmman och anmailan av stimmoordférandes val av

protokoliférare.

Godkannande av rostlangden.

Val av en eller tva justeringsman.

Fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behérig ordning.

Faststéllande av dagordningen.

Styrelsens drsredovisning och revisionsberéttelse.

Beslut om faststillande av resultatrakning och balansrékning samt om hur vinsten eller

férlusten enligt den faststdllda balansridkningen ska disponeras.

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

9. Frdgan om arvoden till styrelseledam&terna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas.

11, Val av styrelseledamadter och eventuella styrelsesuppleanter.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedning.

14. Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.
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§ 8 Medlems rost
Vid foreningsstamma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfaretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ambud ska visa upp en skriftfig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett &r fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstémman. Fér en
fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, féréldrar,
syskon eller barn far vara bitrédde eller ombud.

§ 9 Styrelse
Styrelsen bestar av lagst tre och hégst fem styrelseledamdter med ldgst en och higst tre

styrelsesuppleanter.
Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter valjs arligen for tiden fram till slutet av nésta

ordinarie féreningsstimma

§ 10 Revisor

Fér granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning
utses en till tva revisorer med hiigst tva revisorssuppleanter av ardinarie féreningsstdmma fér
tiden fram till slutet av ndsta ordinarie foreningsstdmma.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmérkningar i sin revisionsberéttelse ska styrelsen lmna en
skriftlig forklaring dver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstimman.




§ 11 Insatser och arsavgifter

Styrelse faststéller insats och &rsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska &ndras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften for en ldgenhet beridknas sé att den, i férh&llande till ligenhetens andelstal,
kommer att bira sin del av féreningens utgifter, samt amorteringar och avséttningar till fonder.
Arsavgiften betalas mé&nadsvis och i férskott senast den sista vardagen fére varje ny manads
bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets vdrme,
varmvatten, elektrisk strém, renhélining eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning eller yta.

§ 12 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift efter beslut av
styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sdrskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid Gvergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrdttshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman férsakring.

Fér arbete vid pantsattning av bostadsrétt far féreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 3,5 % av prisbasbheloppet.

Féreningen f&r i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan férfattning.

§ 13 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan for genomférande av underhallet av fireningens hus
och arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sdkerstélla
behéivliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje &r besiktiga
féreningens egendom.

§ 14 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for ytire underhall och en dispaositionsfond. Avséttning till
fonden for yitre underhall ska ske i enlighet med antagen underhalispian enligt § 13. Intill dess
att underhallsplan foreligger ska avséttning ske i enlighet med den ekonomiska planen. De
dverskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet ska avsattas tiil dispositionsfonden.
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§ 15 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hélla ligenheten med tilihdrande
dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhdlls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sddan ingar i upplatelse. Han ar ocksa
skyldig att folja féreningens regler och beshut som rér skitseln av marken. Féreningen svarar i
Svrigt for huset underhall,

Tiil det inre rdknas:
¢ Rummens viggar, golv och tak.
s |nredning i kok, badrum och évriga utrymmen som hor till iagenheten.
s Glas i fonster och dérrar.
s Ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av insidor av fénstrens bagar och karmar, men inte fér
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfénster och inte heller
fér annat underhall &n malning av radiatorer och varmvattenarmaturer eller av de anordningar
for aviopp, viarme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett [dgenheten
med. Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, vérme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som foreningen férsett lagenheten med och som tjgnar mer
an en ldgenhet,

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skada uppkommit genom eget vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse
av ndgon som hor till hans hushdll eller gdstar honom eller av nagon annan som han inrymt i
tigenheten eller som dédr utfor arbete fér hans rdkning. Det géller i tillampliga delar dven om
det férekommer chyra i ldgenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far 3ta sig att utfora sadana underhallsatgdrder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om det ska fattas pa féreningsstamma och far endast
avse atgarder som utférs i samband med omfattande underhall eller omhyggnad av
féreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 16 Fordndring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i l3genheten, gora ingrepp i bdrande
konstruktion, dndring i befintliga fedningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten eller annan
visentlig férandring av ligenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstand om inte atgérden ar
till pataglig skada eller olagenhet fér foreningen.
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§ 17 Uppldsning av féreningen
Om féreningen uppldses ska behallna tillgangar tilifalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

§ 18 Upplatelse i andra hand
En bostadsrattshavare dger ritt att upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt
brukande. Tillstandet géller utan begransning i tiden. Styrelsen skall ge sitt samtycke.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
f&reningar samt dvriga tilldmpliga forfattningar.
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