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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Russin 3, org. nr. 769638-1164, i Stockholms kommun som registrerats hos
Bolagsverket 2019-11-21, dér nya stadgar antagits p foreningsstémma 2021-01-14, har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ldgenheter, och om
gallande, mark &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning.

Bebyggelsen utgdrs av 1 flerbostadshus i fyra vaningar. Byggnaden innehéller 46 lagenheter. Varje
ldgenhet har dven tilthorande forrad i kdlarvaningen.

Bygeplatsarbetena for projektet har paboérjats i december 2020. Inflyttning i ligenheterna beréknas
preliminirt ske med bérjan med bérjan under november 2021. Upplatelse berdknas ske med start under
januari 2021.

t enfighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet:

Berikningen av foreningens érliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa vid tiden for
ekonomiska planens upprattande kdnda forhallanden,

Enligt entreprenadkontrakt som &r tecknat 2021-01-18 genomférs byggnadsprojektet som
totalentreprenad enligt ABTO6 av Svenska Hem Entreprenad AB. Enligt entreprenadkontraktet svarar
Svenska Hem Entreprenad AB under 6 manader efter avrakningsdagen for kostnaderna for de
bostadsritter som eventuelit ér osdlda. Svenska Hem Entreprenad AB kdper dérefter de oséida
bostadsratterna.

Fastigheten har férvarvats genom kop av aktiebolag enligt aktiedveridtelseavtal daterat 2019-12-31.
Fastigheten har sedan, genom transportkép, Gverforts till bostadsrattsféreningen Dérefter likvideras
bolaget genom Svenska Hem Entreprenad AB:s férsorg och byggnaderna férdigstills av
bostadsrattsféreningen pd avtal i enlighet med den ekonomiska planen. Transaktionerna innebdr att det
uppstar en latent skatt. Den idag bedémda latenta skatten uppskattas tili ca 7,6 mkr, Skatten blir aktuell
att betala bara om féreningen &ndrar syfte och séljer sin fastighet. Bokforingsmassigt vérderas dirfér
skatten till O kr,

Foreningen kommer att vara ett privatbostadsforetag (en 8kta bostadsrattsforening}). Foreningens
arsredovisning kommer att utféras enlig BFN regelverk fér mindre foretag, K2.

Sdkerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser ldmnas i form av insatsgarantiférsékring
utstilld av Gar-Bo Férsékring AB.

Entreprendiren ska enligt kontraktet stilla sikerhet enligt ABT kap 6 § 21 samt teckna ansvars- och
allriskférsakring enligt ABTO6.

Féreningen kommer efter godkénd slutbesiktning att teckna fullvirdesforsakring av dess fastigheter.
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B, BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbheteckning:
Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea:

Bia:

Bygglov:

Bebyggelse:
Detaljplan:

Mjdlsacken 3, Stockholms kommun,

Russinvagen 3, 123 59 Farsta

1416 kvm

1261 kvm*

574 kvm (gemensamma ytor) + 381 kvm {Bia loft)

Bygglov beviljat 2020-11-23

Ett flerbostadshus med 46 ldgenheter i fyra vaningar.
Farsta 2:1, invid kvarteret Hikarboden (DP2015-18740-54}

Parkering, forvaring, avfallshantering, gemensamma ytor

10 platser i garage enligt kommande servitutsavtal. Parkeringsgaraget inryms i angrénsande 30-
fastighet, Svagdrickan 3. Parkeringsgaragel avses drivas av en extern part.
Pa féreningens fastighet finns uteplatser, gardsytor samt utrymningstrapp och sopmoloker.

Gemensamhetsanldggning

STOCKHOLM SVAGDRICKAN GA:3, avseende Miljérum, cykelpoolsrum tillsammans med Svagdrickan 1 &
Svagdrickan 2 {andelstal 1779/5325)

Servitut
FIARRVARME

Blivande servitut
Garage

Last Ledningsratt 2020-05-29 0180K-2017-09220.1

Ratt till parkering t Garage i Svagdrickan 3.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vningar
Grundldggning
Stomme

Bjélklag

Yttertak

Fasad

Darrsnickerier
Fénster

Innervaggar i ldgenhet
Kok
Uppvarmningssystem
Ventilation
TV/dataftele

Ei

4
Betongplatta pd mark

Prefabr. traelement (moduler} + prefabr. betongelement i killarvaning
Prefabricerade trdelement

Prefabricerade takelement med falsad slétplat

Puts

Entréparti i ek och glas

Aluminiumkladda trafénster av fabrikat Elitfonster

Trakonstruktion och gipsskivor (modul}

Inredning fran Arpolis. Vitvaror: Fabrikat Electrolux

Fjdrrvdrme

Central mekanisk till- och franluftsventilation med virmedtervinning
Fiberuttag, 1 per Igh. Kostnad f6r bredband, TV och tele betalar
bostadsrattshavaren direkt till leverantor.

Fareningen har ett abonnemang fér fastigheten med undermétare fér varje
tdgenhet. Féreningen betalar leverantren och debiterar varje lagenhet for
faktisk forbrukning.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viiggar Tak
Entré, kapprum Ekparkett Vitmalad gips Vitmalad gips
Kok Ekparkett Vitmalad gips Vitmalad gips
Bad, WC/dusch/tvitt Klinker Kakel Vitmalad gips
Vardagsrum Ekparkett Vitmalad gips Vitmalad gips
1| §genhetsareor enligt Svensk Standard, avrundade till heltal och summerade
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Sovrum Ekparkett Vitmalad gips Vitmalad gips
Utrustning i ligenheterna bestar av elektroniska 18s | ldgenhetsddrr, fullt utrustade kok med integrerade
vitvaror, Kombimaskin {tvitt/tork) och handdukstork i badrum. Ledbelysning i kik, hall och bad.

C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Anskaffningskostnad f&r féreningens fastighet, som sker genom kép av
aktiebolag. 63 395 000

Lagfart, pantbrev och kreditivranta 4 144 000

Entreprenadkontrakt med Svenska Hem Entreprenad AB (inklusive
entreprenadkostnad, anslutningsavgifter, bygglov, kontrol, besiktning,
konsulter, férséljningskostnad, ovriga bankkostnader, fastighetsskatt till och

med faststélit vérdedr samt momis) 35758 650
Kassa 100 000
Summa berdknad siutlig anskaffningskostnad 103 401 650

Uppskattat taxeringsviérde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2020, vérdeomrade 0180257
Taxeringsvirde bostider ca 38 800 tkr

Avskrivning enligt redovisningsregel K2

Avskivning sker linjdrt p 120 &r enligt bokfdringsndmndens regelverk K2. Underfag fér avskrivning 8r entreprenadsumman, dvs
anskaffningsvirdet exklusive mark, finansiering och kassa, dvs: 35 758 650 kronor, Avskrivningsbelopp: 297 989 kr/far.

Avskrivning dr en kostnad och innebir att fdreningens bokftringsmissiga resuitat paverkas negativt. Avskrivningar kan

resulters 1 ett bokféringsmassigt underskott, som dock inte har ndgon paverkan pd foreningens fikviditet {kassabehallning)
eller ekonomiska hallbarhet.

D.  FINANSIERINGSPLAN

Amortering Rinta Sumrna
Lin Belopp kr Bindningstid Rintesats Amortering Ar 1 {kr) Ari(kr) Arifkr)
Bottenldn med sikerhet i fastigheten 6030550 1 ar 2,00% 1,0% 60306 120611 1806917
Bottenlan med sdkerhet i fastigheten 6030 556 3 ar 2,00% 1,0% 60306 120611 180917
Bottenlén med sdkerhet i fastigheten 6030550 5 ar 2,00% 1,0% B0 306 120611 180617
Summa l&n 18 091 650 2,00% 180917 361833 542750
Insatser 85310000
Ssumma 103 401 650

Pantbrev i fastigheten ligger som sékerhet fér fastighetslanen,
Rak amortering i 100 ar enligt offert fran bank

Uttver insatser och {an tillser Svenska Hem Entreprenad AB att foreningen far 200 000 kr i
kassatillskott. Rantan berdknas som av bankens offererade réinta + rdntereserv. Snittrantan
enligt erhalien offert fran Danske Bank (2021-01-19) &r 1,10%. Beloppen ovan kan vara
avrundade.

Féreningens styrelse bor placera |anen med olika léptider. Den slutliga placeringen och
kapitalkostnaden dr dock beroende av hur bostadsrattsforeningen kommer att bedéma
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ranteldget vid bindningstidpunkten for den langfristiga placeringen av ldnen och det val av
bindningstider féreningen ddrmed gor.
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E. BERAKNADE INTAKTER, LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Intdkter Tkr
Arsavgifter 1 1164 700
Hushallsel, separat debitering 138 000
Intdkt frén uthyrning av garage, 10 platser 126720
Totalt intikter 1425420
Kostnader
Kapitalkostnader
Réntekostnader 361833
Avskrivning 297989
Summa kapitalkostnad 659822
Driftskestnader och 18pande underhall 2
Fastighetsskdtsel, tekniskférvaltning, stddning, snéréining, 63 050
Hisskdtsel, 1 st 12000
Ldpande underhail 12 610
El {ej hushallsel) 12 610
Virme 75660
Vatten 44135
Avfallshantering mm 35000
Ga3: Miljorum, cykelpoolsrum 1/3 15 000
Mohbilitetspool, del i 1/3 8 640
Fastighetsférsikring (ej bostadsrattstillégg) 18915
Ekonomisk forvaltning inklusive revision 80 000
Styrelsearvode, administration mm 20000
Avgift Garage 20/60 288 000
Summa driftskostnader och l6pande underhal} 685 620
Drift som debiteras vidare
El {hushalisel) 138 00O
Summa avgifter for debitering 138 000
Yttre fondavsittning
Avsittning tili den yttre fonden* 63 050
Hvrigt
Kommunalavgift * 0
0
Tatala kostnader Inklusive avsittning till fond 1546 492
-54 022

Resultat {beréiknat redovisningsmissigt resultat fore avsdttningar)

1 Arsavgiften r baserad pa fireningens rintekastnader, driftskostnader, avsiittning till ytire fond, fastighetsskatt ach amortering. Avskrivningan #r inte

medriknad da den endast pdverkar resultatet och inte féreningens likviditet

2 Avskrivning sker linfdct p3 220 8r enligt bokfSringsnimndens regelverk K2 Enteeprenadkostnaden &r avskrivningsunderlag. Avskrivningar kan resultera i ett

bokfdringsmiissigt resultatunderskott, sominte har ndgon paverkan pa foreningens likviditet (kassabehdllning) elter ekonomiska hallbarhet. Det dligger
féreringans styralse att sjdlv slutligt beddma nivdn pd avskrivningen ach att i enlighet med ovan sékerstdlfa att foreningens likviditet dr tilirdcklig samt att
tillrdckliga fonderingar gérs fér framtida underhdll, Styrelsen ska enligt foreningens stadgar fér indamdlet och [ipande upprdtta en underbalisplan,

3 Driftskastnaderna dr berdknade efter normalféirbrukning. Det faktiska viirdet fér enstaka paster kan bli héigre eller ldgre &n det beriknade virdet

4 Enfigt féreningens stadgar ska avséttning till fond f&r yttre underhalt ske arligen enligt antagen underhdlisplan alternativt tils att underhdllsplan kar
upprittats med belopp motsvarande avsitining i ekonomisk plan. Bostadsritisféreningen stitter 3r 1 av 50 kr per kv till den yitee fonden,

5 Enligt skattereglerna | lagen om kommunal fastighetsavgift ir hostidder som har viirdedr 2012 eifer senare helt befriade frdn den kommunala

fastighetsavgiften de féssta 15 dren,
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F.  NYCKELTAL

Sammanstillning nyckeltal

Areor

BOA 1261 mz2
BIA Loft 381 m2
BOA+ BIA loft 1642 m2
Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA
Anskaffningskostnad, inkl. kassa 82000 kr/m2
Anskaffningskostnad/BOA+BIA Loft 62973 kr/m2
Belaning/m2 BOA 14347 kr/m2
Belaning/m2 BOA+BIA loft 11018 kr/m2
Insats 67653 kr/m2
Arsavgift/m?2 BOA 924 kr/m2
Arsavgift/m2 BOA+BIA Loft 709 kr/m2
Driftkostnad 544 kr/m2
Avsdttning till yttre underhall 50 kr/m2
Avskrlvning bygenad 236 kr/m2
Amortering 143 kr/m2
Amortering+avséttning 193 kr/m2
Belaningsgrad 17,5%
Rantekanslighet 15,5
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G. REDOVISNING AV LAGENHETER

Lgh- | Plani{P) | Kod |Boarea| Loftyta [ Totalyta Insats | Andelstal Arsavgift Igh Prel. |Mainads- Lghs
ny Balk {B) {m2}¥{ BlA i wucke deb.el | avgift | andelav
Utepl{u) perdr |permin{perdr**t| ¥ | [Gneree

1-090% Potr JLAoK] 25 o 25 1435000; 2,0323% 23670 1973 3000 2223 367678
1-0902 PGYU  |1RoK| 25 ] 25 143500C¢ 2,0323% 23670 1973 3000 2223 357678
10903 PouU  |1RoK| 35 0 35 1900000f 2,6191%] 30505F 2542] 3000] 2792 473 846
1-0504 PSJ |1RoK| 35 Qa as 1900000( 2,6291% 30505 2542 30060 2792 473 B8B4G
1-0905] PIU [LRoK| 35 0 35 1945000 2,6191%| 30505} 2542| 3000 2792 473 846
1-0905 PAU |1RoK| 25 a 25 1435000| 2,0323% 23670 1973 3000 2223 367 678
1-1001| P10B |1RoK| 24 S 33 1635000| 1,9736% 22 887 1916 3000 2166 357 061
1-1002§ PI10B [1RoK| 24 g 33 1695000 1,9736% 229871 1916 3000f 2166 357061
1-1003| PioU |1RoK] 35 g 44 2005000| 2,61591% 30505 2542 3000 2792 473 846
11004 | PioU |1RoKl 25 10 as 1745000 2,0323%| 23870f 1973] 3000f 2293 3567678
1-1005F P1oU J1Rek} 25 10 35 1745000| 2,0323% 23670 1973| 3000f 2223 3567678
1-1006 | Pi0U 1 Rok| 25 10 35 1745000| 2,0323% 23670 1973 3000 2223 367678
1-1007 | P1OU 1 RoKf 25 10 35 1745000| 2,0323% 23670{ 1973] 3000{ 2223 367678
1-1008 F PIOU f1RoX{ 25 10 a5 1745000] 2,0323% 23670 1973 3000 2223 367678
1-1009 | P1OU [1Rok| 25 10 35 17459000] 2,0323% 23670 1973 3000 2223 367678
1-1010f P10B |1RoX| 35 g 44 2005000) 2,6191% 30505 2542 30060 2792 473 846
1-1011| P10B |1RoK| 35 9 44 200500607 2,6191% 30505 2542 3000 2792 473 846
1-1012 | P10B |1 RoX| 24 9 33 1695 080{ 1,9735% 224987 1916 3000 2166 357061
1-1101| P118 |1RoK| 24 9 33 1750000] 1,8736% 22987 1916 3000 2166 357061
1-1102| P118 |1RoK| 24 9 33 17500004 1,8736% 22987 15916 3000 2166 357 061
1-1103| P11B J1RoK| 35 2 44 2030000| 2,6191% 30505 2542 3000 2792 473 846
1-1104 | P11B |1RoK| 25 10 35 1845000| 2,0323% 23670 1973F 3000 2223 367 678
1-1105 | P11B {I1RsK| 25 10 35 1845G00] 2,0323% 23670 1973 3000 21223 367678
1-1106 | P11B j1ReKk| 25 10 35 15%45000) 2,0323% 23670 1973 3000 2223 367678
1-1107{ P11B {3RoK] 25 10 35 1845000] 2,0323% 23670 1973 3000 2223 367 678
1-1108 | P11B {iReK|{ 25 10 35 1845000} 2,0323% 23670 1973 3000 2223 367678
1-1105{ PRI11B |1RoK| 25 10 35 1845000 2,0323% 23670 1973 340D 2223 367678
1-1110{ P1IiB |IRoK] 25 10 35 18450001 2,06323% 23670 1973 3000 2223 3675678
1-1131{ P11iB |1RoK| 25 10 35 1845000] 2,0323% 23670 1573 31000 2223 367 678
1-11312 | P11B |iRoK| 35 9 44 2030000] 2,6191% 30505 2542 3000 2792 473 846
1-1113| P11B (1 Rok| 35 9 44 2005000] 2,6191% 30505 2542 2000 1792 473 846
1-1314 | Pil18 |1Rak] 24 9 33 1750000 1,9736% 22987 1916 3004 2166 357061
1-1201 | P1zB {1RoK} 24 5 33 1875000 1,9736% 224987 1915 Jooo 2166 357061
1-1202 ] P128 {LRoK} 24 9 33 1875000| 1,9736% 22987 1916 3000 2168 157061
1-1203 | P12B |1RoX| 35 g a4 2205000| 2,6191% 30505 2542 3060 2792 473 BAb
1204 P12B |1Ro¥| 25 10 35 1925000} 2,0323% 23670 1973 3060 2223 367678
1-12051 P12B |1RoK| 25 10 35 19250007 2,0323% 23670 1973| 3000y 2223 367678
1-1206| P128 |1RoK| 25 10 35 1925000} 2,0323% 23670 1973 3000 2223 367678
1-1207| P128 JiRok| 25 10 35 19250007 2,0323% 23670f 1973F 3000)] 2223 367 678
1-1208 | P128 J1Rok| 25 10 35 1925060 2,0323% 23670 14973 3000 2223 367 678
1-1208 | P128 {iRoK] 25 10 35 1925000| 2,0323% 13670 1973 3000 2223 367678
1-1210| P128 [1&eK] 258 10 EX 1925000| 2,0823% 236701 1973 3000 2223 367 678
1-12114{ P12B |1ReoK| 25 i 35 1925000] 2,0323% 23670 1973 3000 2223 367 678
1.12121 P12B |1RoK| 35 9 a4 2205000] 2,6191% 203505 2542 3000 2792 473 846
1-1213§{ P12B |1RoK| 35 ] 44 21380 000F 2,6191% 30505 2542 3000 2791 473 846
1-12344 P128 Jl1Rok{ 24 8 32 1875000f 1,9736% 22987 1916 3000 2166 357061

diff 36 3

46 1281} 381 1642 185310000 100%| L 164 736 138 000 18 091650

*Matning av area har gjorts utifran rithing. Bostadernas areor dr avrundade till heltal utan decimaler enligt avrundningsreglerna i Svensk

Standard.

“* Kostnaden fic hostadsrattshavarnas egen elférbrukning debiteras [Bpande prelimingrt med 250 kr/minad. Avrgkning sker | efterband mot
varklig forbrukning. Kostnaden kan variera for olika hushall exempelvis beroende p# antalet boende och konsumtionsmdnster.
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*++ hrsavgifterna fordelas efter andelstal enllgt stadgarna. Andelstal berfiknas sorn 74% av igenhetens yta i forhallande tilt I5genheternas totala
yta samt med 26% av ligenhetens andel av totala antalet ldgenheter. Det innebér att mindre [§genheter betalar ngot hijgre avgift per
kvadralineter dn strre ldgenheter d3 Aven driftskostnaderna per kvm dr ndgot hdgre for sma lagenheter.

wrer Lecavgift exklusive tv/bredband/tele ach hushilsel,
*é4s4 Jecavgift per m3nad Inklusive prellmindrt debiterad hushilisel ach exklusive TV/bredbandytele.
*awakr | dgenhetens andel av 1&n redovisas | informationssyfte. Andelen &r fordetad efter l4genhetens andelstal.

H. EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk prognos ar 1-16

#into- och Infationaaniaganden

Ranjeaniagande 2,00% 2,00% 2.06% 2,00% 2,00% 2,50% 3,00% 3.00%
[nfiglionsanlagarnide 2.00% 2,00% 2,00% 2,008 2,00% 2.00% 2,00% 2,06%
Ar 1 2 3 4 & & 11 16
Summa utbetainingar och avaidttningar 1428 420 1443 535 1458004 3472836 1480038 {509549 1750 237 18258313
Kapitalulylle 542 780 LXK 5a55i4 541 8uh e R B30 bYS By 3u5 HAL 24
Rantor 361832 358 215 354 598 350978 347 260 429677 488 475 461 337
Amoriening 1680 947 180 917 180917 1anal? 1A081¢ 180817 180 917 EG1T
Drilakustdter o Wpahdy widerhdn €85 520 €35 332 713319 727 585 Faz1as 758 Yuy Bih f6/ W22 thd
Avgifter som debiterss vidare 4138 600 14Q 760 143 575 146 447 149378 152 363 166 221 185730
Avsitining underhalislcnd 63050 64311 65 597 66 509 B 247 E9612 75 B5B 34 857
Fasilgholsavgilt/-ghull 0 0 4] ] 0 0 i} EIFHES
Summa berllknade Inbetainingar 1428 420 1458 008 1487 188 15168911 1047250 1+ BHO 1YY 1755 763 1940836
Heraknada drsavgifier 1164 700 ) 1187 983 1211783 1235988 1260708 i 13297 922 1433091 1534 €60
turigainkomster 2647200 270014 2754157 200823 2essat  oepara T szpesz 355279
Kassafibde efter amortoring och avalittring till fond 1} 14 473 29164 44 075 59213 848 5467 15105
Arkumulerad kasaallidditat (ink) ingdende saico) 183050 241 Us4 438 H9Yy 447 580 575041 845299 1192 807 1529724
Achumulerad fond 63 050 127 361 192 858 259 8587 328 118 397 127 767 238 1175207
Rasultatprognos

Kassalvde after amorteding o avasdtking Ul fond 4] 14 473 23 164 44076 59213 645 5467 15105
Redpydsringamassigl resuliat -S4 022 ~38 288 22 311 -5 08 40 388 <46 814 -34 746 -17 110
AUk gultul -84 U2z N2 31 114821 -120 HY 14092 «157 144 -184 688 -143 435

Forutsittningar for prognos och kinslighetsanalys

Réntesatsen satts till snittrintan enfigt finansieringsplanen. H3nsyn tas inte till lanens eventuelia bindningstider
Amortering enligt rak plan 1100 3r. Amorteringar paverkar foreningens kassafibde och dérmed arsavgifterna.

Avsittning till underhailsfond 6kar med anrtapen inflation

Driftskostnaderna berdknas dka med antagen inflation.

Arsavpifter ach Guriga intikter berdknas hijas i takt med inflationen men kan visse 3r kan de behdva hifjzs mer fir att mdta
réntehtjningar och fastighetsavgift och bibehBlia att postivt kassafiade.

L I A T O

. KANSLIGHETSANALYS

Nedan visas hur de | prognosen beriknade arsavgifterna, uttryckta i avgift/m2 80A, paverkas av

fordndrade rénte- respektive inflationsantaganden.

Genomsnittsbelopp i krim2 BGA
Ar 1 2 3 4 [ 6 11 16
| pragrosen antegen inflationsnivd och

1 Amagen ramneniva 624 42 961 980 1000 1629 1138 1257
2 Rérteniva sliger med, procentenheter % 1067 1084 1102 1119 1138 1188 1288 1379
3 Rarenivé stiger med, procentennater 2% 1211 1226 1242 1258 1275 11302 7385 1501
4 Rértenivé 4ndras med, procentenheter 3% 1354 13868 1383 1398 1413 1438 1524 1623
5 Rdnienivd dndias med, precentarhater 1% 780 800 820 a4t 862 883 1007 1135
| pmgmseﬁ anlagen rdmaniva och

& Imalionsnivi Okas med procentanhater; 1% 924 947 956 985 1005 1035 1142 1263
7 Infaliensrivd Skas med procantenhetan 2% 924 952 ari 991 1010 1040 1148 1269
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Transaktion 09222115557441109617

Transakiion (9222115557341336563 Bilaga 1




t

J.  SARSKILDA FORHALLANDEN
1. Kostnad fér tv, telefon och bredband skali erldggas av bostadsrattshavaren direkt till leverantaren.

2 Féreningens ldgenheter kommer att upplatas med utfdrande i enlighet med det
totalentreprenadkontrakt som upprittats. Bostadsrattshavare som dérutdver, med styrelsens
tillstdnd, dnskar komplettera med ytterligare tillval svarar sjélv darfor genom tillvalsavtal med
totalentrepreniren, Svenska Hem Entreprenad AB.

3 [nflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvéndiga arbeten och samtliga légenheteri sin
helhet &r firdigstdilda. Bostadsrattshavaren erhaller icke ersittning eller nedséttning av
arsavgiften fér de eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning hérav.

4 Sedan ligenheterna fardigstillts och Gverlamnats skall bostadsrétishavaren halla ligenheten
tillgénglig under ordinarie arbetstid for att utféra efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utféras av entreprentiren, Bostadsritishavaren erhaller icke ersattning eller nedsdttning
av arsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning harav,

Styrelsen ansdker samtidigt om tillstdnd hos Bolagsverket att uppbéra insatser om 85 310 000 kr fran
kbpare av bostadsrdttsldgenheter i foreningens fastigheter.

Stockholm ......... venveerenerar

Bostadsrattsforeningen Russin 3

Styrelsen

Terje Mérnhoim Mats Svensson Sven Middagsfiell
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som f6r dndamél som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan fér bostadsritesfSreningen Brf Russin 3, Stockholms kommun, med org.nr 769638-1164, fir
hiirmed avge f6ljande mtyg,

Planen innehaller de upplysningar som 4r av betydelse f6x bediimandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Sverens med innchéllet i tillgdngliga handlingar
och i 6vrigt med fSchillanden som 4r kinda f6r oss.

I planen gjorda berdkningar it vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar,

Féreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifierna ska ticka rintckostnadet, amortering,
avsittningar dll yttre fonden och Svriga driftkostnader. Eventuell f6rindring av dessa rintor och
avgifter vid ridpunkten f6r utbetalningen av linen kommer att piverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriiknade avskrivningar och berfknad amortering kan gdra att det uppstir
bokféringsmissiga underskott. Underskotten piverkar inte foreningens hkviditet, och med
beaktande av att, avsdtining gées for ytire underhill, de boende svarar f6r inre underhillet, der finns
en buffert 1 rinteberikningen och att linen amorteras fran dr 1 bedGmer vi planen som hillbar.

Bostadsrittsféreningen omfattar 46 ligenheter som kommer att upplitas med bostadseiitt och
ligenheterna 4r placerade si att #ndamilsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.

Edrutsitningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsritslagen 4t uppfyllda.

Med anledning av att det 16 sig om nyproduktion varvid ctt fiertal kontrollinstanset har funnits har
ndigot platsbestk av oss inte ansetts erforderligr di det inte kan antas tillféra ndgat av betydelse for
granskningen.

Beriknad slutig anskaffaingskostnad for féreningens fastighetsférvirv har angivits { den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att Migenheterna kan upplitas med hingsyn till ortens bosradsmarknad.
Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala art planen enligr vér

uppfattning vilar p4 ullférlidiga grunder.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Stockholm 2021-01-28

Por Crvaltl Maximilian Stea

Per Envall Maximilian Stea
Ciwlekonom Jur kand
Gar-Bo Besikrning AB Civilingenjor

Av Boverket forkiarade behdriga, avseende hela riket, ate utfirda ineyg angdende ekonomiska
planer. Intygsgivaina omfatias av ansvarsforsikring,
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Vid granskningen har f6ljande handlingar varir tillgingliga:

Ekonomisk plan underskriven av styrelsen 2021-01-28

Stadgar [Hr Brf Russin 3 antagnu pid extey [Orerdngssiiimng dat. 2021-01-14

Registreringsbevis for Brf Russin 3

Bygglov erhillet 2020-10-20

Tatalentreprenadkontrakt avseende nppftrande av 46 Hgenheter med dllhérande forrid, utviindig
markanliggning m m pi fastigheten del av Mjdlsiicken 3, Stockholms komumun, tecknat mellan

Svenska Hem Entreprenad AB och Brf Russin 3 dat. 2021-01-22

Alklicoverlitelseavial gillunde sumdign skifer 1 Russindngen 3 Pastighetsutveckling AB tecknat
mellan Russiningen 3 Holding AB och Brf Russin 3 dat. 2019-12-31

Transportkdp avscende fastigheten Mijdlsicken 3, Stockholms komimun, melian 4 ena sidan
Stwekholns kommus och 4 andra sidan Russindngen 3 Fastighersurveckling AB pi oftrindrade
villkor 651l Brf Russin 3 dat. 2020-06-01

Offert f6r finansieringen av Brf Russin 3 dat. 2021-01-19

Utdreag ur fastighetsregistret

Protokoll frin extra féreniagsstimma dat. 2021-01-14

Y2 f Maximilian Stea

Y
Signature: “"Z‘r’ég =

Email; max.stea@gar-bo.se
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