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ARSREDOVISNING

Styrelsen tér HSB Brf Skogvaktaren i Osby fir hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsligenheter fér

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittstéreningen, som dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
siite i Osby.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes dr 1947 pé fastigheten Skogvaktaren 10 som féreningen innehar med
dganderdtt, Fastighetens adresser dr Klockaregatan 10 A-D.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 3 111
2 20 1107
4 2 170
25 1388
Lokaler, hyresratt 7 239
Parkeringsplatser 13
Stamma

Ordinarie foreningsstdimma hélls 2020-06- 10, varvid 5 réstberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Bjorn Blomberg ordférande vald till 2022
Krystina Eriksson vice ordférande vald till 2021
Hakan Persson sekreterare, ledamot utsedd av HSB Skdne
Inger Johansson styrelseledamot vald till 2022
Oscar Sahlin styrelseledamot vald till 2021

Av foreningen vald revisor har varit Mikael Persson, suppleant Lars Persson samt revisor frin BoRevision i Sverige AB,
vilken ir utsedd av HSB Riksférbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Gunnel Andersson och Ingalill Svensson med Gunnel Andersson som
sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

Leverantirer Avtalstyp

Vattenfall clavtal

EON elavtal, ndt

Fjarrvirme i Osby uppviarmning med fjarrvarme
Com Hem kabel-TV

HSB Skane ekonomisk och teknisk torvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal
Linsforsakringar fastighetsforsikring (fullvirde)
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[ toreningens fastighetsférsikring ingdr bostadsréttstilligg fér foreningens ligenheter,
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhdllsansvar utéver den vanliga hemférsikringen.

Foreningen har tillsammans med Osby Stadsnit och [P Only dragit in fibernit
till en fast punkt i fastigheten.

I foreningens avtal med HSB Skdne ingdr teknisk och ekonomisk fSrvaltning, vicevirdsuppdrag, stidning,
SBA (systematiskt brandskydd) samt jouranmilan fér felanmilan och stérningsjour.

Energibesiktning ér utférd av HSB Skane dr 2018
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) dr utférd ar 2020
Radonmiitning utférd &r 2014-2015

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 8 oktober 2020 av repressentanter fér styrelsen och
underhdllsplanerare fran HSB Skane. Besiktningen ligger till grund for den drliga genomgingen och
uppdateringen av féreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som féreningen képer frin HSB Skéne,
innehdller kiinda underhéllsdtgirder pd foreningens fastighet de kommande 60 aren, niir de beriiknas
genomforas och vad utgiften for dtgérden beriknas uppgd till i dagens prislige.

Underhall
Under drethar féreningen pabdrjat en ventilationséversyn.

De senaste dren har téreningen gjort f6ljande stérre underhdllsdtgirder och investeringar i fastigheten:
Ombyggnad av hela fastigheten utfort r 1989

Byggnation av miljéhus dr 2007

Ombyggnad av hiss utfort ar 2010

Indragning av fiber utfért & 2017

Inom de nirmsta aren planerar styrelsen for ett stambyte.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 883 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2021 upprittade budgeten visade inget hijningsbehov men styrelsen beslutade att hoja
drsavgifterna med % och att avsluta avsittningen till inre fonden fr o m 2021-01-01.
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Foreningens banklén uppgér pd bokslutsdagen till 3 784 786 kr. Under aret har féreningen amorterat 120 000 kr,
vilket kan sidgas motsvara en amorteringstakt pa 32 Ar. 4
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid riikenskapsdrets bérjan 25
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 5
Antal avgiaende medlemmar under rikenskapsaret 5
Antal medlemmar vid ridkenskapsarets slut 25

Under dret har, baserat pd kontraktsdatum, fem bostadsriitter dverlatits (forra dret Sverlits en
bostadsritt). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsriitter i foreningen ar att
mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar iven ett medlemskap i féreningen. Det ska
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noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 1 304 1 294 1282 1272
Resultat efter finansiella poster, tkr 202 218 77 -39
Eget kapital, tkr 2062 1 860 1641 1564
Taxeringsvirde, tkr § 139 8 139 6 253 6 253
-varav byggnad, tkr 6 652 6652 5245 5245
Soliditet 33% 30% 27% 26%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 883 883 874 865
Hyresintikt lokal/m? lokalyta 355 335 331 325
Bankskuld/m?® bostadsrattsyta 2727 2813 2 900 2 986
Rintekostnad/m* bostadsrittsyta 47 55 57 58
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 47% 48% 64% 66%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 30 21 9 10
lanspr.tagande underhallsfond/m* byggn 12 5 35 104
Avskrivning/m* byggnadsyta 66 44 97 94
Férandring i eget kapital _
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingiang 24 925 0 702019 914 367 218 277 1 859 587
Balanseras
i ny rikning 218 277 -218 277 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 49 000 -49 000 0
Tanspraktagande
av fond for yttre
underhall -18 750 18 750 0
Arets resultat 202 387 202 387
Belopp vid arets
utging 24 925 0 732 269 1102 393 202 387 2061974
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1132 643
Reservering till fond fGr yttre underhdll, enligt underhéllsplan -49 000
lanspriktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad fér planerat underhall 18 750
Arets resultat 202 387
Summa till stimmans forfogande 1304 780
Styrelsen foreslir foljande disposition
1 304 780

Balanseras i ny rikning
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Resultatriakning

2020-01-01
2020-12-31
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2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

1303 511 1294 198
1303 511 1294 198
-857 847 -855326
-31014 -42 831
-18 750 -8 663
-16 002 -21 999
-111 587 -71 332
-1035200 -1 000 151
268 311 294 047
1733 2066

-67 657 -77 837
-65 924 =75 771
202 387 218 277

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

202 387
-49 000
18 750

172 137

218277
-35 000
8 663

191 940
At
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 5182115 5293702
Summa materiella anliiggningstillgangar 5182115 5293702
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga védrdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliiggningstiligingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 5182615 5294202

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 -1 162
Kundfordringar 0 1162
Avrdkningskonto HSB 8352 6676
Aktuell skattefordran Not 10 [ 161 1161
Ovriga kortfristiga fordringar 1257 1257
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 8 204 25 567
Summa kortfristiga fordringar 18 974 34 061
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 300 000 300 000
Summa kortfristiga placeringar 300 000 300 000
Kassa och bank

Bank Not 13 705 363 514 940
Summa kassa och bank 705 363 514 940
Summa omsittningstillgangar 1024 337 849 601
Summa tillgangar 6206 952 6143 8031’3,‘f
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Balansrakning

HSB Brf Skogvaktaren i Osby

2020-12-31
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2019-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapiral

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

24 925 24 925
732 269 702 019
757 194 726 944
1102 393 914 367
202 387 218 277
1 304 780 1132643
2061974 1 859 587
Not 14 3664 786 0
3664 786 0
120 000 3904 786
Not 15 146 861 158 265
63 334 53691
Not 16 149 997 167473
480 192 4284215
4144978 4284 215
6206 952 6143 803
As
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Kassaflodesanalys

2020-01-01
2020-12-31
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2019-01-01
2019-12-31

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rinta

Erlagd rdnta

Kassafléde fran lopande verksambhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassafléde fran forindringar i rirelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafldde fran I6pande verksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid darets slut

268 311 294 047
111587 71332
379 898 365 379

1 765 2136

-74 529 -78 263
307 134 289 252
17331 -11 959
-12 365 -13 159
312 100 264 134
-120 000 -120 000
-120 000 -120 000
192 100 144 134
821616 677 482
1013715 821616
192 100 144 134
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsniimndens
allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i1 svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, Gvriga tillgdngar och avsittningar har virderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskatfningsvérden férutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fitt eller beriknas fa. Det innebir att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den beriiknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod fér en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgingen upp pé
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 5-954r

Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5dr

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgingar beriknas utifrén foreningens underhdllsplan. Styrelsen ar
behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond {or yttre underhall.
Fond fér yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av medel fér underhll av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut i

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en éterstdende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras som
ldngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsdrets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett ar och del av
lingtristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran riikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jimforelser mot foregdende ér. Klassificeringen sker oavsett om avsikten dr att forlénga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsriittsféreningar, som skattemdssigt dr att betrakta som privatbostadstéretag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hinforligt till fastigheten. Resultat trdn verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar freningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt fér andra skattepliktiga toreteelser som till exempel utbetalning av

tjidnsteinkomst och momspliktig térsiljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 228 Tkr A6
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgitter bostdder 1225356 1225356
Hyresintikt lokaler 68 383 80 004
Hyresintdkt garage och bilplatser 5040 5220
Avsatt till inre fond 0 -17 544
Overlitelse- och pantférskrivningsavgifter 4732 1162
1303 511 1294 198
Not3 Driftskostnader

Reparationer -15712 -64 601
El -62 661 -58412
Uppvédrmning -247 652 -221 965
Vatten -86 744 -74 442
Renhéllning -39 532 -38 887
TV, bredband, iptelefoni -12 842 -12 810
Hissar serviceavtal & besiktning -2370 3174
Forvaltningskostnader -339 858 -338 525
Forsdkringar -15 538 -14 982
Fastighetsskatt -27 483 -27 483
Ovriga driftskostnader -7455 -45
-857 847 -855 326

Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9900 -9.400
Ovriga forvaltningskostnader -3 960 -2798
Kostnader dverlatelse och panter -5332 -1536
Féreningsverksamhet 0 -4 350
Kontorsutrustning och -material -148 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 336 0
Konsulter 0 -14 390
Medlemsavgitter HSB -8 500 -8 500
Stdmma och styrelse 0 -695
Kundférluster m m 1162 . -1162
-31014 -42 831
Underhall installationer -18 750 0
Underhall balkonger 0 -8 663
-18 750 -8 663

Not6 Personalkostnader

Medelantal anstillda har varit 0 personer.

Arvode till styrelsen -11 200 -15 600
Revisionsarvode -2.500 -2.500

Sociala avgitter -2 302 -3 899

-16 002 -21999

Not7  Avskrivningar

Byggnader -106 857 -71332
Markanldggningar -4 730 0

-111 587 =71 332
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Byggnader och mark

Viirdet utgdrs av anskattningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2108.

HSB Brf Skogvaktaren i Oshy

2020-12-31

Org nr 737000-1591

2019-12-31

Anskaffn Ack av- och Arets Nyttjande- Redov. virde

virde nedskrivning  avskrivning period 2020-12-31
Ursp. byggnad (komp. indelac 9576 654 -3 711155 -106 857 1989-2108 5758 642
Ursprunglig mark 27 500 27500
Markanldggningar 94 500 -9 460 -4 730 2018-2038 80310
Byggnader 9 698 654 -3 720 615 -111 587 5866 452
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsviirde byggnader 9576 654 9576 654
Ingdende anskaffningsviirde mark 27 500 27 500
Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar 94 500 94 500
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 9 698 654 9 698 654
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 711 155 -3 644 558
Arets avskrivningar byggnader -106 857 -06 597
Ingdende avskrivningar markanliggningar -9 460 -4 725
Arets avskrivningar markanliggningar -4 730 -4 735
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 832 202 -3 720 615
Nedskrivning byggnader -644 077 -684 337
Utgiende redovisat virde 5222375 5293 702
Redovisade vérden byggnader 5114 565 5181 162
Redovisade virden mark 27 500 27 500
Redovisade virden markanldggningar 80310 85 040
Fastighetsbeteckning: Skogvaktaren 10
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1989 6400 000 1 301 000 7701 000 7701 000
Lokaler 252 000 186 000 438 000 438 000

6 652 000 1 487 000 8 139 000 8139000

Stiillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 8 482 000 8482 000
varav i eget férvar -2 222 000 -2222 000
Summa stiillda sikerheter 6260 000

10

6260 000
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Not9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
500 500

Medlemsandel HSB

500 500

Not 10 Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 1161 1 161
1161 1161

Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald forsikring 3922 3772
Férutbetald el, virme, vatten, renhdllning 0 9 981
Forutbetald kabel-TV och bredband 3223 0
Upplupna rénteintikter 79 11

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 980 11703

8204 25567

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 méin 0,50% 2021-03-12 300 000 300 000
300 000 300 000

705 363 514 940

Sparbanken Skdne transaktionskonto

705 363 514 940

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Niista drs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skane 5379-8518 1,29% 2024-08-10 3 784 786 120 000
3 784 786 120 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 664 786
Nista drs amortering av langfristig skuld - 120000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 120 000
Genomsnittsrintan vid drets utgéng 1,29%
Amorteringar inom 2-5 &r beriiknas uppga till 430 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3 184 786
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer dn 3 &r 0
Finns det Swap-avtal i f6reningen? Negj

Not 15 Medlemmarnas inre fond
158 265 162 542

Ingdende virde

Avsittning 0 17 544

Uttag -11 404 -21 820
146 861 158 265
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning
Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda drsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Osby: /5 2021
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Var revisionsberittelse har avgivits 2021-04- 0\
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Mikael Persson BoRevision i Sverige
Revisor vald av féreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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33 250 39611
0 6872
20425 9 400
96 322 100 965
0 10 625

149 997 167 473
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Skogvaktaren i Osby, org.nr. 737000-1591

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skogvaktaren
i Osby for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sit
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilliackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsradavisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden, Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fdljd av oegentligheter ar hidgre &n fir en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

*  utvarderar jag |lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda il betydande tvivel om féreningens
formaga att fortséatta verksamhaten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte 1angre kan fortsétta verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna konirollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining. &b



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skogvaktaren i Osby for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret andaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar g e ;o 5 ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag til utdelning fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelingen &r foreningens organisation &r utformad s att bokfaringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart utialande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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