Stadgar for Bostadsrittsféreningen Angsnyckeln

Undertecknade styrelseledaméter intygar att stadgar blivit antagna av féreningens medlemmar.

Pa foreningsstémma den 23 maj 2018, (Férsta Lasningen) samt p4 extra stimma den 5 september 2018, (Andra
Lasningen).

Registreringsmyndighetens bevis om registrering

Foreningens firma och dndamal
1§
Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Angsnyckeln
28

Féreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviandas som komplement till
bostadsrattslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens site
3§

Styrelsen skall ha sitt sate i Kungsbacka kommun.

Rékenskapsar
48

Foreningens rakenskapsar omfattar 1/1 —31/12.



Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Upplatelse av bostadsréttslagenhet far endast ske till fysisk person.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
féreningen, avgora fragan om medlemskap.

68
Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa linge denne innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen
medger att denne far sta kvar som medlem.

Avgifter
78

For bostadsrétten utgaende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstamma.

Arsavgifter avvags sa att den i forhallande till Iigenhetens insats kommer att motsvara vad som beléper pa
lagenheter av féreningens kostnader, amorteringar och avséttningar i enlighet med 86.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om inte styrelsen
beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséattning for varme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten och elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller area, samt efter faktisk kostnad
avseende rokkanaler for de lagenheter som har braskamin.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsréntan enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodag till dess fulla betalning sker och féreningen far debitera pAminnelseavgift enligt
gdllande lagstiftning om ersattning for inkassokostnader mm.

Upplatelseavgift. Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med belopp som
maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman férsdkring. Pantsittningsavgift betalas av
pantsadttaren.

For arbete vid andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift tas ut av bostadsrattshavaren med belopp som
maximalt fér uppga till 10 % av prisbasbeloppet per ar enligt 7 kap 14 § bostadsréttslagen (1991:614).

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for tgdrder som féreningen skall vidta med anledning av lag
och ordning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
postgiro eller bankgiro.
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Avsdttningar och anvandning av arsvinst
88§

Avsittning for féreningen fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m?
lagenhetsarea for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre ledamoter och hogst fem ledamoter, samt minst en och hogst fyra suppleanter,
vilka samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
halls.

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer om inte féreningsstdimma beslutat annorlunda.

Styrelsen &r beslutsfor ndr de vid sammantrddet narvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar
ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamaoter i
forening eller en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill utsedd
person.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte behover
vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation. Vicevarden skall inte vara
ordférande i styrelsen.

Avyttring mm
13§

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtratt.



Styrelsens dligganden
14§
Styrelsen aligger att

Avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogérelse fér féreningens intdkter och kostnader under &ret
(resultatrakning) och fér stéllningen vid rikenskapsarets utgang (balansriakning)

Upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret

Minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besikta féreningens hus samt inventera
ovriga tillgdngar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse.

Féra medlems- och lagenhetsférteckning; féreningen har rétt att behandla i férteckningarna
ingdende personuppgifter pa sitt som avses enligt géllande lagstiftning om personuppgifter.

Senast 6 veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelse
skall framlaggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

Senast tva veckorfére ordinarie féreningsstdmma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Om foreningsstdmman ska ta stallning till ett férslag om dndring av stadgarna, maste det
fullstandiga forslaget hallas tillgdngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstdmman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget istéllet
skickas till medlemmen.

Revisor
15§

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
halls.

Revisor aligger att:

-Verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens férvaltning
samt

-Senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
16§
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta fér uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begéars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade
medlemmar,



Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som skall
forekomma pa stamman.

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus samt genom e-
post eller genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom e-post eller brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet samt genom e-post eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stamma och skall utfardas senast tva veckor fore ordinarie stimma
och senast en vecka fore extra staimma.

Motionsratt
18 §

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i
sa god tid att drendet kan tas upp i kalleisen till stamman.

Dagordning
19 §

1) Uppréattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (roéstlangd)
2) Val av ordforande vid féreningsstdimman

3) Anmalan av stammoordférandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva justeringspersoner tillika rostraknare

6) Fragan om féreningsstdmman blivit utlyst i behdrig ordning

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrdakningen och balansrakningen

10) Beslut om hur vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansréakningen ska disponeras
11) Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

12) Beslut om arvoden till styrelseledaméterna och suppleanter

13} Val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Val av valberedning

16) Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstimman enligt kallelse

P& extrastamma skall férekomma endast de drenden, f6r vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

(Ovan dagordning skall ses som ett forslag och kan variera beroende pa vilka fragor som skall behandlas)

20§



Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den stammans ordférande utsett dértill. | fraga om protokollets
innehall galler:

1) Attréstlangden skall tas in eller bilaggas protokollet
2) Att stdmmans beslut skall foras in i protokollet
3) Om omrdstning skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokollet skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fért protokoll skall senast tre inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrdde
21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som har fullgjort sina férpliktelser mot
féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Medlems rostrétt vid foreningsstdmma far utévas av medlemmen personligen, genomden som &r medlemmens
stdllféretradare genom lag eller genom befullméaktigat ombud som skall vara medlem i féreningen eller
maka/make, sambo, forélder, syskon eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombudet ska visa
upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller hdgst ett &r
fran utfardandet. Pa féreningsstamma far medlem medféra higst ett bitride som skall vara medlem i
féreningen eller maka/make, sambo, féralder, syskon eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Bitrddets uppgift ar att vara medlemmen behjalplig. Bitrade har yttranderatt.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan rostberéttigad.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt folja
férhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt om det beslutas av samtliga ristberittigade
som ar narvarande vid féreningsstamman.

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrader. Blankrost &r inte en avgiven rést. Omrostning sker
Oppet om inte ndrvarande rdstberattigad pakallar sluten omrostning.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet férréttas.

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan férpliktelse gentemot féreningen
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande

De fall — bland annat om fraga om @ndring av dessa stadgar — dar sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlasi 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréttslagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avtal om Gverldtelse av en bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av séljare och
kopare. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som éverlatelsen avser samt om priset.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava.
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Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillsédndas styrelsen.

Ratt att utova bostadsratten

23§

Né&r en bostadsratt overlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten
endast om han/hon &r eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte ar medlem i
foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex (6) manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, har forviarvat bostadsratten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for dédshoets rakning.

En juridisk person far dock utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska personen
har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forséljning eller tvangsférsaljning enligt 8 kap bostadsréattslagen och da
hade pantratt i bostadsratten. Tre (3) ar efter férvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vdgras intrade i féreningen har férvarvat
bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt overgatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som féreskrivs i stadgarna
ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta denne som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadsrattslagenhet far vagras intrade i féreningen
aven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har overgatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i foreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstallt stadgevillkor for medlemskap och det skéligen kan fordras att
maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsratt till en bostadsrattsldgenhet évergatt
till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

| frdga om férvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om bostadsratten
efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsrattsldgenhet, av sadana sambor pa
vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande

forvarv och farvarvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana férvarvaren att

inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, har férvarvat
bostadsratten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforséaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.



Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvianda lagenheten fér ndgot annat dndamal &n det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for féreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen. Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet i féreningen &r att den skall vara en
permanentbostad sdvida inte annat sarskilt anges i upplatelseavtalet.

Om inget annat dverenskoms svarar bostadsrattshavaren fér kostnader for Iagenhetens iordningstéllande for
annat dn avsett andamal samt for kostnader for dndringar i lagenheten som pafordras av berdrda myndigheter
liksom for de 6kade kostnader for féreningen som kan félja av en dndrad anviéndning av ldgenheten.

27§

Bostadsratthavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra dtgird som innefattar:
1. Ingreppien barande konstruktion
2. Andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme eller vatten eller
3. Annan vésentlig férandring av lagenheten

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden &r pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen.

285§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han/hon anvander lagenheten iaktta allt som fordras fér att undvika
storningar samt bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han/hon skall ratta sig efter de
sdrskilda regler som féreningen i 6verensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halia
noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som han/hon svarar fér enligt § 32 fjarde stycket 2.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall féreningen:
1. Ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna upphor.
2. Underrdtta socialndmnden i den kommun dar ldgenheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skal kan missténkas vara behaftat med ohyra far inte
foras in i lagenheten.

308§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan far sjilvsténdigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Styrelsens samtycke krdvs dock inte

1. om en bostadsratt har forvdrvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i
féreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.



Styrelsen skall dock genast underrattas om upplatelsen enligt andra stycket.
31§

Véagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren dnda upplata hela sin
lagenhet i andra hand om han/hon under viss tid inte har tillfille att anvdnda lagenheten och hyresndmnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd skall Iimnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal fér
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Ifrdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det fér tillstdnd endast att féreningen
inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och férenas med villkor.
32§

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad halla Iigenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
galler dven mark, balkong terrass, forrad, garage och andra lagenhetskomplement som kan ingd i upplatelsen.,

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

e |Icke barande innervéggar ytbeldggning pa vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling.

e glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfénster med tillhérande beslag, gangjarn, handtag,
ldsanordning, vadringsfilter och tatningslister samt all malning férutom utvandig malning och kittning av
fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller annan averkan pa fénster svarar dock
bostadsrattshavaren.

e till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka och las inklusive nycklar;
bostadsrattshavare svarar dven for all malning med undantag for malning av ytterdérrens utsida;
motsvarade géller for balkong- eller altandérr. For skada pa ytterddrr genom inbrott eller annan dverkan pa
dorren svarar dock bostadsrattshavarem, motsvarande galler for balkong- eller altandérr.

e innerddrrar, lister, foder och stuckaturer

e elradiatorer; i frdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast fér malning

e elektrisk golvvirme, som bostadsrattshavaren férsett lagenheten med

e Eldstader med rokgang.

e Fjarrvarmecentral med tillhérande cirkulationspumpar, flodesregulatorer for golvvdrme och ovriga for
medlemmen atkomliga delar av vdrmesystem for lagenheten.

e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i lagenheten och betjanar endast
bostadsrattshavarens ldgenhet

e undercentral (sdkringsskap) och dérifran utgédende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer saval inom- som utomhus.

e ventiler och luftinslapp, dock endast malning

e ventilationsflakt med tillhorande kanal

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutdver bland annat dven for:
e till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt

e vitvaror, sanitetsporslin, inredning och belysningsarmaturer

e golvbrunn med tillhérande kiamring till den del det ar atkomligt fran lagenheten

e rensning av golvbrunn och vattenlas

e tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler

e elektrisk handdukstork

| kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsratts-havaren for all inredning och utrustning sdsom bland
annat:

e vitvaror samt koksflakt

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning



e kranar och avsténgningsventiler
Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i I3genheten som installerats av bostadsrittshavaren
eller tidigare innehavare av bostadsratten.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) Nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som besdker som gést.
b) Nagon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller

c} Nagon som for hans eller hennes rakning utfort arbete i ligenheten.

Fjarde stycket galler i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller takterass svarar bostadsrittshavaren endast for
renhallning och sndskottning som ska se till att aviedning av dagvatten inte hindras.

Tillbyggnad
33§

Anordningar sdsom markiser, varmepumpar, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far monteras
pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och
underhall av sadana anordningar. Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar.

Foreningens ratt att avhjalpa brist
34§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sddan utstréckning att
annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick sa snart som méjligt, far féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltréde till Iagenheten
358§

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i ligenheten nar det behovs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 34 §. Nar bostadsrittshavaren avsagt
sig bostadsrétten enligt 36 § eller nar bostadsratten skall tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre olagenhet an nddvandigt.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att tala sadana inskrénkningar i nyttjanderatten som féranleds av nédvindiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes lagenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte |amnar tilltrade till lagenheten nér foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.
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Avsdgelse av bostadsritt
36§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri
frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgningen skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse overgdr bostadsratten utan ersattning till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmas efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkade av bostadsritt
37§

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan férverkas och foreningen saledes bli
berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning.

Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift mer an en vecka efter férfallodagen

Om ldgenheten av bostadsrattshavaren utan samtycke upplats i andra hand

Om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller annan medlem

Om ldgenheten anvinds i strid med 26 § eller 28 §

Om bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar

vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt

dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

6. Om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren dsidosétter sina skyldigheter enligt
29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid anvindning
av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare.

7. Om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltrade till Idgenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

8. Om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

9. Om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds fér ndringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,

vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot

ersattning

A s

38§

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i 37 § 2,4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren later bli att
efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 37 & 2 far dock, om det &r frdga om en bostadsrattsldgenhet,
inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppsdgning pa grund av stérningar i boendet enligt 37 § 8 far, om det &r frdga om en bostadslagenhet, inte ske
forran socialndmnden har underrattats enligt 29 § 2 stycket p2.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i 37 § dven om nagon tillsagelse om
rattning inte har skett. Vid sadana storningar far uppséagning som giller en bostadslégenhet ske utan
foregaende underréttelse till socialnamnden. En kopia av uppsagningen skall dock skickas socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningar intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt
som anges i 30 och 31 §.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formular 4 vilket faststalls genom férordningen (2004:339) om vissa underréttelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § i bostadsrattslagen.

39§

Ar nyttjanderétten férverkad pa grund av forhallande, som avses i 37 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran
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lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderitten ar férverkad pa grund av sddana sarskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa férhallande som
avsesi37 §5 eller 8 eller inte inom tvd manader fran den dag da foreningen fick reda p4 férhallande som avses
i 37 § 3 sagt till bostadsratthavaren att vidta rattelse.

40 §

Ar nyttjanderatten enligt 37 § 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalen inte
skiljas fran lagenheten om avgiften betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsréittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 § har
delgetts underréttelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala &rsavgiften inom
denna tid och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har |amnats till socialndmnden i den
kommun dar lagenheten ar beldgen.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala
arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och drsavgiften har betalats sa snart det varit mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
arsavgiften inom den tid som angetts i 37 § 1, har dsidosatt sina forpliktelser i s3 hég grad att han eller hon
skdligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadslédgenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1b skall betraffande bostadslagenhet avfattas enligt formulér 3. Formulir har
faststallts genom férordningen (2004:339) om vissa underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § i
bostadsrattslagen (1991:61).

Avflyttning

41§

Sags bostadsréttshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som angesi37 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar han eller hon
skyldig att avflytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nadgon orsak som anges i 37 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppségningen, om inte ritten aligger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsdgningen sker av orsak som angesi 37 § 2 och
bestammelserna i 40 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 37 § 2 tillampas 6vriga bestimmelser i 40 §.

Uppséagning
428

En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsratthavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for skada.



Tvangsforsdljning
43 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran [agenheten till foljd av uppségning i fall som avsesi 37 §, skall
bostadsrdtten tvangsforsadljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) s& snart som mdjligt om inte
féreningen, bostadsrattshavaren och de kinda borgenarer vars ritt berérs av férsiljningen kommer dverens
om nagot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgardade.

Ovriga bestimmelser
4§

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattsiagen (1991:614). Behé&lina tillgangar
skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till Iagenheternas insatser och upplatelseavgifter.

45§

Utbver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614) och
andra tillampliga lagar.






