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Stadgar for Brf Kummelnasterassen
Antagna den 15 juni 2017

§ 1 Foreningens namn
I'dreningens namn dr Bostadsrattsforeningen Kummelnidsterassen.

§ 2 Andamal och verksamhet

I'dreningen har till dndamdl att frimja medlel mnamas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplitelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvidndas som
komplement till bostadsligenher eller lokal.

Bostadsriitt dr den rétt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Mcedlem som
innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt sidte 1 Nacka kommun, Stockholms ldn.

§ 4 Insats och arsavgift

Insats, drsavgilt och i [rekommande lall upplitelseavgill faststills av styrelsen.
I'6reningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsaveift till foreningen.
Varje bostadsriitt har tvi andelstal, fordelat; andelstal — kapital och andelstal — drift

Andclstal — kapital faststidlls som underlag for berdkning av i arsavgiften ingdendc kapitaldel.
Mcd kapitaldel avses rintckostnader och amorteringar vilka belper pa de ldn som tagits upp av
foreningen. Med rintckostnader avses de ridntckostnader som dterstér cfter eventuclla statliga
rdntcsubventioner.

Andelstal — kapital avvigs si att det i forhallande till lagenhetens frivilliga kapitaltillskott kommer
all motsvara vad som beldper pi ligenheten av [6reningens kapitalskuld.

Andelstal — kapital kan dver tiden [oriindras [6r bostadsriltshavarna om [Greningsstimman beslutar
om [rivilligl kapitaltillskot. Omrikning av andelstal — kapital skall di utforas (61 alt anpassas till

enskilda bostadsrittshavares frivilliga kapitaltillskott.

Andelstal — drift faststills som underlag f6r berdkning av i arsavgitten ingidende dvriga kostnader
och avsitining till fonder.

Beslut om dndring av grund for andelstalsberiikning skall fattas av féreningsstimma.
Styrelsen kan besluta aut den del av drsavgilien som avser ersiatining [6r varje ligenhets virme,

varmvaltten, elekirisk sirém, renhillning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter [orbrukning
eller yla.
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§ 5 Andra avgifter
['dreningen kan ta ut upplitelseavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsaveift och avgift for
andrahandsupplitelse.

Upplitelseavgift dr en sirskild avgift som féreningen kan ta ut nidr en bostadsritt upplits forsta
gingen. Avgiltens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid dvergiing av en bostadsritt tar foreningen av bostadsréttshavaren tas ut cn 6verlatclse-
avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §
socialforsdkringsbalken (2010: 110).

I'6r arbete vid pantsittning av bostadsritt far toreningen av bostadsrittshavaren ta ut en pant-
sdttningsaveift med hogst I % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 § socialférsidkringsbalken
(2010:110)

Tillstind for andrahandsupplitelse ska ges av styrelsen eller genom sirskilda bestammelser 1
upplatclscavtal. Styrelsens ska vid beviljande av andrahanduthyrningar tillse att foreningen ¢j kan
komma att betraktas som sk odkta bostadsforetag enligt Skatteverkets regler.

Avgiften for andrahandsupplitelse far for en ldgenhet drligen uppgd till hdgst 10 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 § socialférsédkringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats under
cn dcel av ctt ar, berdknas den hogst tillitna avgiften cfter det antal manader ldgenheten dr uthyrd.
Foreningen far i dvrigtinte taut sdrskilda aveifter for dtgiirder som féreningen ska vidta

med anledning av lageller annan forfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ligst tre och hdgst fem styrelseledaméter med 14gst ingen och hdgst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstimman f6r tiden
fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma eller den ldangre tid foreningsstimman beslutar,

Till styrelseledamot eller suppleant kan forutom medlem viljas person utsedd av medlem.

Med undantag for forsta stycket giller att under tiden intill den ordinarie féreningsstimman som
infaller nidrmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, att om styrelsen bestér
av tre ledamoter skall minst tva ledamoter och en suppleant utses av Interoc Fastighetsutveckling
AB och om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledaméter, att tre ledaméter och en suppleant
utses av Interoc Fastighetsutveckling AB. Ledamot och suppleant utsedda av Interoc
Fastighetsutveckling AB behover inte vara medlem i foreningen. Slutfinansiering har skett nér
samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan har utbetalts och entreprenaden avslutats.

$ 7 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rikenskapema samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med h&gst tvd revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for tiden fram
till slutet av nista ordinarie foreningsstimma.

§ 8 Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsar ir kalenderiret.

§ 9 Arsredovisning
Styrelsen ska lamna drsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stimma. Denna ska bestd av resultatrikning, balansrikning och férvaltningsberittelse.
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§ 10 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls inom sex manader frin rikenskapsirets utgdng. Vid ordinarie
foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

val av ordfdrande vid féreningsstimman och anmilan av stimmoordférandens val
av protokollftrare

godkdnnande av rostlingden

val av en eller tvd justeringsmin

frigan om téreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

faststillande av dagordningen

styrelsens drsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststdllande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
torlusten enligt den faststdllda balansrikningen skadisponeras

8. beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska viljas

I1. wval av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. wval av valberedning

14. Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska toreningar eller foreningens stadgar.
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15. § 11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden
Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska innehdlla uppgift om vilka
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor
foreningsstimma.

Kallelse till oreningsstimma ska utfdrdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems rétt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara
foretrida en medlem. En medlem far ta med higst ett bitride pd foreningsstimman. For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foridldrar, syskon eller
barn fir vara bitride eller ombud.

§ 13 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hilla ligenheten med tillhdrande Gvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhills- och reparationsskyldighet. Bostadsritts-
havarens ansvar omfattar dven mark, om sidan ingir i upplitelsen. Han dr ocksd skyldig att flja
foreningens regler och beslut som ror skdtseln av marken. Féreningen svarar i Svrigt {or husets
underhdll. Till det inre riknas:

= rummens viggar, golv och tak

= inredning i k&k, badrum och Gvriga utrymmen som hor till ldgenheten

= glas i fonster och dorrar

» ldgenhetens ytter- och innerddrrar.



Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karnlar, men inte for
mdlning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall in malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp.,
virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen férsett ligenheten med. Bostadsriitts-
havaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp. viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation som féreningen forsett ligenheten med och som tjdnar mer 4n en ligenhet. I samband
med upplételsen forbinder sig bostadsriittsinnehavaren att utféra reparation/underhélls och
installationsarbeten enligt gillande byggnorm. Vid firdigstillande/ombyggnad av badrum och kok
ir bostadsrittsinnehavaren skyldig att for styrelsen redovisa att arbetet utfors av behorig utifran
regelverket benimnt AB 04 och ABT 06 enligt Byggandets Kontaktkommitté eller dess senare
eftertridare.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget villande eller genom vardslashet eller férsummelse av nigon som
hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dir utfor arbete for hans rikning. Detta géller i tillimpliga delar dven om det férekommer ohyra

i ligenheten. I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte véllat giller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.
Bostadsriittsforeningen fir dta sig att utfora sddana underhallsatgiirder, som bostadsriittshavaren ska
svara tor. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse dtedrder som utfors i
samband med omfattande underhill eller ombyggnad av féreningens hus, som bertr
bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 14 Forandring i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind, i ligenheten, gora ingrepp i birande
konstruktion. dndring i befintliga ledningar f6r avlopp. viirme, gas eller vatten eller annan visentlig
forindring av ldgenheten. Styrelsen fir inte vigra att ge tillstind om inte dtgirden &r till pataglig
skada eller oligenhet f6r foéreningen.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhdllsplan for genomfsrande av underhéllet av foreningens hus och
irligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om drsav giftens storlek och sidkerstilla
behdvliga medel for att trygga underhillet av foreningens hus samt varje ar besiktiga

{6reningens egendom.

$ 16 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond f&r yttre underhall. Avsittning till fonden f6r yttre underhall ska
ske i enlighet med antagen underhdllsplan enligt § 15. De verskott som kan uppsté pa féreningens
verksamhet ska balanseras i ny rdkning.

§ 17 Upplosning av foreningen
Om foreningen upploses ska behillna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhillande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar.

OBSERVERA
l'reningen har tva andelstal;
Andelstal — drift

Andelstal — kapital

Om foreningen uppliises skall behdllna tillgAngar tillfalla medlemmarna i torhillande till Ligenheternas insatser
och frivillige kapitaltillskott.



