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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisfireningens firma och séte

Bostadsratisféreningens firma dr HSB Bostadsrattsfdrening Lyriken 2 i Karlskoga, 776400-1454.,
Styrelsen har sitt sdte i Karlskoga.

§ 2 Bostadsrittefdreningens dndamal

Bostadsrittsféreningen har till ndamal att | bostadsrdttsféreningens hus upplata bostadsligenheter
f&r permanent boende och Iokaler 3t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsféreningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frdmja serviceverksamhet och tillgdnghighet med
anknytning till boendet. Bostadsratisfdreningen ska i ali verksamhet virna om miljén genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckiing,

Bostacdsratt dr den ritt i bostadsrittsfdreningen, som en mediem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsratishavare.

& 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara mediem i en H$8-férening, | det féljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem i bostadsrattsfOreningen.

Bostadsrittsfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra 8t H3B att bitrdda
bostadsritisforeningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sveridteise

£tt avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp ska uppratias skriftligen och skrivas under av
sdfjaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som Sverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om dverlatelseavialet inte uppfyller formkraven &r Sverlateisen ogiltig.

§ 5 Ratt till mediemskap

intrdde i bostadsrdtisféreningen kan beviljas den som dr mediem | H5B och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse | bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt | bostadsratisféreningens hus.

{m en bostadsratt har dvergatt till bostadsritishavarens make far maken nekas mediemskap i
bestadsrattsféreningen endast om maken inte dr medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bastadsratt till bostadsidgenhet dvergatt till annan nirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren,

Den som en bostadsritt Hvergatt till fir inte nekas intride | bostadsratisfdreningen, om de villkor
fér medlemskap som féreskrivs | denna paragraf 3r uppfylida och bostadsratisféreningen skiligen bér
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att bosatta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsritisféreningen 1 enlighet med bostadsrittféreningens
dndamdél ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i bostadsrattsfireningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommur eller iandsting som f8rvarvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som &r mediem 1 bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsratisfdreningens styrelse f&r att genom Sveridtelse férvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiijning eller
tvangsférsaljning om den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid f8rviirv som gérs av en
kemmun eller ett landsting.

§ & Andelsférviry

Den som fdrvirvat andel | bostadsratt till bostadsidgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten
efter férvérvet innehas av makar, sambar eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer.

§ 7 Familjerdttsliga fOrvdrv

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsritisfreningen uppmana fdrvarvaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrdttsforeningen har
forvdrvat bostadsratten och sdkt mediemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsférsilias enligt bostadsrattslagen for férvdrvarens riakning.

§ B Ratl aft utdva hostadsritien

NEr en bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon dr mediem eller beviljas medlemskap i bostadsritisféreningen.

Ett dddsbo efter en aviiden bostadsrattshavare far utdva bostadsrdtten trots att dddsboet inte &r
mediem i bostadsrdttsfiireningen. Tre &r efter dédsfaliet far bostadsrittsféreningen uppmana
dadsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsritisfdreningen, har férvarvat
bostadsratten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsratten tvangsforsiljas for
dédsboets rakning enligt bostadsratislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och férvirvet skett genom tvangsférsilning
eller vid exekutiv forsdljning, kan tre ar efter férvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte f&r nekas medlemskag i bostadsritisféreningen, har férvarvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

§ 9 Prdvning av mediemskap

Friéga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgéra fragan om mediemskap inom en méanad frén det att skriftlig och
fullstandig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

Fér att préva frigan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stkanden,

§ 10 Nekat mediemskap

En Gverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsfreningen.
Enligt bostadsrittsiagen géller sdrskilda regler vid exekutiv férsdljning och tvdngsférsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsréttsligenheterna i forhaflande till Igenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens Ipande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fir underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan.
Om inre fond finns ingdr 3ven fondering {6r inre underhall.

Andelstal och insats fir {agenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfsr
dndring av det inb&rdes forhallandet meilan andelstalen besiutas av féreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvdtredjedelar av de rostande pd féreningsstaimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alitid beslutas av foreningsstdmma. Regler fér giltigt beslut anges i
hostadsrdttslagen.



Styrelsen baslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgar drdjsmaisranta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften frén férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkasscavgift enligt lag om erséttning fér inkassokostnader m.m.

| rsavgiften ingaende ersattning for virme och varmvatten, elektricitet, sophémtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informaticnséverfdring kan ersattning
bestdmmas tilt lika belopp per lgenhet.

§ 12 Upplitelse-, dverlatelse- och panisittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlateiseavgift av bastadsrattshavaren med higst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsratisfdreningen far ta ut pantsdtiningsavgift av hostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsdkringsbalken och faststdlls f&r dveridtelseavgift vid ansékan
om medlemskap och fir pantsdttningsavgift vid underrdttelse om pantsattning.

Avgift f6r andrahandsuppidtelse kan tas ut efter besiut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsriittshavaren med hégst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats undear en del av ett dr, berdknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som IFgenheten &r uppliten,

Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fér dtgdrder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsér och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1.1-31.12

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning. Denna bestar av farvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
till3ggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Fdreningsstdmman dr bostadsrittsfbreningens hbgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsér.

Extra féreningsstamma ska hallas ndr styrelsen finner skii till det. Extra féreningsstimma ska ocksd
hdlias om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att ndrvara eller p& annat siitt
félja frhandlingarna vid féreningsstdmman, Ett sddant besiut dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga r8stherdttigade som dr ndrvarande vid fireningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmefunktiondrer har alltid ratt att nirvara vid fireningsstamman.

§ 15 Motioner

Mediem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie fOreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen f&re februari manads utgdng.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallaise tilt foreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pd
f8reningsstdmman,

Kalielse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstaimman och ska utfirdas senast tva veckor
fére foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje mediem vars adress 4r kiind for bostadsrittsféreningen.



Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kailelse krévs enfigt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel,
Narmare reglering av forutsdtiningar fér anvandning av elektroniska hjélpmedel angesi lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstamma ska férekomma:

foreningsstdmmans dppnande

val av stammoordforande

anmilan av stdimmoordférandens val av protokoiiforare

godkénnande av rostidngd

fraga om narvarordtt vid féreningsstdmman

godkannande av dagordning

val av tva personer att jJdmte stSmmoordfdranden justera protokoliet

val av minst tva rdstriknare

frdga om kailelse skett i behérig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgdng av revisorernas berdtielse

12. beslut om faststdilande av resultatrdkning och halansrakning

13. beslut i anledning av bostadsriitsforeningens vinst eller férlust enligt den faststilida
halansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevaida som valts av
féreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. vai av styreisens ordforande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. besiut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. bestut om antal ledamdéter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamat utses tili valberedningens ordftrande

23. val av fullmaktige och ersdttare samt évriga representanter | HSB

24. av styrelsen till fdreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

25. fdreningsstdmmans avslutande

oo e W e

Exira freningsstamma

P& extra fGreningsstémma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
hehandlas.

§ 18 Ristritt, ombud och bitréde

P& féreningsstdmma har varje medlem en rdst. innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en mediem flera bostadsritter | bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rst.

Medlem som inte betalat férfalien insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems rdtt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stdllféretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fulimakt. Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett ar
fran utfardandet. Mediem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far hara foretrida en medlem.

Mediern far medf&ra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Réstning

Fdreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna résterna
eller vid fika réstetat den mening som stdmmoordfiranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
fottning om inte annat beslutas av fdreningsstamman innan valet forrittas.

For vissa beshut krdvs sdrskild majoritet enligt bestammelser i lag.



Om réstsedel inte avidmnas eller rostsedel aviamnas utan rdstningsuppgift {53 kallad blank sedel}
vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
| fr3ga om protokollets innehdl gifler att;
1. réstlangden ska tas in | eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska t6ras in i protokoliet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmaoordfiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter f8reningsstdmman ska det justerade protokoliet hailas tillgdngligt hos
bostadsrattsforeningen f&r medlemmarna.
Protokoll ska forvaras hetryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styrelsen bestdr av [agst tre och hégst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant fdr denne av styrelsen f&r HSB.
Foreningsstamman valjer styrelsens ordfdrande och Bvriga styrelseledamdéter och suppleanter.
Mandattiden r hdgst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan véijas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som véljs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsratisforeningen, Bostadsrattsfdreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdéter, att tva tillsammans
teckna bostadsrdttstreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfér nar fler 3n hilften av hela antalet styrelseledamaéter dr nidrvarande. Som
styrelsens besiut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Ndr minsta antal ledamdéter r narvarande kravs
enhdllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokoliet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamct som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att f3 avvikande mening antecknad tiil protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
mbjligheten att iata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoil ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga valjs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie féreningsstaimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsherdtielsen lamnad
senast tre veckor fére freningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
fareningsstdmma Over gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsberdttelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandias.



& 26 Valberadning

Vid ordinarie fgreningsstdmma viljs valberedning.

wandattiden &r fram tili ndsta ordinarie féreningsstamma. Valberedningen ska bestd av [dgst tvéd
ledamdoter. En ledamot utses av fdreningsstdmman till ordfdrande i valberedningen.

Valbheredningen bereder och féresiar personer tiil de fértroendeuppdrag som féreningsstamman ska
tillsatta,

Yalberedningen ska till féreningsstimman lmna forslag pé arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond fér yttre underhail,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattsldgenheter.

Overféring till fond fér inre underhail bestdms av styreisen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhdr hostadsrdtisidgenheten.

Bostadsrittsifgenhetens andel av fonden bestdms utifrdn férhallandet melian andelstalet fér
ligenheten och samtliga andelstal f6r hostadsrittsidgenheter | bostadsrittsfdreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Undarhalispian

Styrelsen ska

1. upprdtta en underhallsplan for genomférande av underhait av bostadsrdttsfdreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstdlla att tillrdckliga medel finns {&r underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i implig omfattning och i enlighet
med bostadsratisféreningens underhailsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskoit

Det dver- elter underskott som kan uppstd pd bostadsrdttsfireningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur [dgenhstsfdneckning

Bostadsrattshavare har ratt att {3 utdrag ur lagenhetsfdrieckningen betrdffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

{dgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen fir Bolagsverkets registraring av den ekonomiska plan som ligger till grund f&r
upplatelsen,

bostadsrdtishavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum f&r utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna forsdkring som omfattar bostadsrétishavarens underhalis- och
reparationsansvar scm foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande férsikring till forman for bostadsridttshavaren svarar bostadsrattshavaren |
férekommande fail f6r sjdlvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska fdlja de anvisningar som bostadsritisféreningen [mnar betriffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationséverfiring. For vissa dtgidrder i ldgenheten krdvs styrelsens tillstind enligt § 37. De
dtgdrder bostadsritishavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmdssipt,

Tl lagenheten hdr bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmdssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. Icke barande innerviggar,

3. inredning i ldgenheten och dwvriga utrymmen tillhdrande lgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsréttshavaren svarar ocksa fdr vattenledningar, avstingningsventiler och |
férekommande fall ansiutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tilthérande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterd&rr samt beslag, handtag, géngjirn, tdtningslister, brevinkast, [as och
nycklar,

6. glasifdnster och dbrrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. tilifénster och fénsterdérr hdrande beslag, handtag, gangjdrn, titningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock fér malning av utifrdn synliga delar av
fénster/fonsterdrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar f&r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverféring till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fér vatten {biandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vatienledning,

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

12. eldstader och braskaminer,

13. kéksfldke, kelfiterfiikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte 3r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstdnd,

14. sdkringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16, eiburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett ligenheten med.

Ingér i bostadsritisupplatelsen f6rrdd, garage eller annat Jdgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som 4r uppldten med bostadsritt,

Om l3genheten dr utrustad med balkong, aitan eller hér till I3genheten mark/uteplats som &r
uppidten med bostadsrdtt svarar bostadsrattshavaren fér renhélining och snéskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren f8r malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv,
Malning utfirs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsratishavaren darutéver se till att avrinning 8¢ dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att féija bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyidig att till bostadsréttsféreningen anmila fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fir enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar
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Bostadsratisidreningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt & 31, dr vl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett lgenheten med ledningarna och dessa tjidnar fler dn en ldgenhet {sa kallade
stamledningar),

2. ledningar fdr avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsoverfaring som
bostadsrattsféreningen férsett ldgenheten med ach som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bdrande vigg,

3. radigtorer och virmeledningar i [dgenheten som bostadsrattsfdreningen férsett ligenheten
med,

4. rokgangar (ej rékgngar i kakelugnar} och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inkiusive ventilationstdon samt dven fér spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5.  ytterddrr samt i fdrekommande fall f6r brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsratishavaren endast | begransad omfattning i enlighet med
bostadsritisiagen.

Detta giller Zven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittstdreningens dvertagande av underhilisatgérd

Bostadsrdttsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara {ér. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Fdriindring av bostadsritisligenhet

Om ett beslut som fattats pa fdreningsstdmma innehir att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att fdrdndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av hostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrdttshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick si att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ldgenhetens skick sa snart som méjligt, far bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen
pa hostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp | ldgenhet

Bostadsrdtishavaren fir inte utan styrelsens tillstand i l3genheten utfdra atgird som innefattar;
1. ingrepp ien barande konstruktion,
2. andring av befintiiga ledningar fér aviopp, vidrme, gas eller vatten, eller
3. annan vidsentlig férandring av ldgenheten,
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgird som avses | forsta stycket om atgirden ar
till pataglig skada elier oldgenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsdtts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga foir hiilsan eiler annars férsdmea deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bér tdlas, Bostadsrdttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
lgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elfer utanfér
huset.

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa ligganden fullgérs ocksa av de som
hér till bostadsrattshavarens hushall, de som beséker bostadsriittshavaren som géist, nigon som

11



bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsritishavaren utfdr arbete i

ldgenheten.
Bostadsrdttsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrdtishavaren ska fdija bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar | boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsritishavaren
tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrattshavaren ségs
upp med anledning av att stdrningarna ar sdrskilt allvarliza med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in | 14genheten,

§ 39 Tilltride till ligenheten

Féretrddare for bostadsrdttsféreningen har rétt att fa komma in i ligenheten nér det behdvs for
tilisyn eller f6r att utféra arbete som bostadsritisféreningen svarar for eller f6r att avhjdlpa brist nar
bostadsrdttshavaren fdrsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick.

Ndr bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsrdtten eller ndr bostadsratten ska tvangsforsiijas dr
bostadsrattshavaren skyidig att 13ta lgenheten visas pé Emplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nddvandigt,

Bostadsrattsfdreningen har rdtt att komma in i 1dgenheten och utfdra nddvandiga atgarder for att
utrota ohyra i husat eller pd marken,

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrdde ndr bastadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsfdreningen ansdka om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin idgenhet i andra hand till annan for sjilvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrétishavaren har skdl for upplatelsen och bostadsriattsforeningen inte har ndgon
befogad anledring att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styreisen far bostadsrittshavaren dnda uppléta
sin Idgenhet i andra hand om hyresnadmnden lamnar sitt tilistand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsuppldtelse endast
nekas om bostadsratisféreningen har befogad anledning.

Samtycke tili andrahandsuppltelse behovs inte;

* om en bostadsrdtt har férvarvats vid exekutiv forséljning eller tvngsfarsilining enligt
bostadsrattsiagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsiéreningen, eiler

= om {agenheten dr avsedd for permanenticende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun ellsr ett landsting.

Ndr samtycke inte behdvs ska bostadsrdttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 rymma utomstaende

Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men fér bostadsrattsféreningen elier ndgon annan medlem | bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrdttshavaren fir inte anviinda ligenheten fér ndgot annat dndamal 3n det avsedda.
Bostadsedttsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem | bostadsrittsforeningen.
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§ 43 Aveiigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom hli fri fran sina forplikteiser som bostadsrdtishavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styreisen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader frén avsigelsen eiler vid det senare manadsskifte som angetts |
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad och
bostadsrattsféreningen har rdtt att saga upp bostadsrattshavaren till avfiyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats elier upplatelseavgift

om bostadsrdttshavaren dréjer med att betala insats elier upplatelseavgift utéiver tva veckor frin
det att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med drsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse

om hostadsrdttshavaren drijer med att betala &rsavgift eller avgift fér andrahandsuppldteise, nir
det gdlier en bostadslégenhet, mer dn en vecka efter férfaliodagen eller, nidr det giller en tokal, mer
dn tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Clovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan niédvandigt samtycke eller tilistind uppliter l3genheten i andra hand,

4. Annat andamal
om ldgenheten anvinds f&r annat andamal 3n det avsedda,

5. Intymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men f&r bostadsrittsféreningen eller

annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som idgenhaten upplatits tiil i andra hand, genom vardsidshet dr
véllande tiil att det finns ohyra i [genheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmél underrétta styrelsen om att det finns ohyra i idgenheten bidrar till att ghyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande

om idgenheten pd annat sdtt vanvardas elier om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
dr upplaten tili i andra hand utsitter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning cch gott skick eller inte fdljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsratishavaren inte l8mnar tilltrdde till Iigenheten nér bostadsrittsféreningen har rits il
tilltréide och bostadsratishavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrdttshavaren inte fullgdr skyidighet som gér utéver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
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om ldgenheten hell elfer il visentlig del anvinds f&r niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken til! en inte ovdsentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvdnds for tilifalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsidgning och srskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 elier 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillségelse

vidta rattelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsréattshavaren till avflytining, far bostadsréttshavaren inte
darefter skilias fran ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nytijanderdtten ar fdrverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stérningar | boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran idgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren tili avfiyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhailande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmdl med betalning av drsavgift eller
avgift f&r andrahandsupplateise, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, 1ar denne pd grund av drdjsmalet inte skiljas frdn ldgenheten

1. om avgiften — nar det dr frdga om en bostadsidgenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsréttshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden | den kommur dar ldgenheten dr
beldgan.

2. om avgiften - ndr det dr frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrdttelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att hetala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsidgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frdn ligenheten om
hostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom elier liknande ofdrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som s#gs | f6rsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s3 hdg grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bor f3 behilia lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges |
Torsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsritishavaren utan drdjsmal ansdker om tillstdnd till uppldtelsen och far ansékan beviliad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsratisféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Upprmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader frén
den dag d3 bostadsratisfdreningen fick reda pd férhilande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid s3rskilt alivarliga stérningar | boendet géller vad som sdgs i punkt 7 dven om ndgon tillsdgelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om ratteise ska ailtid ske om bostadsritten dr upplaten i andra
hand. -

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till sociainimnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader frdn det att
bostadsrattsféreningen fick reda pd férhallandet. Cm det brettsliga farfarandet har angetts till 3tal
eller om férunderstkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ratt till
upnsdgning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rétisliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

§ 45 Vissa maddelanden

Ndr meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritisfareningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stiirningar | boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tilsdgelse att vidta ritteise

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angdende obetaida avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska persaner, dédsbhon med flera angaende nekat medlemskap.

O O o

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa tdmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrdttsféreningen far till mediemmarna eiler tili ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av forutsdttningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriitisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans gedkdnnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styreisen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och embyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen elier firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréttsfdreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler f6r giltigt besiut

For giltigheten av foljande beslut krévs godkidnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkannande av styrelsen fér HSB ach HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. bestut om andring av bostadsratisfdreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
H3S8 Riksfdrbund rekommenderade normalstadgar fr bostadsrattsféreningar.
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§ 48 Uttréde ur HER

Om ett bestut innebdr att bostadsrittsféreningen beglr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pd varandra féliande fBreningsstdmmor och pa den senare féreningsstdmman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de rstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsidreningens stadgar och firma dndras utan tilimpning av § 47,

§ 49 Upplésning
Om bostadsrattsforeningen uppldses ska behaling tillgdngar tilifalla medlemmarna i férhallande till
bostadsritisldgenheternas insatser.
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