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PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE
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Omradet ar idag planlagt for bostader och har tidigare varit bebyggt med flerbostadshus, vilka rivits.
Kommunen anser dock att gillande detaljplan ar for begransande vad galler byggrattens omfattning

och placering.

Syftet med denna detaljplan ar darfor att prova mojligheten att bygga bostader som utformas och pla-
ceras mer flexibelt &n i gédllande detaljplan. Samtidigt ska bostdderna utformas sa att paverkan fran
jarnvagen blir acceptabel samt att erosions- och skredrisker sakerstalls. Detaljplanen ska ocksa prova
mojligheten att medge kontor som anvandning samt efterstrava de intentioner som finns i Program fér

Krylbo - Utveckling mot en lockande, grén, miljévénlig ekostadsdel.

PLANDATA
Lage, areal och markagarférhallanden

Planomradet ligger i Krylbo, mellan Stationsgatan och Dalélven, cirka 200 meter norr om jarnvagsstat-
ionen. omradet omfattar cirka 1,2 hektar. Berord fastighet ar Krylbo 5:10 som &gs av Avesta kommun.
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Figur 1. Planomrddets ldge.
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planhandlingar

e Plankarta med planbestammelser
e Planbeskrivning (detta dokument)
e Samradsredogérelse

e Granskningsutlatande

e Granskningsutlatande 2

Ovriga handlingar i drendet:

e Program fér Krylbo - Utveckling mot en lockande, grén, miljévdnlig ekostadsdel

e Fastighetsforteckning

e Grundkarta

e Undersékning — behov av miljdbedémning
e Bullerutredning

e Riskutredning

e PM Geoteknik — Stabilitetsutredning for bostader vid Lonngrand i Krylbo
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Tidplan

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och handlaggs med standardforfarande
dar den prelimindra tidplanen nedan galler.

Samrads- 5 - Gransknings-
K | k A Laga kraft
Samrad e ungorelse Granskning uilitande ntagande aga kra

november 2018 Samrad (5 veckor)

mars 2019 Kommunstyrelsens plan- och naringslivsutskott godkanner forslaget for granskning.
mars/april 2019 Granskning (2 veckor)

november 2019 Granskning nr 2 (2 veckor)

februari 2020 Kommunstyrelsen antar detaljplanen

mars 2020 Detaljplanen vinner laga kraft

Genomfodrandetid

Genomfoérandetiden &r fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Efter genomférandetidens
slut fortsatter detaljplanen att galla tills den ersatts, andras eller upphéavs. Under genomfdrandetiden
galler vissa rattigheter och skyldigheter kopplade till planens innehall.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Omradet ar utpekat i géllande 6versiktsplan, antagen 2007-02-12, som mark dar nya bostadshus kan
tillkomma i enlighet med gallande eller ny detaljplan.

Planomradet ingar dven i kommunens tematiska tillagg till oversiktsplanen for landsbygdsutveckling i
strandndra lagen (LIS), antagen 2014-04-28. Hela Avesta kommun ar att anses som landsbygd vid utpe-
kande av LIS-omraden. Rekommendationen fér planomradet ar att utbyggnad av bostadsbebyggelse

bor prévas genom detaljplaneldggning. Sarskilt ska erosions- och skredrisker beaktas, liksom buller och
vibrationer fran jarnvagen.

Figur 2. Till vinster: utsnitt ur gdllande detaljplan. Till héger: ortofoto frén 1975, © Lantmdteriet.
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Detaljplaner

For omradet géller idag stadsplan “for kvarteren Malmen och Fridhem i Krylbo” (K 41), faststalld 1973-
10-23. Planen anger att kvartersmarken har ar avsedd for bostadsandamal dar hogsta tilldtna antal va-
ningar for bebyggelsen &r tre och placeringen styrd pa grund av prickmark (mark som inte far bebygg-
gas).

En mindre del i den norra delen av planomradet omfattas av Stadsplan for “Omradet 6ster om Hast-
bron” (K 45), faststalld 1978-10-19. Planen anger mark for bostadsandamal och ett omrade for park el-
ler plantering.

Program

Kommunen har tagit fram ett Program fér Krylbo - Utveckling mot en lockande, grén, miljévénlig
ekostadsdel, det sa kallade Krylboprogrammet. Programmet har godkants av kommunfullmaktige som
ett strategiskt styrdokument den 2015-12-14.

Krylboprogrammet syftar bland annat till att 6ka Krylbos attraktivitet for boende och féretagande med
intentionen att Krylbo ska utvecklas till en miljovanlig, kretsloppsanpassad ekostadsdel. Programmet
ska dven utgoéra underlag till nya detaljplaner och for det nu aktuella omradet finns redovisat hur ny
bebyggelse skulle kunna utformas. Tanken ar att omradet ska fortatas och utvecklas med &lvnara, sma-
skalig och varierad flerbostadsbebyggelse. For att detta ska vara mojligt kravs att en ny detaljplan tas
fram for omradet.

Riksintressen

Detaljplanen berér Omrddet utmed Daldlven fran Avesta till Skutskér som ar av riksintresse fér omra-
dets natur- och kulturvarden. Har ska sarskilt turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen beaktas (miljébalken 4 kapitlet 28§). Aven jarnvagssparen genom Krylbo, som passerar direkt
Oster om planomradet, ar av riksintresse for kommunikation (miljobalken 3 kapitlet). Da detaljplanen
enbart medger nybyggnation inom ett centralt placerat kvarter som redan tidigare varit bebyggt, samti-
digt som planbestammelser inforts for att motverka konflikter mellan trafik pa jarnvagssparen och till-
kommande bostadder, anser inte kommunen att utpekade riksintressen paverkas negativt av detaljpla-
nen.

Strandskydd

Omradet omfattas inte av strandskydd idag, dock aterintrader strandskyddet nar en detaljplan upphéavs
eller en ny detaljplan tas fram. For att upphdava strandskydd i nya detaljplaner kravs att det finns sar-
skilda skal. Planomradet bedoms i dagslaget till stor del ianspraktaget da det tidigare varit bebyggt med
flerbostadshus (ett omrade som idag bestar av grasmattor). Omradet ingar daven i kommunens over-
siktsplan som ett LIS-omrade.

Inom omraden som kommunerna har pekat ut som omraden for landsbygdsutveckling i strandnara 13-
gen far man, forutom de skal som anges i miljobalken 7 kapitlet 18 c §, dven tillampa skdlen som anges i
miljobalken 7 kapitlet 18 d §, vilket tillampas i denna detaljplan.

Bostadsbebyggelse pa denna plats beddms att langsiktigt bidra till utvecklingen av landsbygden (Krylbo
och Avesta). Ny bebyggelse pa platsen bedéms leda till 6kat underlaget foér servicen i omradet. Lokali-
seringen moijliggor en typ av boende dar forutsattningar finns for ett litet bilberoende, tack vare narhet
till kollektivtrafik och gang- och cykelvagar, vilket &r positivt for klimatet. Krylbo ar en ort med goda ar-
betsmarknadsfoérutsattningar samt goda majligheter for pendling till ndrbeldagna orter, vilket ocksa kan
bidra till den langsiktiga utvecklingen av Avesta kommun.

Strandskyddets syften bedoms inte paverkas negativt av den féreslagna bebyggelsen. Slanten och
strandpromenaden lamnas obebyggd och sadkerstaller vaxter och djurliv samt allmanhetens tillganglig-
het till stranden.

Strandskyddet upphéavs inom kvartersmark for bostader.



6(14)

Tekniska utredningar

Da omradet ligger néra jarnvagen i Krylbo har kommunen Iatit utféra en riskutredning med avseende pa
transporter av farligt gods och en bullerutredning. Resultaten av dessa utredningar aterges under rubri-
ken Hdilsa och séikerhet.

For planarbetet har en geoteknisk undersékning utforts som baseras pa underlagsmaterial fran tidigare
genomfdrda geotekniska utredningar i och i narheten av aktuellt omrade (1975, 1990, 1993 och 2015).
En tidigare Oversiktlig undersdkning av slanten har resulterat i forstarkningsatgarder narmast strand-
kanten, se figur 6 vanstra bilden. Resultaten av den geotekniska utredningen aterges under rubriken
Topografi, mark och geotekniska férhallanden.

FORENLIGT MED MILJOBALKEN 3, 4 OCH 5 KAPITLET

Miljobalkens 3 kapitel anger grundlaggande bestammelser fér hushallning med mark- och vattenomra-
den, 4 kapitlet anger sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten fér vissa omraden i
landet och 5 kapitlet reglerar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.

Omraden som ar utpekade som riksintressen enligt miljobalken 4 kapitlet och hur dessa paverkas av
detaljplanen beskrivs under rubriken Riksintressen ovan.

Kommunens samlade bedémning &r att detaljplanen inte paverkar dessa aspekter och anser saledes att
detaljplanens innehall ar forenligt med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken.

UNDERSOKNING FOR MILJOBEDOMNING

En undersokning for miljbedémning av detaljplanen har gjorts i enlighet med miljébalken, 6 kapitlet.
Undersokningen utgor en del av planhandlingarna, se bifogad bilaga “Undersoékning — behov av miljébe-
domning”.

Kommunens bedomning ar att detaljplanen inte medfoér nagon betydande miljopaverkan med hansyn
till de kriterier som anges i 5 § miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966). Nagon miljokonsekvens-
beskrivning inom ramen fér en miljdbedémning enligt 6 kapitlet 11-12 § miljobalken behover darfor
inte upprattas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Topografi, mark och geotekniska férhdllanden

Vastra delen av planomradet ar i princip helt plant, i 6ster finns en mycket kraftig sluttning ner mot al-
ven. Jorden inom omradet bestar enligt Jordartskartan (SGU, webb) i sin opaverkade form i huvudsak av
silt och dess ytlager ar idag antingen hardgjort genom asfalt och grus (gata, gang och cykelvag, korvag
och parkeringsomrade) eller grasbevuxet (tidigare tomtmark).

For den nu aktuella detaljplanen har en geoteknisk utredning utforts utifran befintligt geotekniskt
material (se PM Geoteknik — Stabilitetsutredning vid detaljplan for bostader vid Lonngrand i Krylbo). Till
befintligt geotekniskt material rdknas bland annat den 6versiktliga kartering som Myndigheten for sam-
héllsskydd och beredskap (MSB) genomfort langs med Daldlven i Avesta kommun. | MSBs utredning
ingick faltundersdkningar i ett antal kontrollsektioner, varav en av dessa sektioner ligger inom planom-
radet. Resultatet av dessa undersdkningspunkter har anvants for att berdkna stabiliteten i planomradet.

Den geotekniska utredningen har tagit i beaktande stabilitetsforhallandena inom planomradet, samt
strax norr och soder om omradet. Stabilitetsberakningar har utfoérts for den i detaljplaneforslaget plane-
rade bebyggelsen. | utredningen har dven befintliga férhallanden kartlagts, for att bedéma om planom-
radet har en tillfredstéllande stabilitet och/eller om stabilitetshéjande atgarder behover tillampas uto-
ver de atgarder som redan vidtagits langs med Dalalven.
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Figur 3. Till viinster: grdsyta norr om punkthusen. Till hbger: grédsyta mot Lénngrdnd, parkering och Gtervinningsstation.

Enligt utforda stabilitetsberdkningar paverkar inte tankt utformning enligt planbeskrivningen stabilite-
ten inom undersokningsomradet (slanten mot Dalalven).

For att skapa en sdkerhetsmarginal till berdknade glidytor for sekundara skred, utifran slantens befint-
liga stabilitetsforhallanden, foreslas att ingen bostadsbebyggelse tillats narmare dn 20 meter fran slant-
kron.

| utférda berdkningar har ingen hansyn tagits till erosionsskydd eller véxtlighet, vilka bada ar gynn-
samma faktorer for stabiliteten i omradet. Erosionsskydd finns langs med Daldlven och planomradet
inklusive norr och séder om, vilket ar stabilitetshéjande faktor i sig. Vaxtlighetens betydelse for stabili-
teten redogors for nedan.

Vegetation och naturvérden

Den vegetation som finns inom planomradet idag utgors av grasytor, trad och buskar som finns kvar
sedan omradet tidigare var tomtmark. | slanten ner mot Dalélven &r vegetationen mer vildvuxen och
bestar framst av tat 16vskog. Denna del av planomradet utgor en del av det stora naturvarde som Dalal-
ven och dess strander har, i form av bland annat l6vtrad i varierande alder som framférallt gynnar fagel-
livet. Omradet ingar ocksa i en befintlig skdtselplan fér Alvpromenaden i Avesta dar det framgar att mal-
sattningen med omradet ar ”Flerskiktad, olikaldrig I6vskog med viss genomsikt”.

Vaxtligheten som finns i slanten ar ocksa viktig for slantens stabilitet. Trad och védxter motverkar erosion
genom att binda jordpartiklar, uppta regndroppar och minska regnvattens avrinningshastighet.
Vedartad vaxtlighet med mer djupt liggande rotter ger skydd mot ytliga massrorelser och fungerar som
en armering av jorden. Flera av de trdad och buskar som vaxer naturligt langs Dalalven har visat sig vara
lampliga i ingenjorsbiologiska sammanhang med syfte att forstarka slanter. Féljande arter namns bland
annat i en litteraturstudie som SGI sammanstéllt!: asp, hagg, 16nn, ask, olvon med flera.

For att bibehalla vaxtlighetens stabilitetshdjande effekt dr det viktigt att slanten skots och att vaxtlig-
heten féryngras med sadana vaxter som ar lampliga for ingenjorsbiologiska metoder nar det galler
slantstabilitet.

Slantens skotsel regleras med bestammelsen n; med syfte att vdrna bade naturvarden och slantstabili-
serande effekter.

Kvartersmarken fér bostader innehaller inga hogre naturvdarden men som det stérre gronomrade omra-
det utgor idag fyller det delvis en parkliknande funktion och de grénytor som finns nyttjas i begransad
omfattning, fraimst av ndarboende.

1513 rot och vax upp, Vegetation som férstarkningsmetod, SGI 2002.
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Utmed Stationsgatan finns en allé som omfattas av generellt biotopskydd. Allén ingar i omradet allman
plats, gata. Nagon sarskild skyddsbestammelse bedoms inte behdvas.

STy

Figur 4. Till vdnster: grdsyta med punkthusen pa fastigheten Malmen. Till hger: allén Idngs Stationsgatan.

Bebyggelseomraden
Bostdder och kontor

Detaljplanen moijliggodr kontors- och bostadsbebyggelse till en nockhdjd av maximalt 16 meter vilket
motsvarar fyra vaningar med inredd vind. Totalt dr hégsta utnyttjandegrad i byggnadsarea 30 % av fas-
tighetsarean. | fastighetsarean ingar dven mark som inte far bebyggas till exempel prickmark (mark som
inte far forses med byggnad).

Detaljplanen reglerar inte i detalj placering av tillkommande byggnader. Dock finns krav i den vastra de-
len att byggnaderna ska utformas sa att halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en
ljudddmpad sida fér att klara bullerkraven, vilket géller fér ldgenheter éver 35 m2. Detta innebér att en
relativt sammanhallen fasad kommer kravas mot jarnvagen.

Kommersiell och offentlig service

Planomradet ligger i de centrala delarna av Krylbo och ddrmed néra till olika former av service. Till
narmaste storre matvarubutik i Krylbo ar avstandet cirka 300 meter for gaende. Till ndrmaste skola ar
avstandet cirka 1,4 kilometer. Ett annu storre serviceutbud aterfinns i Avesta centrum och handelsom-
radet Dalahéasten, vilka ligger cirka 3 kilometer fran planomradet. Dessa serviccomraden gar att nd med
bussar i stadslinjenatet.

Tillgénglighet

Vid nybyggande inom planomradet ska saval mark som byggnader utformas sa att de &r tillgangliga och
anvandbara for alla samhallsgrupper, till exempel personer med nedsatt rérelse- och orienteringsfor-
maga, i enlighet med plan- och bygglagen 2 kapitlet 3 § punkt 2.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet ligger inom omrade som 1996 utpekades av Dalarnas museum som “Mycket vardefull kul-
turmiljé”. Kulturmiljévardena ligger i att den utpekade delen av Krylbo, ett av landets mest kdnda jarn-
vagssamhallen, “uppvisar en stadsmadssig bebyggelse av stort historiskt intresse” som tillsammans bi-
drar till att forstarka Krylbos status som en stor jarnvagsknutpunkt.

Inga befintliga byggnader inom planomradet bidrar i sig till dessa utpekade kulturmiljévarden men det
ar anda angelaget att nytillkommande bebyggelse och andra férandringar i den fysiska miljon utformas
med omsorg och hansyn till det storre omradets totala kulturmiljévarden. De rekommendationer som
tagits fram i kulturhistoriska inventeringar anger bland annat att villabebyggelse i detta omrade bor
undvikas. Darfor infors en bestdmmelse om att lagsta nockhdjd ar 10 meter i storsta delen av planomra-
det (e3).
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En bestammelse, f1, finns i detaljplanen for att sakerstélla intentionerna i Krylboprogrammet. Bestam-
melsen innebar att fasad ska utformas sa att variation uppstar i byggnaden, sa att variation uppstar till
exempel genom variation i hojd, farg, material eller att del av byggnad &r indragen. Bestimmelse finns
ocksa om att fasadmaterialet ska vara tré eller puts, f..

En planbestammelse finns ocksa som reglerar att huvuddelen av fasad mot Stationsgatan ska placeras
parallellt med gatans strackning (fi), syftet med bestdmmelsen ar att den nya bebyggelsen ska efter-
strava att f6lja och forstarka Krylbo stationssamhalles befintliga bebyggelsemdnster.

Figur 5. Exempel pd mdjlig byggnation i omrddet, frén Krylboprogrammet

Energisndlt och ekologiskt byggande

Ambitionen boér vara att halla en hog niva nar det galler energisnalt byggande. Det kan till exempel-
handla om byggnadsmaterial, solfangare, solceller, rérelse och dagsljusstyrd belysning, bra isolering och
atervinning av viarme.

Mojligheten till byggande med ekologiska hansyn bor beaktas till exempel ifrdga om materialval, energi-
forsorjning, ventilation och sophantering/kompostering.

Friytor

Lek, friluftsliv och rekreation

Inom planomradet sdkerstélls ett omrade i 6st for en framtida gardsmiljo, dar det endast ar tillatet att
bygga komplementbyggnader och dar det blir méjligt att i goda solldgen ha uteplatser, odlingslador
med mera. Komplementbyggnader far byggas med en maximal byggnadsarea pa 50 kvm per byggnad
och en sammanlagd byggnadsarea pa 200 kvm (e;). Tillkommande tomtmark ska alltid uppfylla de krav
som galler utrymme for utevistelse. Att s sker prévas i bygglovhanteringen.

Naturmarken vid alvstranden intill planomradet erbjuder goda majligheter for rekreation, till exempel i
form av promenader pa stigen som gar langs dlven. Vid Vintervagen, precis soder om planomradet, gar
det att ta sig ned till dlvstranden med rullstol och rullator.



Figur 6. Till vinster: promenadstrdket ldngs dlven. Till hbger: befintligt staket mot sluttningen ner mot dlven.

Gator och trafik

Gatundt, utfart och parkering

Stationsgatan passerar genom planomradets vastra del. | den norra delen av planomradet ligger Brink-
backen/Lénngrand som idag framst fungerar som infart till bostdderna vid Brinkbacken. S6der om plan-
omradet gar Vintervagen som anvands av trafik till och fran de fastigheter som ligger utmed denna
gata.

Nya anslutningar mot Stationsgatan anses olampliga ur trafiksdakerhetssynpunkt och darfoér anger pla-
nen att inga nya in- och utfarter far anordnas mot denna. Omradets behov av in- och utfarter far istillet
anordnas mot Brinkbacken/Lonngrand i norr och/eller Vintervagen i s6der.

Figur 7. Befintlig grusad parkering léngs Stationsgatan.

Det parkeringsbehov som uppkommer vid exploatering i enlighet med detaljplanen ska tillgodoses inom
den fastighet som genererar behovet. Den tidigare bostadsparkeringen i omradet ar idag grusad och
anvands som langtidsparkering for tagresenarer med flera. Har ryms i dagslaget cirka 60 parkeringsplat-
ser. | enlighet med kommunens parkeringsnorm? skulle 55 stycken parkeringsplatser behéva ordnas fér
en fullt ut utbyggd detaljplan (berdknat pa 50 ldgenheter). Dessa skulle kunna tillskapas pa befintlig gru-
sad yta samt mot Lonngrand i norr, men forutsatter att langtidsparkeringen for tagresenarer, samt ater-
vinningsstationen som finns placerad i planomradets nordvastra horn, flyttas till ett annat lage.

2 parkeringsnorm Avesta kommun antagen 2012-11-26.
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Kollektivtrafik

Jarnvéagsstationen ligger ca 300 meter fran planomradet vilket ger gods forutsattningar for att pendla.
Narmsta busshallplatserna ligger ocksa vid jarnvagsstationen eller vid affaren pa vastra sidan av jarn-
vagsomradet.

Gdng- och cykeltrafik

Langs med Stationsgatans 6stra sida finns en allman gang- och cykelvag. Gang- och cykelvagen ingar i
anvandningen Gata. Planomradets lage med narhet till service och kollektivtrafik ger goda forutsatt-
ningar for att gang och cykel ska bli prioriterade fardsatt i vardagen. For att framja detta ar det viktigt
att till exempel erbjuda vélordnade parkeringsplatser och férrad for cykel. Parkeringsbehovet for cykel
ska tillgodoses inom fastigheten.

Teknisk forsorjning
VA, el, tele och viirme

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Befintliga ledningar finns i
omradet, inklusive fjarrvdarme.

Genom planomradet gar befintliga vatten- och spillvattenledningar dessa har reglerats med
markreservat for underjordisk ledning, sa kallat u-omrade. Ledningsinnehavarens markatkomst inom
detta omrade kraver juridiskt sakerstéllande, se mer under rubriken Fastighetsrdttsliga fragor nedan.

Nuvarande ledningsagare ska kontaktas vid behov av flytt/andring och det ar exploatéren som bekostar
eventuella atgarder medan de utférs av ledningsagarna.

Hantering av dagvatten och avfall

Dagvatten bor omhandertas lokalt. Pa garden ar det mojligt att anordna 6ppna dagvattenlsningar i
form av dammar eller diken, som skulle kunna efterstrava intentionerna i Krylboprogrammet.

Hushallsavfall hamtas genom kommunens forsorg och kéllsortering av hushallsavfall ska kunna ske vid
inom respektive fastighet.

Halsa och sakerhet
Markradon

Markens sammansattning i omradet, med framst siltjord, medfér en normal risk for markradonfére-
komst. Aven de geotekniska utredningar som utférts fér omradet genom &ren visar pa att normal risk
rader. Detta innebar att ett normalt radonsdkert byggande ar tillrackligt for att halla eventuell markra-
don utanfor byggnaderna.

Trafikbuller

Jarnvagstrafiken och fordonstrafiken vaster om planomradet paverkar omradet med trafikbuller. D3
Stationsgatan har lag trafikméangd, Iag hastighet och ligger cirka 40 meter fran kommande byggratt har
kommunen bedémt att denna inte paverkar den totala bullersituationen, utan buller fran jarnvagstrafi-
ken blir helt dominerande.

En trafikbullerutredning har tagits fram som visar att delar av kvartersmarken paverkas av buller 6ver
60 dB(A), bade i nuldaget och med prognosticerat trafikflode ar 2040. For att uppfylla riktvardena for tra-
fikbuller behéver darfor lagenheter 6ver 35 m? anpassas sa att minst hilften av bostadsrummen place-
ras mot den tystare baksidan (dar bullret hogst far uppga till 55 dB(A) och maximal ljudniva mellan kl.
22.00 och 06.00 uppga till 70 dB(A)). Detta sakerstalls i detaljplanen med bestammelsen fs.

Uppfdérande av bullerskyddskarm skulle sanka ljudnivaerna inom omradet vilket ger friare mojlighet till
val av rumsdisposition och storlek pa lagenheter. Bullerskyddskarm ska utformas och placeras i samrad
med Trafikverket och utifran de krav och rekommendationer de tillhandahaller.
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| bygglovskedet, da val av byggnads- och lagenhetsutformning bestams, avgérs om bullerskarm behovs
for att uppfylla trafikbullerférordningens riktvarden eller ej.

Vibrationer

Kommunen bedémer att de Iaga hastigheterna pa trafiken pa bangarden och avstandet pa cirka 45 me-
ter gor att vibrationer inte vantas bli ett problem.

Transporter av farligt gods
Pa jarnvagssparen och bangarden vaster om planomradet sker transport och uppstallning av farligt gods
vilket kan utgora risk for halsa och sdkerhet fér de som kommer att vistas inom planomradet. D3 av-
standet mellan ndrmaste spar och den byggratt som skapas for bostader ar cirka 45 meter har kommu-
nen latit ta fram en mer detaljerad riskbedomning.

Riskbedémningen som berdknar risknivaer utifran individrisk, samhallsrisk, och grupprisk visar att det ar
acceptabelt att uppfora bostader i enlighet med planférslaget om:

e Bostader byggs med ett avstand pa minst 40 meter fran godsbangarden.

e Komplementbyggnader, sa som forrad, garage och liknande, byggs som narmst tio meter fran
godsbangarden.

e Friskluftsintag inte placeras pa fasad mot Stationsgatan.

e Det finns centralt avstangningsbar ventilation i bostadshusen.

e Vid fler lagenheter dn 25 ska forstarkt stomme eller fasad sakerstéllas mot jarnvagen som kla-
rar explosion samt ger skydd mot fortskridanderas.

Detta regleras i detaljplanen genom planbestammelserna b; och ms.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allméan plats, vilket inom denna detaljplan utgérs av gatumark och natur-
mark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Nar omradet ska bebyggas kommer kvartersmarken att styckas av fran den kommunala fastigheten
Krylbo 5:10. Beroende pa hur omradet kommer att bebyggas kan kvartersmarken dven komma att delas
in i flera fastigheter vid sadan avstyckning. Ansokan till lantméteriet om detta gérs av kommunen i
egenskap av markdgare. Efterféljande lantmateriforrattning bekostas av kommunen, som i sin tur lag-
ger in kostnaden for detta i markpriset vid forsaljning.

Servitut och réttigheter
Servitut eller ledningsratt ska uppréattas for befintliga kommunala VA-ledningar inom planomradet.
Aven for befintliga telefonledningar utmed sddra plangransen bor ledningsratt eller servitutsavtal upp-
rattas.
Ovrigt
Kartunderlag
Detaljplanens grundkarta ar upprattad i november 2018 av Kart- och matenheten vid Vastmanland-

Dalarna miljo- och byggforvaltning.

Vid uppférande av nya huvudbyggnader i omradet ska nybyggnadskarta anvandas.
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KONSEKVENSBESKRIVNING
Forutsdttningar

Da detaljplanens lage redan &r faststallt, bland annat utifran den kompletterande effekt som ett byg-
gande inom omradet kommer att ge Krylbo som tatort, jamfors planférslaget endast med dagens situat-
ion. | konsekvensmatriserna nedan redovisas de konsekvenser som beddmts vara relevanta samt om
dessa anses positiva, mycket positiva, negativa, mycket negativa eller neutrala.

Planférslaget

Planforslaget innebar en 6kad byggratt jamfort med géllande detaljplan, samt mojliggdr en mer flexibel
anvandning av omradet och sdkerstaller att omradet utvecklas enligt intentionerna i programmet for
Krylbo.

Konsekvenser

Befintlig ldngtidsparkering utmed Stationsgatan samt atervinningsstationen vid | Neutralt
parkeringens norra del maste flytta till annat lage.
Detaljplanen 6kar mojligheterna for att ny bebyggelse kommer till stand vilket Positivt
ger battre utnyttjande av centralt belagen mark.
Ny bebyggelse bidrar positivt for stadsbilden och upplevelsen utmed Stations- Positivt

gatan.

Gronyta (grasmatta) tas i ansprak for byggnation. Negativt

Ny detaljplan sdkerstaller intentionerna i program for Krylbo. Mycket positivt
Mojliggér boende och kontor dar forutsattningar finns for litet bilberoende, tack | Positivt

vare narhet till kollektivtrafik och gang- och cykelvagar.

Med fler boende i omradet blir det ocksa fler som riskerar att storas av buller Negativt

och andra risker kopplade till jarnvagen.

Fler boende i omradet 6kar underlaget for service i Krylbo. Mycket positivt

Planomrddet utan féréndringar

Med befintlig detaljplan ar det stor sannolikhet att omradet inte bebyggs och fértatas enligt intention-
erna i programmet for Krylbo.

Konsekvenser
Gronytan (grasmattan) blir kvar. Positivt
Upplevelsen av stationsgatan forblir oférdandrad, d v s uppfattas inte som ett Negativt
stadsrum.
Sannolikheten ar stor att omradet inte bebyggs. Negativt
Ingen ny bebyggelse ger inga 6kade risker for stérningar. Positivt

Konsekvenser for berdrda fastigheter

Inom planomraddet

Fastighet Konsekvenser

Krylbo 5:10 e Mer flexibel byggratt

e Cirka 11 290 kvm av Krylbo 5:10 styckas av till ny fastighet for bostader.

e Cirka 90 kvm av Krylbo 5:10 kan styckas av till fastighet for teknisk anlaggning.
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Planens ekonomiska konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgare

Vérdet pa berérda och omkringliggande fastigheter bedoms 6ka da omradet gors trevligare och mer
dndamalsenligt.

Ekonomiska konsekvenser fér Avesta kommun

Kommunen bekostar arbetet med denna planandring.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

WSP Sverige AB har upprattat denna detaljplan i ndra samarbete med tjansteman pa Avesta kommun.



