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NYPRODUKTION

Asmundtorp
Brf. Raga Horstad Angar

FASTIGHETSBYRAN | SAMARBETE MED NAMNPABYGGBOLAG



OMRADET

Naromrade

ASMUNDTORP Kyrkbyn, Asmundtorp ar beldget c:a 8 km 6ster om  KOMMUNIKATION Det gar utmaérkt att pendla harifran till flera

Landskrona och ar en del av Landskrona kommun. storre stader i Oresundsregionen som Malmé, Kdpenhamn och

Lund. Avfart 25 pa motorvag E6E20 &r bara ett par kilometer
Latt kombinera landet med storstadspuls! bort. Har finns bra bussforbindelser och tre jarnvagsstationer
Har bor du i lantlig idyll samtidigt som du har nara till det mesta. inom tio minuters koravstand.

Havet och golf inom nagra minuters avstand.
Pa cykel tar du dig enkelt till Landskrona via den fina

NATUR OCH FRITID Spela fotboll i Asmundtorps IF ga med i
cykelbanan.

tennisklubben eller scoutkaren.

Har finns bade idrottsplats och idrottshall.
SKOLOR OCH BARNOMSORG Forskola och grundskola upp till

arskurs 9.
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Valkommen till
Asmundtorp
Brf. Raga Horstad Angar

| Raga Horstad, en liten by strax utanfér byn Asmundtorp, som i
sin tur ligger strax 6ster om Landskrona, planeras nu ett nytt
omrade med totalt 37 parhus i bostadsrattsform.

Har bor du i vilplanerat omrade pa fritt och 6ppet lage med
e utsikt over falten och akrarna, men samtidigt med omedelbar
narhet och lige inom Oresundsregionen. Bostiderna byggs som
parhus med tva bostader i ett plan i varje huskropp. Alla
bostader har egen tradgard och uteplats.

OMRADE ASMUNDTORP PROJEKTNAMN BRF. RAGA HORSTAD ANGAR ANTAL BOSTADER 19 ST UPPLATELSEFORM
BOSTADSRATT ANTAL RUM 3 - 4 ROK BOAREA 79,2 - 92,2 KVM MAN.AVG. 3 366 - 3 919 KR PRIS 2 325 000 - 2 845 000 KR
INFLYTTNING PREL. Q3 2023

FASTIGHETSBYRAN LANDSKRONA
BESOKSADRESS JARNVAGSGATAN 13, 26132 LANDSKRONA
0418-26070, LANDSKRONA@FASTIGHETSBYRAN.SE
FASTIGHETSBYRAN.COM




NYPRODUKTION PROJEKTBESKRIVNING

GENERELLT

Bostdderna ar valplanerade om 3 eller 4 rum samt kok
och har en hog grundstandard avseende
utrustningsniva och design- och materialval.

Husen uppfors i trastomme pa betongplatta pa mark
med stilrent fasadtegel, och takbeldggning med morka
betongpannor. Alla platarbeten i plat malad i
silverkuldr. Fonster med 3-glas isolerruta, vita med
aluminiumbekladd utsida, fonsterbankar i marmor eller
likv. material.

Invandigt laggs ekparkett i alla rumsytor. Vid entrén
och péa gasttoaletten laggs klinker. Alla véggar i huset
maélas direkt pa gipsskivan, tre olika ljusa kulorer att
vélja mellan. Alla innerddrrar ar sldta och vita.

Badrummen ar helkaklade med klinkergolv. Har
kommer det presenteras tre olika val for er som kopare
att véja mellan. Inredning fran Ballingslov eller
motsvarande med kommod, 60 cm med vita luckor,
badrumsskap 60 cm och spegelskdp med
ledbelysning, duschvagg och duschset samt fristdende
toalettstol, If6 eller liknande.

Kok fran Ballingslov eller likvardigt fabrikat med
bankskiva i laminat och rostfritt diskbanksbeslag.
Kylsval med overskap, frys med overskap,
inbyggnadsugn, mikrovagsugn, hall, diskmaskin,
spisflakt. | koket kommer ni kunna valja farg pa
luckorna enligt Ballingslévs sortiment.

Till varje lagenhet kommer dven mark i anslutning till
byggnaden att vara upplaten med bostadsratt.
Markomraden for respektive lagenhet redovisas som
bilaga till det slutliga upplatelseavtalet.

OVRIGT Utéver manadsavgiften som debiteras efter
andelstalet tillkommer avgift for vatten som debiteras
varje lagenhetsinnehavare efter férbrukning. Preliminéar
debitering redovisas i tabellen i kostnadskalkylen, 165
krman enligt schablon. Varje ldgenhet har eget
abonnemang for (uppvarmning och hushallsel) och
kostnaden for detta uppskattas till ca 1 000 - 1 500
krmanad beroende pa levnadsvanor,
familjesammansattning mm. Varje lagenhet tecknar
eget abonnemang och bekostar avgift for bredbandTV.

TEKNISK BESKRIVNING

GRUNDLAGGNING Betongplatta

STOMME Tra

YTTERTAK Betongpannor

FONSTER 3-glas med aluminiumkladd utsida
UPPVARMNING Vattenburen golvvarme

VENTILATION Mekanisk ventilation med
varmeatervinning

TV/INTERNET Fiber.






SITUATIONSPLAN
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NYPRODUKTION

Kopguide bostadsratt

Till salu Bokningsavtal Inredningsval
Teckna
P& géng bokningsavtal/ | Férhandsavtal
férhandsavtal

Upplatelseavtal

Dags att sdlja
din nuvarande
bostad

Njut av din

Besiktning nya bostad

Din nya bostad | Antligen klart
vaxer fram for tilltrade

l l

Sa gar det till att kopa nyproducerad
bostadsratt. Har kan du félja de olika stegen -
fran att du har anmalt intresse f6r en bostad
till dess att den star klar for inflyttning.

1. PA GANG
Innebér att bostadsprojektet ar i forberedelsestadiet
infor kommande forséljning och byggnation.

Gor en intresseanmalan for projektet redan nu sa kan
du fa mer information om planerna for projektet. Du
kan ockséa fa information om huruvida du behover gora
nagot mer for att vara forberedd nar forsaljningen drar
igang da det t.ex. hos vissa bostadsbyggare kravs att
du é&r registrerad spekulant hos dem da det styr din
eventuella koplats vid fordelning av bostadderna.

2. TILL SALU

Nar bearbetning av eventuella intresseregister ar
avklarade sa erbjuds kvarvarande lagenheter genom
att publiceras pa hemsidan. Nya byggprojekt brukar
ofta presenteras i sarskilda visningslokaler, antingen pa
méklarens kontor eller i ndrheten av byggplatsen. Ta
kontakt med ansvarig méklare for att f& information om
hur forséljningen i aktuellt projekt gar till.

3. TECKNA BOKNINGSAVTAL/FORHANDSAVTAL
Erbjuds du en bostad som du tackar ja till s& ar det
dags att teckna ett bokningsavtal alternativt ett
forhandsavtal. | detta skede rekommenderar vi att du
har gatt igenom din ekonomi och skaffat ett lanelofte
via din bank. Vill du ha hjalp med en bankkontakt,
fraga projektets ansvarige maklare.

4. BOKNINGSAVTALET

Ar en form av intresseanmalan och tecknas med
bostadsbyggaren. Detta sker ofta i ett tidigt skede av
projektet da man &r intresserad av att undersoka
intresset av marknaden.

Bokningsavtalet ar inte juridiskt bindande och innebér
kortfattat att byggherren reserverar en viss bostad at
dig mot en viss bokningsavgift. Avgiften ar en del av
totalsumman och avrdknas nér slutbetalning sker.

| detta skede kan du som kopare kliva av kopet och
aterfa bokningsavgiften bortsett fran en summa som
motsvarar byggarens administrativa kostnader.

5. FORHANDSAVTAL

Ar ett bindande avtal mellan dig och den nybildade
bostadsrattsforeningen dar du férbinder dig att kopa
bostaden. | detta skede finns en ekonomisk kostnads-
kalkyl framtagen som redovisar de berdknade
kostnaderna for foreningens forvarv av fastigheten
samt berdknade drifts- och kapitalkostnader.
Kostnaderna ar berdknade och foérutsattningarna kan
och far &ndras gallande t ex insats dvs. képeskilling,
méanadsavgift och inflyttning. Dock finns en lagregler-
ing som skyddar kdparen mot oskaliga férandringar
som i vissa fal ger koparen ratt att kliva av kopet.

Eftersom forhandsavtalet ar juridiskt bindande kan
koparen inte kliva av kdpet under andra forutsattningar
an oskaliga forandringar. Det betraktas som kontrakts-
brott som kan leda till skadestand. Har foreningen
tillstand fran Bolagsverket att ta emot forskott har de
ratt att avtala att du skall erlagga forskott till féreningen



i samband med avtalstecknande. Forskottets storlek
kan variera. Har du i tidigare skede erlagt en boknings-
avgift tillgodoréknas det beloppet. | samband med
fornandstecknandet s& gor ocksa bostadsrattsforening-
en en medlemskapsprovning pa dig, du blir dock inte
formellt antagen som medlem i féreningen forran
upplatelse har skett.

6. INREDNINGSVAL

i manga, men inte alla, bostadsprojekt erbjuds
majlighet att vara med och péverka inredningen i den
nya bostaden. Valmojligheterna och skillnaderna i
kostnad varierar fran projekt till projekt. Kontakta
ansvarig méklare for att fa information om hur det
ligger till i aktuellt projekt.

7. UPPLATELSEAVTAL

Nar bostadsrattsforeningen upprattat en ekonomisk
plan och erhallit tillstdnd fran Bolagsverket att upplata
bostadsréatter tecknar du upplatelseavtal med bostads-
rattsforeningen vanligtvis sker detta nagra manader
fore inflyttningsdagen. Du erldgger i manga fall en
dellikvid som kan variera i belopp, eventuellt tidigare
erlagt forskott tillgodoraknas. Det ar vid upplatelse-
avtalet som du blir juridiskt dgare till lagenheten.
Uppgifterna i den ekonomiska planen &r nu definitiva
och de berdknade kostnaderna fran forhandsavtalet
har nu faststallts.

Kdparen kan inte kliva av kopet i det har skedet utan
det betraktas som ett kontraktsbrott som kan leda till
skadestand.

Innan foreningen undertecknar upplatelseavtalet
prévar den om du kan godtas som medlem i foren-
ingen. Har du tidigare tecknat forhandsavtal s& skedde
medlemskapsprovningen i samband med det men det
ar forst nu du formellt blir antagen som medlem.

8. DAGS ATT SALJA DIN NUVARANDE BOSTAD

Har du for avsikt att salja nuvarande bostad sa ar det
dags att forbereda det. Vi hjélper dig att lagga upp en
plan for forsaliningen s& att den passar in med
inflyttning i den nya bostaden.

9. DIN NYA BOSTAD VAXER FRAM

Under tiden som din nya bostad vaxer fram s& kommer
du att fa fortlopande information om hur arbetet
fortskrider, i vissa projekt sa kan du ocksa bli inbjuden
att besdka byggarbetsplatsen under sarskilt bestdmda
tider.

a
&

10. BESIKTNING

Innan du tilltrader din nya bostad

sa gors en slutbesiktning av en oberoende besiktnings-
man som beddémer huruvida byggnationen ar fack-
mannamassigt utférd. Parter &r bostadsbyggaren och
bostadsrattsforeningen. | manga fall far du som kopare
av bostaden mojlighet att narvara och da kan du
kontrollera att dina ev. tillval blivit som de ska eftersom
det inte omfattas av slutbesiktningen.

11. ANTLIGEN KLART FOR TILLTRADE

Om inte definitiv tilltradesdag angetts tidigare i
upplatelseavtalet s& maste det meddelas senast tre
manader fore din till-tradesdag. Slutbetalning sker ofta
nagra dagar innan tilltradesdagen men skall dock ske
senast pa tilltrades-dagen. Pa tilltradesdagen far du
nycklarna till din nya bostad. D& det i ménga fall ar
flera som far tillgédng till sin nya bostad samtidigt sa
kan det vara sa att du far en forutbestamd tid att nyttja
hissen for att din flytt skall flyta pa s& smidigt som
mojligt.

12. NJUT AV DIN NYA BOSTAD

Att kdpa en nyproduce-rad bostad ar i regel en mycket
langre process an att képa en befintlig bostad, men nér
du far mojlighet att kdnna kénslan av att vara den
forsta att bo just har sa kommer du att kdnna att det
var vart att vanta.

Valkommen hem!
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ANSVARIG MAKLARE

Sebaedin Bekirov

0733-20 66 44 eller 0418-260 70
sebaedin.bekirov@fastighetsbyran.se
Jarnvagsgatan 13, 361 32 Landskrona
fastighetsbyran.com/landskrona







JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE OCH KOPARE AV NYPRODUCERAD BOSTADSRATT

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL | DIN AFFAR En
fastighetsmaklares uppgift ar att vara en opartisk
mellanman som ska tillvarata bade séljarens och
kdparens intressen. Uppdraget ska utféras
omsorgsfullt och enligt god fastighetsmaklarsed,
allt i enlighet med fastighetsmaklarlagen som &r en
konsument skyddande lagstiftning. Alla maklare
ar registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsméklarinspektionen.

Méaklarens roll ar att férmedla bostadsratten mellan
bostadsrattsféreningen och kdparen. Det ar
bostadsrattsforeningen som koparen ingar
bindande avtal med och som blir képarens mot-
part i affaren. Byggbolaget & normalt den som
initierar ett projekt och den som sjélv, eller genom
ett s.k. systerbolag, genomfér byggnationen. |
manga fall bildar ocksa byggbolaget bostadsratts-
féreningen som &r den som ska upplata (salja)
bostadsratterna. Det &r inte ovanligt att samma
fysiska personer foretrader bade byggbolaget och
bostadsrattsforeningen. Det ar dock viktigt att
vara inférstadd med att bostadsrattsféreningen
och byggbolaget &r tva skilda juridiska personer,
med olika rattigheter och skyldigheter.

UPPDRAGSAVTALET Det lokala Fastighetsbyran
kontoret ingar ett uppdragsavtal med byggbolaget
som initierat projektet och som omfattar ansvarig
maklare for respektive objekt. Nar bostadsratts-
foreningen ar bildad ska féreningen intrada som
part i uppdragsavtalet.

Nar marknadsféringen av projektet paborjas ska det
tydlig framgé vem som &r ansvarig maklare for
vilken lagenhet. Maklaren ska kunna ge informa-
tion till koparen om vem som ar ansvarig bostads-
producent med uppgift om dess kontaktperson
samt vilka som sitter i bostadsrattsféreningens
styrelse och ar féreningens kontaktperson.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och
maklaren far komma 6verens om vad som ska
gélla i fraga om méklarens ersattning. Det finns
inga faststallda taxor eller liknande. Maklarens
ersattning for arbetet utgar normalt som provisi-
on, vilken oftast bestams till en viss procent av
kdpeskillingen. En maklare har inte ratt att ta ut
sarskild ersattning for sina tjanster utéver den
avtalade provisionen, om inte sérskild 6verens-
kommelse traffats om just detta.

Ratten till provisionen uppstar normalt nar bosta-
den saljs till en kdpare som maklaren har anvisat
under uppdragstiden. Oftast innehaller uppdrags-
avtalet en bestdmmelse om en tidsbegréansad
ensamratt fér méaklaren. Det ar en skyddsregel for
maklaren som ger denne ratt till provision om
bostaden saljs under ensamréattstiden dven om
maklaren inte har anvisat kdparen eller medverkat
till 6verlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN Enligt fastighets-
maéklarlagen ska maklaren tillhandahalla en tilltankt
kopare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna
objektsbeskrivning ska enligt lagen innehalla vissa
obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa upp-
gidter fran offentliga register och dels pa séljarens
uppgifter. Det ar viktigt att saljaren papekar fel-

aktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer
att inga i det underlag som ligger till grund for
koparens beslut att képa bostaden. Det &r séljaren
som ansvarar gentemot koparen fér de uppgifter
som finns med i objektsbeskrivningen eftersom
dessa, senare i affaren, anses vara en del av
férhandsavtalet/upplatelseavtalet. Om méklaren
daremot misstanker att nagon uppgift ar felaktig
maste maklaren givetvis kontrollera den och
darefter ratta uppgiften.

Det ar viktigt att objektsbeskrivning och annan
marknadsforing aterger projektet och den nypro-
ducerade lagenheten pa ett korrekt satt, t ex ska
aktuella reservationer om exempelvis planerade
men annu ej uppfoérda projektet framga. Av
objektsbeskrivningen och 6vrig marknadsféring
ska det aven framga en tidsplan for nér tilltrade
(inflyttningsdag) planeras.

Det &r viktigt att komma ihadg att fastighetsmékla-
ren ar den férmedlande lanken mellan koparen och
séljaren. Ansvaret for eventuella brister i en for-
medlad nyproducerad bostadsratt ligger darfor
normalt hos séljaren dvs. bostadsrattsféreningen,
eller hos képaren, och inte hos den ansvarige mak-
laren.

Fastighetsmaklaren har ingen undersékningsplikt
i vanlig mening. Méaklaren har déremot en skyldig-
het att upplysa képaren om sadant som maklaren
iakttagit eller annars kanner till, eller som maklaren
med hénsyn till omstandigheterna har sarskild
anledning att missténka, om bostadsrattens skick
som kan antas ha betydelse fér en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Silja-
ren har i vissa situationer ett ansvar att upplysa
om sadana omstandigheter eller fel saljaren kan-
ner till och borde inse/férsta ar av betydelse for
en kopare. En forutsattning for sadant ansvar ar
dock att det ar ett vasentligt fel eller avvikelse,
dvs. nagot som képaren borde ha kunnat rakna
med att bli upplyst om samt att séljarens under-
|atenhet att upplysa képaren om felet eller avvi-
kelsen kan antas ha inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Koplagen,
som reglerar fragan om undersokningsplikt vid
Overlatelse av bostadsratt, ar inte tillamplig vid
upplételse fran en bostadsrattsforening. Istallet ar
det bostadsrattslagen som reglerar vad som galler
mellan bostadsrattsférening och képare, t ex att
féreningen ansvarar for att lagenheten ar fullt
brukbar for det avsedda andamalet vid tilltradet.

Vid kop av en nyproducerad bostadsratt ar det
praktiskt svart att understka den faktiska bosta-
den innan kopet, eftersom bostaden ofta inte ar
byggd nar bindande avtal undertecknas. Det ligger
dock pa koparen att undersdka omstandigheter
som i ovrigt kan paverka bostaden, sasom plane-
rade byggplaner for omradet, bostadsréattsforen-
ingens ekonomi mm.

Infor inflyttningen gor en oberoende besiktnings-
man en besiktning av entreprenaden mellan bo-
stadsrattsforeningen och byggbolaget for att kon-
trollera utférda arbeten, en s k slutbesiktning. Vid
slutbesiktningen kontrollerar besiktningsmannen

att byggnationen &r fackmannamassigt utférd och
omfattar inte en kontroll av att t ex specifika tillval
ar av ratt modell. Képaren erbjuds ofta mojligheten
att vara med och ldmna synpunkter om t ex tillval
vid ett besiktningstillfélle innan inflyttning och
vid en uppfdljande besiktning efter inflyttningen.
Tva ar efter godkand slutbesiktning gors ofta en
garantibesiktning av en oberoende besiktnings-
man. Vid garantibesiktningen kontrolleras om det
har framtratt fel under tiden mellan slut- och ga-
rantibesiktning.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten &r att
bostadsratten ska stdmma dverens med vad som
avtalats mellan parterna dvs. vad som framgar av
férhandsavtal/upplatelseavtal och dess bilagor
sasom objektsbeskrivning, bofaktablad, ritningar
m.m. Det &r darfor viktigt att kdparen gar igenom
alla de handlingar som tillhandahalls i samband
med att bindande avtal ingas. Enligt bostads-
rattslagen ska lagenheten pa tilltradesdagen vara
i avtalsenligt skick och om annat inte ar avtalat,
ska lagenheten vara fullt brukbar for det avsedda
andamalet. Képaren har annars ratt att avhjapa
bristen pa bostadsrattsféreningens bekostnad om
inte styrelsen har gjort det efter tillsagelse. | det
fall bristen inte kan avhjélpas utan dréjsmal eller
om styrelsen efter tillsagelse underlater att av-
hjalpa bristen, kan kdparen ha ratt att sdga upp
avtalet och frantrada lagenheten om bristen &r
vasentlig.

Eftersom lagenheten inte &r fardigstalld nar
bindande avtal ingas har lagenheten, och 6vriga
eventuella upplatna utrymmen, inte varit féremal
for kontrollmatning. Mindre justeringar kan komma
att ske i lagenheten under byggnationen. Det kan
till exempel handla om att hisschakt breddas eller
férminskas, vilket kan paverka lagenhetens area.
Det innebér att det kan férekomma en avvikelse
mellan den i forhandsavtalet/upplatelseavtalet
angivna arean i férhallande till den fardigstallda
arean.

REKLAMATION TILL SALJAREN Om képaren vill
aberopa att bostadsratten ar felaktig ska kdparen
reklamera (framstélla krav) till bostadsréattsféren-
ingen. Reklamationen maste ske inom skalig tid
efter det att kdparen markt, eller borde ha markt,
felet. Om koparen reklamerar for sent forloras i
normalfallet ratten att krdva kompensation av
saljaren. Anser bostadsrattsforeningen att det ar
ett entreprenadrattsligt fel far bostadsrattsféren-
ingen i sin tur framstalla sitt krav till byggbolaget.

BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI Det ar
viktigt att en kdpare av en nyproducerad bostads-
ratt tar del av kostnadskalkylen (vid férhandsavtal)
och den registrerade ekonomiska planen, for att
bilda sig en uppfattning om bostadsrattsférening-
ens framtida ekonomi. Om en bostadsrattsférening
t ex har stora lan eller om underhallet av fastighe-
ten ar eftersatt kan detta i framtiden paverka ma-
nadsavgiften om exempelvis réntelaget féréandras.
Det &r darfor viktigt att kdparen innan képet for-
soker bedéma hur manadsavgiften kan komma

att 6ka och om koparen har marginal att klara en
sadan kostnadsokning. Det &r viktigt att vara
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medveten om att kostnadskalkylen och den eko-
nomiska planen bygger pa antaganden och att
mindre avvikelser kan uppkomma nér bostaden
val ar klar.

BUDGIVNING Vid nyproduktion sker ofta ingen
budgivning utan den nyproducerade bostadsratten
séljs till fast pris. Likt en férmedling pa begagnat-
marknaden ar det séljaren, dvs. bostadsrattsfor-
eningen som bestdmmer vem forséljning ska

ske till. Trots att bostadsratten saljs till ett fast
pris ar maklaren enligt fastighetsméklarlagen
skyldig att fora en forteckning 6ver budet som
ska 6verlamnas till séljaren och kdparen nar
uppdraget ar slutfort.

| det fall budgivning forekommer géller foljande.
Bud &r inte bindande for budgivaren och séljaren
ar inte tvungen att salja till den som lagt det
hogsta budet. Inte heller maste saljaren forklara
sitt val av kdpare. Maklaren ska fora en forteck-
ning over alla bud som |dmnats med kontaktupp-
gifter till budgivarna. Detta for att kunna saker-
stalla att budgivningen gar till pa ett korrekt satt.
Observera att denna anbudsforteckning endast
lamnas ut till saljaren och képaren med hansyn
till personuppgifterna dari.

Mer information om detta finns i Fastighets-
byrans budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det &r viktigt att
koparen har finansiella méjligheter att fullfolja
kopet — fér bada parter. Vanligtvis racker ett
skriftligt lanelofte fran bank, men observera att
laneloftet i princip alltid ar villkorat av att inget
forandras for koparen. Om koparen t ex forlorar
sitt arbete kan banken aterkalla laneléftet. | Gvrigt
férekommer det att banken villkorar laneloftet
av att kdparen séljer sin nuvarande bostad. Tala
med maklaren om vilka férutsattningar du som
kdpare har for finansieringen av kopet.

AVTALSTYPER M.M.

ALLMANT

| samband med férmedling av nyproducerade
bostadsratter forekommer olika typer av avtal.
Forhandsavtal och upplatelseavtal regleras i
bostadsrattslagen och tecknas mellan bostads-
rattsféreningen och den som ska bli den forsta
agaren till en bostadsratt. Bostadsratter som
upplatits kan séljas vidare av bostadsrattshavaren
genom ett Gverlatelseavtal.

BOKNINGSAVTAL/INTRESSEANMALNINGAR
Bokningsavtal/Intresseanmalningar tecknas
mellan byggbolaget och den blivande képaren
och &r inte ett juridiskt bindande avtal om att fa
képa bostaden.

Det &r vanligt att den blivande képaren betalar en
bokningsavgift i samband med att bokningsavtalet
undertecknas. Om den blivande koparen valjer
att inte ga vidare med koépet har denne réatt att fa
tillbaka den inbetalade avgiften med eventuellt
avdrag for en administrationskostnad. | det fall
byggbolaget inte fullféljer projektet aterbetalas
hela avgiften.

FORHANDSAVTAL
Férhandsavtal tecknas mellan bostadsrattsféren-

ingen och férhandstecknaren (den blivande képa-
ren) och regleras i bostadsrattslagen. Férhands-
avtalet ar for parterna juridiskt bindande vilket
innebér att bostadsrattsféreningen &r skyldig att
upplata (s&lja) bostadsratten till forhandstecknaren
och férhandstecknaren ar skyldig att kopa lagen-
heten. Det ar bostadsrattsféreningen, och inte
byggbolaget, som ar férhandstecknarens motpart
eftersom det ar endast bostadsrattsféreningen
som har ratt att upplata bostadsratten. Nar for-
handsavtalet ingas ska det finnas en intygsgiven
kostnadskalkyl. Intygsgivarna utses av Bolagsverket.
| det fall ett forskott ska betalas maste bostads-
rattsforeningen aven ha ett tillstand fran Bolags-
verket for att ta emot forskottet.

Om en bokningsavgift har betalats vid ett tecknat
bokningsavtal, ingér avgiften i forskottet och ska
avréknas.

SARSKILDA VILLKOR | FORHANDSAVTALET

Det finns vissa valbara villkor i férhandsavtalet
som kan ge parterna, eller en av dem, ratt att
frantrada kopet. En situation &r att forhandsteck-
naren vill kunna frantrada kopet om denne inte
beviljas lan. Andra villkor som kan férekomma &r
att bostadsrattsforeningen villkorar kopet av att
en angiven teckningsgrad ar uppnadd dvs. att
visst antal ldgenheter ska bli salda inom viss tid,
for att forhandsavtalet ska bli bindande. Dessa sa
kallade svavarvillkor ar alltid tidsbegransade och
ambitionen &r att de normalt ska upphéra att gélla
efter relativt kort tid. Fragan om denna typ av
villkor ska férekomma eller inte &r en del av
férhandlingen mellan séljaren och kdparen.

UPPLATELSEAVTAL

Upplatelseavtalet tecknas mellan bostadsratts-
féreningen och kdparen och regleras i bostads-
rattslagen. For att bostadsrattsféreningen ska
kunna upplata lagenheten kravs att féreningen
har en registrerad och intygsgiven ekonomisk
plan. Om den slutliga byggkostnaden inte redovisas
i den ekonomiska planen, eller pa en férenings-
stamma, kravs tillstand fran Bolagsverket att
bostadsrattsforeningen far upplata lagenheterna.
Vid tidpunkten for upplatelse ska bostadsrattsfor-
eningen vara direkt agare till féreningens fastighet.
| samband med att upplatelseavtalet underteck-
nas blir kdparen medlem i bostadsrattsférening-
en. Med medlemskapet foljer ett antal rattigheter
och skyldigheter. Den framsta rattigheten ar
nyttjanderéatten till lagenheten pé obegrénsad tid.
De framsta skyldigheterna &r att betala insats och
upplatelseavgift (priset for bostaden), manads-
avgiften till bostadsréattsféreningen och att ansvara
for lagenhetens inre underhall och skétsel. Bostads-
rattsforeningen har ansvar for det gemensamma
och utvandiga under hallet av fastigheten och
samtliga stamledningar.

TILLTRADE

Tilltradet &r nar koparen far nycklarna och tillgang
till den nyproducerade bostadsratten och ska
planeras till efter det datum som slutbesiktningen
ar genomford. Det ar inte ovanligt att slutlikvid
erlaggs nagon dag innan tilltradet vilket avviker
fran hanteringen vid en vanlig bostadsaffér.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder
dig som ska kdpa bostad en skriftlig berékning

over dina personliga boendekostnader. Meddela
maklaren om du som kdpare dnskar en boende-
kostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser séljaren
eller kdparen att maklaren har begatt ett fel som
orsakat en ekonomisk skada ska reklamationen
ske (kravet framstallas) inom skalig tid efter det
att séljaren eller kdparen insett, eller borde ha insett,
de omstandigheter som reklamationen grundar
sig pa. Krav mot méklare preskriberas normalt
efter tio ar. Reklamation och underrattelse om
skadestandskrav kan 6verlamnas, muntligen eller
skriftligen, till maklaren eller till kontoret. Om
kopare eller saljare 6nskar fa ett arende om skade-
stand provat gors detta i férsta hand av méaklarens
ansvarsforsakringsbolag efter att ett krav fram
stéllts mot maklaren. Om koparen eller séljaren inte
ar ndjda med forsakringsbolagets beslut kan de
begéra att Fastighetsmarknadens reklamations-
namnd (FRN) éverprévar forsakringsbolagets beslut,
se frn.se. Om séljaren 6nskar fa ett arende om
nedsattning av provision prévat gérs detta i forsta
hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI),
som utoévar tillsyn dver fastighetsméaklare i Sverige,
préva om maklaren brustit i sina skyldigheter.
FMI provar inte fragor om skadestand eller provi-
sion, se www.fmi.se. Hos FMI kan du aven finna
mer information om bland annat maklarens roll
och fastighetsméaklartjansten.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighets-
byran erbjuds du skraddarsydda I6sningar med
produkter och tjanster fran vara samarbetspart-
ners. Maklaren kan erhalla ersattning vid férmed-
ling av tillaggstjanster. For t. ex. en férmedlad
bostadsannons pa hemnet.se kan en enskild
maklare erhalla upp till mellan 30-50% av priset
for den kopta tjansten, exklusive moms. For en
férmedlad energideklaration utférd av Anticimex
eller OBM kan en enskild maklare erhalla 320 kr.
Du kan lasa mer om vara tjanster och samarbets-
partners pa fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Vid funderingar kring din
bostadsaffar vander du dig till din fastighets-
méklare. Om du efter den kontakten vill ha mer
information/véagledning har Fastighetsbyran aven
en Kundombudsman. Kundombudsmannen &r till
for Fastighetsbyrans kunder som har fordjupade
fragor kring sin bostadsaffar eller klagomal pa
fastighetsméklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSON-
UPPGIFTER Information om hur Fastighetsbyran
behandlar dina personuppgifter och vilka rattig-
heter du har finns pa fastighetsbyran.com/integri-
tetspolicy.
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