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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisféreningen Tradgardsporten i Jarvastaden, Sundbybergs kommun, som registrerats hos
Bolagsverket den 9 oktober 2007 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i freningens hus upplata bostadsl&genheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal,

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske i februari 2008. Infiyttning sker under perioden
april 2009 t o m juni 2009,

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat f8ljande
ekonomiska plan f&r fdreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i frga om
kastnaderna for fastighetsférvary pé upprattat képekontrakt samt p& nedan redovisade upphandiing.

Ber&kningen av freningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa
beddmningar gjorda i januari manad 2009,

Byggnadsprojektet genomfbirs som en totalentreprenad av Skanska Nya Hem AB, enligt
uppdragsavtal tecknat den B november 2008,

10-&rig byggfelsférs#kring for féreningens hus har tecknats hos Férsgkrings AB Bostadsgaranti.

Skanska Nya Hem AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgéng for de kostnader
som beléper p3 lagenheter som ef upplatits med bostadsratt eller hyresratt. Darefter forvarvar
Skanska Nya Hem AB de osdlda ldgenheterna.

Msllan féreningen och Skanska Nya Hem AB har tecknals avial om Bostadsrétisgaranti, inneb&rande
att Skanska Nya Hem AB, under en tid av sju &r fr&n entreprenadens godkénnande, och om
foreningen sa tnskar, skall fdrvarva de bostadsratter som eventuellt blir aterldmnade till foreningen
efter ati tidigare ha forsélts genom Skanska Nya Hem AB:s farsorg.

Séakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrétishavare som omn&mns
i 4 kap 2 § 2 p bostadsrétislagen, lamnas genom av Skanska AB utstalld borgensférbindelse.

Projekiet finansieras av Swedbank.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Tomtens areal:

Bostadsarea;

Vinthunden 1, Sundbybergs kemmun.

Brogatan 16, 18, 174 41 Sundbybery.
Vinthundsgatan 1, 3, 174 41 Sundbyberg.

3525 m?

3615 m?

Antal bostadslagenheter; 83 stycken lagenheter | ett flerbostadshus.

Husens utformning:

Ett L-format flerbostadshus med 4 trapphus, i vardera fyra vaningar som &r
placerad s2 att en &ndamaisenlig samverkan kan ske mellan
bostadsréttshavarna. Garage med ca 33 stycken bilparkeringsplatser samt
lagenhetsforrad. Garaget ar belaget under angransande parhus. En
tredimensionell fastighetsbildning har genomféris sa att anlaggningen ar
inom fareningens fastighet. Ett kompletierande gérdshus finns som
innehaller grovforrad/iagenhetsfdrad, cykelforrad, tvattstuga samt
undercentral for el och vvs.

Gemensamma anordningar

Installationer:

Et:
Hiss:

TV/dataltelefoni:

Parkering:
Gemensamma
utrymmen:
Tomtmark:

Sophantering:

Servitut:

Byggnaderna varms med fiéirmvarme distribueras via radiatorer och féirses
med mekanisk franluftsventilation, tilluft genom utelufisventiler.
Varmestammar och vérmerdr dras synliga utanpa véggar till radiatorer.
Vattenrdr i vatrum som bad, dusch och we dras synliga utanpa vaggar fran
schakt till armaturer.

Bostadsratisféreningen har el-abonnemang fdr gemensam el. Individuella
abonnemang tecknas for samtliga bostadslagenheter.

Hiss finns i alla trapphus.

Légenheterna utrustas med datanat for telefon, tv och datakommunikation
via bredband. Separat "fraditionell rikstelefoni (kopparnat)”, kommer g} att
installeras.

Méjlighet finns att hyra parkeringsplats | fdreningens garage.

Bamvagns- och rulistolsrum finns pa markplan i varje frapphus.
Lagenhetsfdrrad och cykelfrrad i friliggande gardshus samt i garage.
Gemensam tvattstuga finns i gardshuset.

Marken omkring husen anlaggs med gras, gangar, laga buskar
belysning samt en nérlek.

Behallare 16r hushélissopor finns i friliggande sophus pa tva platser utanfér
huset.

Foman: Utrymningsvag, skyddszon, tillirade och aviopp.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Stomme:

Entré/Trapphus:

Fasader/vaggar:

Takkonstruktion:

Dérrar:

Fénster:

Balkonger/uteplatser:

Rumshdjd:

Grundlaggning pa palar.

Barande stomme och bjalklag av prefabricerade betongelement, (med
synliga fogar i innertak).

Entrépartier mot gata av ek och glas. Klinker, irappldp och vilplan i
cementmosaik alternativt vissa ytor pa vaningsplan i klinker.

Fasader av prefabricerade betongelement med putsliknande yta, (med
synliga fogar mellan element p& fasad). Fénsterbleck, stuprér och detaljer
av plat. Mellanvéggar av betong eller gipsskivor pé regelstomme.

Takkonstruktion av trd, isolering och ytskikt av plat. Takavvattning,
ventilationshuvar och detaljer av plat.

Dérrar till [agenheter &r sékerhetsddrrar. Innedérrar i ligenheter av tra | latt
konstruktion, slata och vita. Dérrar till allménna utrymmen av metall eller
tra.

Fénster och fonsterdSrrar med isolerglas av tré och aluminium.

Balkonger av prefabricerad betong, uteplatser utférs som tradack.
Balkongracken av aluminium. Eluttag finns.

Rumshojd i lagenheter blir cirka 2,5 meter, lokalt lagre dar installationer
dras fram. | vatrum som bad, dusch och we i vissa lagenheter samt vissa
hallar &r takhbjden 2,3 meter,

Kortfattad rumsbeskrivning !

Rum

Hall:
Vardagsrum:
Kak:?
Kladkammare:
Sovrum:

Bad/WGC:?

Extra Dusch/WC:'

Extra WC:!

! Fisrteckning dver standardinredning i bl a kék och badrum finns tillgénglig hos bostadsréttsforeningens

styrelse.

Golv Vaggar Tak
Eklamellparkett Malat Gréngat 2
skarviist

Eklamelliparkett/ Malat Grangat ?
skarvlist

Eklameliparkett/ Malat Malat
Skarviist

Eklameliparkett/ Matat Grangat ?
Skarvlist

Eklamellparkett/ Malat Grangat 2
skarvlist

Kiinker Kakel Malat
Klinker Kakel Malat
Klinker Malat Malat

2 Sprutmalat med sandsiruktur
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu géliande mervérdesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet
samt kopeskilling for fastigheten 159 093 000
Likviditetstillskott 100 000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad, kr 159 193 000

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och &r under entreprenadtiden
farsékrad genom Skanskas entreprenadforsakring.

Taxeringsvardet har &nnu ej faststallts men beraknas till cirka 58 200 000 kronor fér bostéder och
2 024 000 kronor for garage.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation 8ver |an som ber&knas kunna upptagas for fastighetens finansiering. Arliga
kostnader avser fir kapitalkostnader, exkl avskrivningar, och driftskostnader ar 1 efter
placering av 1&n. Arliga kostnader for avsattningar avser &r 1 efter tilltradesdag.

Séakerhet fdr l&nen &r pantbrev.

Avskrivning forutsatts ske med beaktande av byggnadens ekonomiska livsiéngd pé cirka 80 ar enligt en

progressiv madell.

Lan' Belopp| Bindningstid | Raéntesats * Rénte-] Amortering Kapital-
kostnad kostnad
(kr) (%) {kr) (kr) (kr)
Lan 1 7 200 000 6ar 5,18 371520 0 371520
Lan2 7 200 000 4 ar 514 370080 0 370080
Lan3 7 200000 3&r 5,16 371 520 0 3715620
Lan4 10 075 000 Roriig 3,75 377 813 75 600 452 813
Summa 31675000 ' 1 490 933 75 000 1 565 933
Insatser 127 518 000
Summa Finanslering | 159 183 000
Avgér Rénteintakter | -1474
Summa Nettokapitalkostnad ar 1 varav amortering 75 000 1 564 458

! Sikerhet for 1an r panibrev.

% 1an 1, 2 och 3 har fartidsbundits till angivna rdntesatser. Antagen rintesats p 14n 4 ligger ca 1,0 % hdigre
#n vid tidpunkten fr ekonomisk plans uppréttande.
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Nettokapltalkostnad
Nettokapitalkostnad enligt féregéende sida - 1 564 459

Avsdttningar

Avsatining till fastighetsunderhall 168 450
minst 30 kr per m* bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervardesskatt i forekommande fall

Ekonomisk foérvaitning 55 000

Arvade till shyrelse 40 000

Arvade {ili revisor 20000
Vattenférbrukning 85 000

Uppvarmning 316 000

Gemensam elfrbrukning 75000

Renhalining 85 000

Sotning 6000
Fastighetsskatsel 95 000

Hissar ' 45000

Férsékringar 25000

TV cch bredband 143 640

Hushallse! 0

Garage 50 000

Ovrigt 35 051

Summa Driftskostnader *, kr 1089 691
Skatter

Fastighetsskatt bostader ? 0

Fastighetsskatt lokaler ® 20 240

Summa skatter, kr 20 240
Summa berdknade arliga kostnader, kr 2762 840

! Ovanstéende drifiskostnader #r beriknade, efter normalforbrukning, med anledning av husens
utformning, fSreningens beligenhet och storlek etc. Det faktiska virdet for enstaka poster kan bli hijgre
eller l5gre 4n det beriiknade virdet. Bredband och Kabel-TV med basutbud ingér i ménadsavgiften.
Kostnad for hushalisel, eventuell garageplats samt eventuell Kabel-TV uttver basutbud tillkommer och
betalas av bostadsrdtishavaren direkt till leveranttr.

2 For bostider ingdr eventuell kommunal fastighetsavgift under viirdedret i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgfr ingen kommunal fastighetsavgift fr bostider under &r 1-5 efter faststillt virdedr,
Ar 6-10 efter faststallt virdedr utgdr for nirvarande halv kommunal fastighetsavgift p& 6§00 kr per
Iagenhet och &r, dock maximalt 0,2 % av taxeringsvirdet for bostéder. Fr o m &r 11 utglr full kommunal
fastighetsavgift. I kostnadskalkylen har full kommunal fastighetsavgift for bostider antagits till 1272 kr
per ligenhet och &r, dock maximalt 0,4 % av taxeringsvirdet. Beloppen 636 kr respektive 1 272 kr kommer
att indexuppréknas varje Ar.

* For lokaler och garage utgar fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéirdet frin ar 1.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

t enlighet med vad som foreskrives i fdreningens stadgar skall féreningens {6pande kostnader och
avsattningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétiernas andelstal, Arsavgifter for
TV och bredband erlaggs lika fér varje bostadsritisidgenhet.

Arsavgifter 2 298 000
Arsavgifter, TV och bredband 143 640
Intakter garageplatser 2 300 960
Intékter garage motsvarande fastighetsskatt 20 240
Summa beriknade &rliga Intikter, kr 2762840

¥ TV och bredband #r gruppanslutet och rsavgifien #ir 2 280 kronor per ltigenhet.

* Skanska kommer av fdreningen atl blockhyra samtliga garageplatser fr 300 960 kronor, exklusive
moms per &r. Dessutom ersitier Skanska foreningen for eventuell fastighetsskatt. Skanska
kommer i sin tur att hyra ut platser, inklusive moms 1ill fireningens medlemmar samt till
ndrliggande fSreningar,

[ nedanstdende tabell l8mnas en specifikation tver samtliga lagenheters berdknade insatser,
andelstal, &rsavgifter etc.

Lgh Bostads- L#genhets-  Markf - Insats Andelstal Arsavgifi® Arsavgift  Manads-
nr area, ca beskrivning * Balkong * TV och avgift ®
bredband

(m? (kn) (%) (k) (k) (kr

111 95 4 RoK 2U.B 3125000 2,328 53 451 2280 4644
112 33 2RoK U 1348 000 1,108 25462 2280 2312
113 69 3RoK 2U.B 2 480 000 1,818 41732 2280 3668
121 95 4 RoK 2B 2885000 2,328 53 451 2280 4 844
122 45 2RoX B 1595 000 1,344 30885 2 280 2764
123 47 2RoX B 1469 000 1,383 31781 2280 2838
124 42  ZRoK B 1315 000 1,285 29529 2280 2651
131 85 4RoK 2B 3285000 2,328 53 451 2280 4 644
132 45 2RoK B 1679000 1,344 30885 2 280 2764
133 47  2RoK B 1 564 000 1,383 31781 2 280 2838
134 42  Z2RoK B 1399 000 1,285 29528 2280 2 651
141 88 4 RoK 2B 3195000 2,189 50303 2280 4 382
142 34 2ZRoK 1250 0G0 1,128 25921 2280 2 350
143 43 2RoK B 1525 000 1,305 29980 2280 2 689
144 38 2RoK B 1575 000 1,226 28173 2280 2538
211 69 3RoK 20,8 2490 000 1,816 41732 2280 3668
212 33 2RoK U 1 349 000 1,108 25462 2280 2312
213 85 4 RoK 2U.8B 3 095 000 2,326 £3 451 2280 4 644
221 47 2RoK B 1464 000 1,383 31781 2 280 2 838
222 45 2 Rok B 1 695 000 1,344 30885 2280 2764
223 47 2RoK. B 1419 000 1,383 31781 2280 2838
224" 42  2RoK B 1 295 000 1,285 28520 2280 2 651

* RoK = Rum och Kk,

# U = Uteplats ingir enligt bilaga till uppiitelseavtalet. B = Balkong.
* Arsavgiften &ir exklusive TV, bredband och hush3llsel.

& Minadsavgift, inklusive TV och bredband men exklusive hushallsel.
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Lgh Bostads- L&genhets-  Mark/ Insats Andelstal Arsavgift® Arsavgift = Manads-
nr area, ca beskrivning * Balkong * TV och avgift ®
bredband

(m?) (k) (%) (k) (k) (kr)

225 42  2RoK B 1319 000 1,285 28529 2280 2651
231 47  2RoK B 1 545 000 1,383 31781 2280 2838
232 45  ZRok B 1679 000 1,344 30885 2280 2764
233 47  2RoK B 1458 000 1,383 31781 2280 2838
234 42  2RoK B 1345 000 1,285 28 5289 2280 2651
235 42  2Rok B 1384 000 1,285 2865828 2280 2651
241 43  2RoK B 1525 000 1,305 29989 2280 2688
242 34 2RoK 1 250 000 1,128 25 821 2280 2350
243 43 2RoK B 1 525 000 1,305 28689 2280 2689
244 38 2ReK B 1 575 000 1,226 28173 2280 2538
245 32 2RoK B 1 575 000 1,228 28173 2280 2538
311 82 3RoK 2B 2 875000 2,071 47592 2280 4155
32 101 4 RoK 2U.B 3495 000 2,444 58 163 2280 4 870
313 B1 2 RoK uB 2395000 1,658 38101 2 280 3365
321 82 3 RoK 2B 2 950 000 2,071 47 592 2280 4 156
322 BB 3 RoK B 2 188 000 1,796 41 272 2280 3629
323 40 2 RoK B 1275000 1,246 28633 2280 2 576
324 82 3IRoK 2B 2 589000 2,071 47 592 2280 4155
331 82 3RoK 2B 2 895 000 2,071 47 582 2280 4156
332 68 3RoK B 2259000 1,796 41 272 2280 3628
333 40 2RoK B 1318000 1,246 28 633 2280 2 578
334 82 3RoK 2B 2 689 000 2,071 47592 2280 4 158
341 80 3 RoK 2B 3125000 2,032 45695 2280 4 081
342 68 3 RoK B 2 680 600 1,796 41272 2280 3625
343 40 2RoK 8 1450 000 1,246 28633 2280 2 576
344 80 3RoK 2B 2 580 000 2032 46685 2280 4081
411 63 3RoK uB 2 695 000 1,816 41732 2280 3668
412 33 2ReK U 1395 0CC 1,108 25 462 2280 2312
413 95 4 RoK usB 3345000 2,326 53 451 2280 4 644
421 47 2RoK B 1584 000 1,383 31781 2280 2838
422 45 2 RoK B 1795 000 1,344 30 B85 2 280 2764
423 95 4 RoK 2B 3125000 2,328 53 451 2 280 4 644
424 42 2RoK B 1416 000 1,285 20529 2280 2 651
431 47  2RoK B 1 659 000 1,383 31781 2280 2838
432 45 2RoK B 1 895 000 1,344 30885 2280 2764
433 95 4RoK 2B 3 345000 2,326 53 451 2280 4 644
434 42 2RoK B 1489000 1,285 29 529 2280 2 651
441 43  2RoK B 1 625 000 1,308 20989 2280 2889
442 34 2RoK 1350 0OC 1,128 26921 2280 2 350
443 88 4 RoK 2B 3295000 2,189 50303 2280 4 382
444 39 2RoK B 1490 0600 1,226 28173 2280 2538

diff 0,005 125
SUMMA 3615 127 518 000 100,000 2288 000 143 640

® RoK = Rum och Kak.

4 U = Uteplats ingér enligt bilaga till uppltelseavtalet. B = Balkong.
® Arsavgiften &r exklusive TV, bredband och hushélisel.

® Manadsavgift, inklusive TV och bredband men exklusive hushallsel.
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E. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ardg Arg ArB Ar it

Arsavglfier 7441 640} 2 400473] 2540282 2591 088 2642910 2695 768| 2976348
Arsavgltt/m? 675 689 703 77 731 746 823
Ovriga intéiter

Intakter 300960, 306979f 313118 319384 325769| 332254 366869
Rantor efter skatt 1474 1461 1482 1504 1525 1 547 1662
Hyresint8kier lokaler samt garage 20240 20 746 21 265 21786 22 341 22 800 25909
motsvarande fastighetsskatt — . sz
Summa intdkter 2764 314| 261D 650| 2 876 146] 2933 765| 2992545] 3052489 33707
Kapitatkostnader

Réntor 1 400933] 1487403| 4483661 1479684] 1475490] 1471033] 1444402
Avskrivningar 75000 79 800 84 270 89 326 94 688 100 367 134314
Drifiskostnader Ink! I§pande underhéll 1060691 1006433} 1123844 1151940] 1186739] 1210257 1368295
Avsittning Fir underhdll (periodiskt underhall)

Fondavsitiningar 108 450 111 181 113940 116788 118709 122 701 138 825
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt lokaler & kammunal fastighetsavgift 20 240 20 746 21265 21798 22341 68 233 128 490
Arets Sverskott 0 24 416 49 168 74 223 99 581 79 908 155 480
{Ackumulerat Sverskott inkl kassa®) 100 000 124 416 173584] 247807| 347389 427 208 1153382
[Summa kostnaaer 72768 14| 2 B1D 650] 2 876 148] 2033 769] 2892545] 3052493 3370 7851

Ar1 Arz Ar3 Ard Ars Arg Arit

Fastighatsavgift f&r bostader flerbostadshus o] 0 ¢ 0 1] 45 333 102 581
Taxeringsvirda lokaler 2024000 2074600 2125465 2170627 2234117 2288970 2590891
Laneskuld 31675000 31600 000 31 520 600 31 436 230 31 3465 904 31252 218 30686440
* Kassabehallining inkl! ranta pa kassa 100 00O 101 474 102 935 104 447 105 921 107 446 115 409

Forutsiittningar

Genomsnittlig finansieringsrénta 4,71 %
Arsavgifterna hbjs med 2,0% pear &r
Hyrasintzktsraa héjs med 2,0 % per 4r
Drittskostnaderna hijs med 2,5 % per ar
Fondavsittningarna hisjs megd 2,5 % per &r
Taxeringsvardet hitjs med 2,5 % per ar
Kommunal fastighetsavaift hisjs med 2,5 % perar
Rinta pa kassan har satts till 2,0 % efter skatt

Avskrivning = amortering enligt progressiv kurva, skning med 6,0 % per ar

Amortering &r 1 = 75 000 kr
Inflation = 2,5 %
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F, KANSLIGHETSANALYS

Ar1|Ar2|Ar3|Ard | Ar5| Ar6|Ari1
Genomsnittliga arsavgift per m? om:
Antagen inflationsnivd och
Antagen ranteniva 675|689 | 703 | 717 731 | 746 | 823
Antagen ranteniva + 1% 7631 776 | 790 | 804 | 818 | 832 | 908
Antagen ranteniva + 2% B51 1864|877 891905919 993
Antagen ré&nteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 675| 692{ 709| 727| 745 763| 860]
Antagen inflationsniva + 2% B675] 695| 71| 738] 780| 782 906
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H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erl&gga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens
stadgar, uitas efter beslut av styrelsen.

2. Né&gra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér icke - vare sig regelbundna eller av
sérskilt beslut beroende. Det &ligger styrelsen att bevaka sddana fdréndringar i
kostnadsléget som bdr kréva hdjningar av arsavgifter for att fdreningens ekonomi inte skall
aventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla l&genheten jamte tillhdrande
utrymmen och eventuell uteplats, balkong, samt forréd i gaott skick. Mark i anslutning till vissa
lagenheter ingdr { bostadsraiten enligt bitaga till avialet om upplatelse av bostadsratt.

4. Vid bostadsréttsféreningens upplosning skall féreningens tillg&ngar skiftas pa satt som
féreningens stadgar féreskriver,

5. [nfiytining i l&genheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhéller icke ersattning for de eventuella o?égenheter som kan
uppsta med anledning hérav.

6. Sedan lagenheterna fardigstalits och 6verlamnats skall bostadsrattshavaren halla
l&genheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utfdrande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren &ger inte ratt till ndgon ersaitning for kostnader elier andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten,

7. Andring av insats och andelstal beslutas av fdreningssiamma.

Solna den 16 februari 2009
BOSTADSRATTSFORENINGEN TRADGARDSPORTEN | JABVASTADEN

Aan-Erik Fransson Peter Bergfhan
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av freningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 16 februari
2009 for Bostadsrittsforeningen Tréidgérdsporien i Jirvastaden, org. nr: 769617-5244,

Den ekonomiska planen inneh#ller sivél kiinda som prelimintira uppgifier vilka stdmmer dverens
med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r sdledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade p& savil kiinda som preliminsira uppgifter 4r vederhiiftiga, varfdr var
bedémning #r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for beddmandet av foreningens
verksambhet. De faktiska uppgifier som lamnats i planen stimmer verens med innehéliet i
tillgtingliga handlingar och i dvrigt med forhillanden som &r kinda for oss. I planen gjorda
ber#ikningar dr vederhdftiga.

P4 grund av den fSretagna gransknmgen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen,
enligt vir uppfattning, vilar pd tll]forhthga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som #r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet fir fSreningen inte uppldta lgenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplitas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutsittning fir registrering av planen &

uppfylid.

Stockholm den 1 mars 2009

m@%’ 4 :
AL NNWKMMG N e

Jan-Olof Sjsholm Ivar Stenport

\

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utférda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till intyg, 2009-03-01 dver ekonomisk plan for bostadsriittsforeningen
Tridgardsporten i Jirvastaden

Till grund f5r granskning har f§ljande handlingar forelegat:

VVVVVVVVVVVVVYVY

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2008-01-25

Stadgar, registrerade 2007-10-09

Kopekontrakt, undertecknat 2008-11-06

Fastighetsfakta for fastigheten Sundbyberg Vinthunden 1, 2008-11-06
Uppdragsavtal, undertecknad 2008-11-06

Allménna viltkor f5r uppdragsavtal avseende egenskapade bostadstéttsprojekt
Overgripande projektbeskrivning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Ritningar

Byggfelsforsikring, 2008-04-01

Berikning av taxeringsvirde

Finansieringsoffert, 2009-02-16

Avtal om réntes#kring, 3 st, 2007-11-01

Avtal om Bostadsrittsgaranti, 2008-11-06
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Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Tradgardsporten i

Jarvastaden
.O.@.Q{(.........regis’frerades |
Lstadgar, ¢ tadge&ndring av
Bolagswerket
=

Underteéknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar péa konstituerande sammantrade den 15 augusti 2007.

Peter Bergman

Thorhas Hallgard

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Féreningens firma och &ndamal
Féreningens séte

1§
3§

Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen
Tradgardsporten i Jarvastaden. Styrelsen skall ha sitt sate i Sunbybergs kommun

2§

Rikenskapsar

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata 4§
bostadsldgenheter och lokaler till nytijande utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12,

ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsritt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Mediem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.




Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdérs av styrelsen om annat
inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till
féreningen, avgéra fragan om medlemskap. 1)

68§

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa lange han
innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsréttshavare skall
anses ha uttrétt ur féreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som mediem.

Avgifter
7§

F&r bostadsratten utgaende insats och arsavgift liksom
bostadsrattens andelstal faststalls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
féreningsstamma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift fér den 6pande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivna avsatiningarna. Arsavgifterna férdelas efter
bostadsratternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning
for vérme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten
elektrisk strém, TV, bredband och/eller telefoni skall
erldaggas efter férbrukning och/eller area. Avgift kan dveni
tillampliga fall erlaggas per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsrétt far dverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga tilf 2,5 %
av prishasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsakring. Den medlem till vilken en bostadsratt vergéatt
svarar normalt for att Gverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alitid ske genom post-anvisning,
plusgiro eller bankgiro.

! Tillagg enligt Bilaga 1
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Avsittning och anvindning av arsvinst

88§

Avséttning for freningens fastighetsunderhall skall gdras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for féreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet
skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter
samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véljs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess
nasta ordinarie stdmma hallits.

Med undantag for férsta styckets regel om att samtliga
véljs av féreningen, galler att under tiden intill den
ordinarie féreningsstamma som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomftrts utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Nya Hem AB och
valjs 6vriga ledamdter och suppleanter av foreningen pa
ordinarie féreningsstamma. Ledamot och suppleant
utsedda av Skanska Nya Hem AB behéver inte vara
medlem i foreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska
planen férutsedda fastighetslan utbetalats. 1)

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfdr nér de vid sammantradet nér-

varandes antal &verstiger hélften av hela antalet leda-
moter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

118§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvéa av
styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i férening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Foérvaltning
12§
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte behdver vara
medlem i fdreningen, eller genom en fristdende

férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.



Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhénda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
belana sadan egendom eller tomtratt. 1)

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens
angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning
som skall innehalla berattelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogérelse for
féreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning), fér stéliningen vid rdkenskapsarets
utgéng (balansrakning) och, dér sa erfordras, for de
medel som under aret inbetalts till och utbetalats fran
foreningen (kassaflédesanalys),

att uppratta budget och faststilla arsavgifter for det
kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakitagelser av
sérskild betydelse,

att minst en manad fore den foéreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberéttelsen skall
framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma
tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberéttelsen. 1)

Revisor
15§
Minst en och hogst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sésom personlig suppleant till
respektive revisor, vljs av ordinarie foreningsstdmma for
tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens férvaltning samt

att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstdmma
framl&gga revisionsberattelse.

Foreningsstdmma
16§

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fore juni
manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skél till det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet andamaél
hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberattigade medlemmar.

! Tillagg enligt Bilaga 1

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till stamma
skall tydligt ange de &renden som skall fsrekomma pé
stdmman.

Kallelse till fsreningsstdmma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom féreningens hus eller genom brev.
Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd
adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa l@mplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fére stdmma och
skall utfardas senast tva veckor fére ordinarie stdmma och
senast en vecka fore extra stdmma. 1)

Motionsratt
18§

Medlem som &nskar fa ett 4rende behandlat vid stdmma
skall skriftligen framstélia sin begéran hos styrelsen i s&
god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
19§

Pa ordinarie féreningsstamma skall forekomma féljande
arenden

1) Upprattande av férteckning dver narvarande
medlemmar, ombud och bitraden (rostléangd).

2) Val av ordférande vid stamman.

3) Anmélan av ordférandens val av protokollfdrare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva justeringsmén tillika rostréknare.

6) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Foredragning av revisionsberéttelsen.

9) Beslut om faststallande av resultat- och
balansrakningen.

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust.

12) Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P& extra stdmma skall fsSrekomma endast de arenden, fér
vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen {ill
densamma. 1)

Protokoll

20§

Protokoll vid foreningsstamma skall féras av den
stammans ordférande utsett dartill. | fraga om protokollets
innehall géller
1. att rostidingden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stdimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.



Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

Réstning, ombud och bitréde
21§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Réstberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Medlems rostratt vid féreningsstamman utévas av medlemmen
personligen eller av den som &r medlemmens stéliféretradare
enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
foralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete
skriftlig, dagtecknad fulmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frén
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan
rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hogst ett
bitrade som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, féralder eller barn.

Omrdstning vid féreningsstamma sker dppet om inte
narvarande rostberittigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar -
* déar sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsratts-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och tverlatelse
22 §

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplételsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall
upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt om et pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av &verlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Ratt att utbva bostadsratten
23§

Har bostadsratt dvergétt till ny innehavare, far denne utbva
bostadsratten endast om han &r eller antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom overlatelse
férvéarva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod
eller att nadgon, som inte far vagras intrade i foreningen,
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid

4 (8)

som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
fér dodsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person
utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har férvarvat bostadsrétten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsforséljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) och d& hade pantratt i
bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex méanader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far végras
intrade i féreningen har férvarvat bostadsréatten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostads-
ratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrétislagen
(1991:614) for den juridiska personens rékning.

24 8

Den som en bostadsritt har dvergétt till far inte vagras
intrade i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skaligen bdr godta
honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrade | foreningen &ven om
de i forsta stycket angivna forutsattningarna for
medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsréattshavarens
make far maken vagras intrade i foreningen endast d&
maken inte uppfyller av féreningen uppstalit sarskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor, Detsamma géller ocksé
nar en bostadsratt till en bostadsiagenhet vergétt till
nagon annan nirstaende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsréttshavaren.

Ifraga om forvérv av andel | bostadsratt &ger forsta och
tredje styckena tilidmpning endast om bostadsrétten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsréatten avser
bostadslagenhet, av sddana sambor pé vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt dvergait genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i
foreningen, forvérvat bostadsratten och sékt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
ratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréattslagen
(1991:614) for forvarvarens rékning.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
26§

Bostadsratishavaren far inte anvénda lagenheten for nagot
annat andamal an det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritids-
andamal innehas med bostadsrétt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med foreningen.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora
atgéard i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas



eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgard
som avses | forsta stycket om inte atgéarden ar till pataglig
skada eller olagenhet for féreningen.

Pa mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning
till lagenhetens utsida far bostadsrattshavaren utféra eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkannande.

Om lagenheten fran bérjan forsetts med balkong far
bostadsrattshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkannande och i da enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsréttshavaren vill
lata satta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfér
lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall fér underhallet av
inglasning och markis dvensom for eventuell skada pa
féreningens egendom eller pa tredje man. Skulle behov
foreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av féreningens underhéll eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, aligger det bostadsrattshavaren att
péa egen bekostnad demontera och eventuellt atermontera
anordningarna.

Vad bostadsrattshavare anbringat pé fastigheten — och
som inte utgér tillbehor till fastigheten ~ &r
bostadsrattshavarens egendom. Finns sédan egendom
kvar efter det att bostadsrattshavaren 6verlatit
bostadsratten ansvarar den nya bostadsréttshavaren for
egendomen.

28§

Bostadsréattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

Nér bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
stérningar som i sédan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars forsamra deras bostadsmiljé att de inte
skaligen bér talas. Bostadsratishavaren skall dven i dvrigt
vid sin anvéndning av lagenheten iaktta allt som fordras fér
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de
sarskilda regler som féreningen i dverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hélla
noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgérs ocksa
av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde
stycket 2.

Om det férekommer sédana stérningar i boendet som
avses | forsta stycket forsta meningen skall féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att
stdrningen omedelbart upphor och
2. om det &r fraga om en bostadslagenhet,
underratta socialnamnden i den kommun dér
lagenheten &r belagen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sdger upp
bostadsréattshavaren med anledning av att stérningarna &r
sérskilt alivarfiga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att
missténka att ett féremal &r behéaftat med ohyra far detta
inte tas in i Iagenheten.

30§
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra

hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller aven i de fall som

5(8)

avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsrétt har férvarvats vid exekutiv
forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostads-
rattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantratt | bostadsratten och som inte antagits till
medlem i foreningen, elier

2. om lagenheten dr avsedd fér permanentboende och
bostadsritten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall gehast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§
Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsuppléatelse, far bostadsrattshavaren andé upp-
lata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden
Iamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall ldmnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal for upplatel-

sen och féreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| friga om bostadslagenhet som innehas av juridisk
person kravs det for tillstand endast att foreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med

villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla
lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
géller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till 1agenheten raknas:

e |igenhetens véggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och

dvriga installationer,

rokgangar .

glas och bagar i lagenhetens fonster och dérrar,

lagenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstromsanlaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér annat underhall
4n malning av radiatorer, anordningar for varme, vatten-
armaturer eller ledningar fér aviopp, vérme, gas,
elektricitet, vatten som féreningen forsett lagenheten med.
Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler om
dessa tjanar fler &n en lagenhet.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for méining av
utifran synliga delar av ytterfénster och ytterdorrar.

Fér reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen véardsldshet eller forsummelse
eller

2 vardsloshet eller férsummelse av

a) nagon som hor till hans hushall eller som besdker
honom eller henne som gést

b) nagon annan som han eller hon inrymt i
lagenheten eller

€) nagon som for hans eller hennes rakning utfor
arbete i lagenheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet
eller fdrsummelse av nagon annan &n bostads-
rattshavaren sjélv 4r dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tillsyn.



Fjarde stycket géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Foreningens rétt att avhjélpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller finns det risk fér omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sé snart som mdjligt,
far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad,

Tilltrdde till ldgenheten
34§

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa
komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for
att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att
utféra enligt 33 §. Nér bostadsrattshavaren avsagt sig
bostadsritten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsférsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stérre olagenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sddana inskrank-
ningar i nyttjanderétten som foranleds av nédvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven
om hans eller hennes lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsréattshavaren inte lamnar tilltrade till lagen-
heten nar féreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handréckning.

Avsé&gelse av bostadsratt
35§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som hostadsrattshavare. Avségelsen
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till foreningen vid
det manadsskifte som intréffar narmast efter tre ménader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Férverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostads-
ratt och som tilltratts &r, med de begransningar som féljer
av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes
berattigad att sdga upp bostadsréattshavaren till avilyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala
arsavgift, nar det galler bostadslagenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal,
mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstand upplater {agenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §§,
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5. om bostadsratishavaren eller den som lagenheten
upplétits till i andra hand, genom vardsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandandet av lagenheten eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvéndning av denna asidoséatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar
utdver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattslagen (1891:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgéres, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for
néringsverksamhet eller dérmed likartad verksambhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande, eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjandertten &r inte férverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att
efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning péa grund av férhallande som avses 36 § 3
far dock, om det ar fraga om en bostadslagenhet, inte ske
om bostadsratishavaren utan dréjsmal ansoker om till-
stand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppsagning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6
far, om det ar fraga om en bostadslédgenhet, inte ske forrén
socialngmnden har underréttats enligt 29 § 2 st p 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stdrningar i boendet
galler vad som sigs i 36 § 6 &ven om nagon tillségelse
eller rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far
uppségning som géller en bostadslagenhet ske utan
foregaende underréttelse till socialndmnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket galler inte om storingar intréffat under tid
da lagenheten varit uppléten i andra hand pa sé&tt som
anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall
betraffande bostadslagenhet avfattas enligt formulér 4,
vilket faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa
underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattsiagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avilyttning, far han eller hon dérefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta gélier dock inte om
nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sédana sarskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas fran 1agenheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhaliande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte



inom tva manader fran den dag dé féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidtaga réttelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
dréjsmél med betalning av arsavgift, och har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avilytining, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten

1. om avgiften - nar det &r frdga om en bostadslagenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som
anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underréttelse om
mdjligheten att fa tillbaka l&genheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har [amnats till
socialnamnden i den kommun lagenheten ar
beldgen, eller

2. om avgiften - nar det &r fraga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant
satt som anges i bostadsrattslagens ( 1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om mojligheten
att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en bostadsratts-
havare inte heller skiljas fran {agenheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omsténdighet och &rsavgiften har betalats sa
snart det var majligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som s#gs | forsta stycket géller inte om bostadsratts-
havare, genom att vid upprepade tilifalien inte betala ars-
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt
sina forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skéligen
inte bor fa behalla lagenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1 a skall betraffande en
bostadslagenhet avfattas enligt formul&r 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréffande
bostadsldgenhet avfattas enligt formular 3. Underréttelse
enligt forsta stycket 2 skall betraffande lokal avfattas enligt
formulér 2. Formular1-3 har faststalits genom férordningen
(2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsréttslagen (1991:614).

Avilyttning
408§

S#gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, ar han eller hon skyldig att
flytta genast. )

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
galler om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid upps&gning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tillampas 6vriga bestdmmelser i 39 §.
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Uppségning
418
En uppségning skall vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning,
har féreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsférséljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av
uppsagning i fall som avses i 36 §, skall bostadsrétten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa
snart som majligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och
de kinda borgenarer vars ratt berérs av forséljningen kommer
dverens om nagot annat. Férséljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgardade.

Ovriga bestidmmelser
43 §
Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991:614). Behallna tillgangar skall

fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

44§

Utéver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsréattslagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.
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Bilaga 1

Tilléigg till stadgar for Bostadsriittsféreningen Tridgardsporten i Jirvastaden

Foreningen avser att tréiffa avtal om Bostadsréttsgaranti med Skanska Nya Hem
AB, nedan kallat Skanska, vilket foranleder tilldgg till stadgar enligt foljande.

Till 5 §

Skanska #ger ritt, att efter forvirv av bostadsrétt enligt Bostadsréttsgarantin, bli antagen som
medlem i foreningen.

Till 9 §

Skanska skall kunna utéva insyn i féreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportor. Rapportoren skall taga del av styrelsens forvaltning och 4ger rétt att nérvara vid
foreningsstammor, styrelsesammantriden och besiktningar. Vid styrelsesammantrédden och
foreningsstdmmor #ger rapportdren rétt att vicka forslag och fa sin mening antecknad i
protokoll. Skanskas insyn skall utvas under sju r fran dagen for entreprenadens
godkinnande vid slutbesiktning av respektive ldgenhet i foreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understlla Skanska intecknings- och/eller beldningsirende f6r godkénnande.
Till 14 §

Det aligger styrélsen att dels uppritta och fortlopande revidera sérskild plan for foreningens
intéikter och kostnader for den tid Bostadsréttsgarantin géller, dels underratta Skanskas

rapportdr om varje atgird av betydelse for foreningen ekonomi eller for Skanska, vari ingér
att tillhandahélla hirfor erforderligt material.

Till 17 §
Skanskas rapportor skall skriftligen kallas till foreningsstéimma.
Till 19 §

P4 ordinarie foreningsstimma skall bland dvriga drenden upptagas en punkt for Skanskas
rapportdr och foreningens forhallande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadgeéndring under den tid bostadsréttsgarantin géller skall godkénnas av
Skanska for att dga giltighet.



RBEVIA 2004-07

REGISTRERINGSBEVIS

8,8 Bo La g SVerket o BOSTADSRATTSFORENING
Oﬁjektets registreringsdatum ) Nuvarande firmgs r'eg.dat.
2007-10-09 : : 2007-10-09
Utskriftsdatum/tid ) : Sida ’
2008-01-25, 19.35 | 1.
Org.nummer: .| 769617-5244
Firma: . ’ BOstadsréttsﬁbreningén Trdadgdrdsporten

i Jarvastaden

Adress: | c/o Skanska Nya Hem

169 83 SOLNA

Sate: - | Stockholms l&n, Sundbybergs kommun
Remsneﬁngﬂéh: Stockholms 1l&n |

Anmarkning: ' ,
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- Firman tecknas tvd i forening av
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FORESKRIFT OM ANTAL “STYRELSELEbAMﬁTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av ldgst 3 och hoégst 5 ledambter

‘med_1l8gst 1 och hogst 4 suppleanter.

STADGAR

SENASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORELSEDATUM ‘FOR FORENINGENS STADGAR:
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ANDAMAL L ,

Féreningen har till &ndamdl att fré&mja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fdreningens hus upplata bostadslédgenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvédndas som. komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. _ , B
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund
av upplételsen. '

FORTS
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Medlem ‘som. 1nnehar bostadsratt kallas. bostadsrattshavare.'

'jRAKENSKAPSAR
0101 - 1231

'TID FOR STAMMA 3
~Ordinarie sté&mma skall hallas fore juni ménads

utgang

KALLELSE '

" Kallelse till- forenlngsstamma skall utfardas tidigast- fyra veckor
fore stdmman och senast tva veckor fore ordinarie och senast

en vecka fére extra stémma.

‘Kallelse till forenlngsstamma skall ske. genom anslag pa

lampliga platser inom féreningens hus eller genom brev.
Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom
brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kdnd adress.

Andra meddelanden till forenlngens medlemmar delges genom

anslag pd ldmplig plats -inom forenlngens fastlghet
eller genom brev._ .

.******** Ovansfaende reolqtrerlngsbavws ar utfardat av Bk ERE

Bolagsverket
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Hérmed befullmiktigas Peter Bergman (710318-0233), Jan-Erik Fransson
(430803-2814) samt Hékan Johansson (390826-5733) att var for sig teckna
foreningens firma pa forhandsavtal, avtal om upplatelse av bostadsritt, vid
godk#nnande av nya medlemmar, pa avtal avseende parkering, vid
pantsittning av bostadsrétt samt for kostnader avseende 16pande férvaltning.

Solna 2008-05-12

Bostadsrittsforeningen Tridgardsporten i Jirvastaden,




