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Allminna forutsadttningar

Bostadsrattsféreningen Hjortronstéllet 1, som registrerats hos Bolagsverket den 10 november
2011 har till syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
uppléta bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. | enlighet
med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréttstagen (1991:614) har styrelsen uppréttat féljande
skonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden
som &r k&nda vid tidpunkten fér planens upprattande.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: del av Stallet 1

Adress: Skordegatan och Oxenstiernas allé
Omrade: Ursvik

Kommun: Sundbyberg

Markareal: ca 2.000 m*

1.2 Byggnadens typ, anvindningssatt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Tva nybyggda flerbostadshus i fyra till fem vaningar. | bottenvaningen finns en lokal och
under huset finns et garageplan.

Byggnadsar: 2012
Grund Garagevaningen i betong star pa berg samt packade ytor.
Byggnadsmaterial: Prefabricerade moduler i tré. Fonster med glas enligt

gallande krav for energi och ljud. Yttertak belagt med papp.
Byggnaden ar ansluten till omradets nét fér el, vatten, aviopp
och fjarrvarme.

Anvandningssatt: Byggnaden innehéller 62 st bostadslagenheter fér
permanentboende. Harutéver finns 51 st parkeringsplatser.

1.3 Lidgenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning

62 stycken bostéder med kok och badrum.

Bostadsyta 4.548 m?
Lokalyta 107 m?
Total lagenhetsyta 4,655 m’

De lagenheter som har balkong som vetter mot innergarden har, pa balkongen, en
grillhérma med gasolgrill och flaktkapa.
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1.4

1.5

1.6

1.7

Inredning i bostéder

Koksinredningar: Modern skapinredning, rostfri diskbank, spishéll,
kylffrys, mikro och diskmaskin. Golv belagda med
parkett.

Badrumsinredningar: Tvattstall, we, dusch, tvattmaskin och torktumlare,

alternativt kombinerad tvattmaskin/torktumlare. Golv
belagda med klinker och vaggar klddda med kakel.

De storre ldgenheterna har dven ett separaf wc-rum
med tvattstall.

Golvbelaggningar i fvriga rum: Parkett

Gemensamma anordningar mm

Fastigheten ar ansluten till firrvarme och ldgenheterna vérms upp med vattenburna
element.

Ledning/nat for digital-tv/bredband/telefoni kemmer att dras fram till varje lagenhet.
Bostadsrittshavarna bekostar darefter sjélva abonnemanget med nagon av de 16
ledande leverantérerna for bredband/TV/telefoni.

Fastigheten belastas ej av négot inskrivet servitut.

Fastighsten kommer att inga i gemensamhetsanldggning avseende garage, mark- och
gardsomréde.

Underhalisbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaden &r hslt ny och ndgot ombyggnadsbehov bér darfor inte féreligga inom
dverskadlig framtid. For framtida behov gérs arligen en avséttning till reparationsfonden,
se avsnitt 7.1 nedan.

Forsdkringar

Fastigheten kommer att fullvardesfdrsékras.

Taxeringsviirde

Taxeringsvardet &r e] faststailt men genom beréakning av taxeringsvardet enligt reglerna
for den forenklade fastighetstaxeringen ar 2010, har taxeringsvardet uppskattats till
nedanstaende:

Lokaltyp Mark Byganad Totalt
Bostéader 12.400 tkr £1.000 tkr 63.400 tkr
Lokaler 180 tkr 4.467 tkr 4.647 thr

Jotalt 12560tk 55467tk  6€6.047 the

Vid berékningen av taxeringsvardet har fastigheten asatts typkod 320 och vardear 2009.
3
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P g a att byggnaden &r nyproducerad, kommer bostadsdelen att vara befriad fran
kommunal avgift | fem ar. Darefter utgar halv kommunal avgift fér bostdderna de
efterfljande fem ar samt darefter full kommunal avgift.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i ldgenhsterna beréknas ske under forsta halvaret 2013. Bostéderna avses
att upplatas med bostadsratt fr o m foreningens forvary av fastighsten.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Kopeskilling fastighet 30.637.000
Kopeskilling aktier 14.338.754
Entreprenadkostnad ink moms  105.195.000
Entreprenadkostnad for garage  16.448.000

Byggkreditiv 6.000.000
Momsrestitution -2.415.000
Lagfartskostnad 460.555
Pantbrevskostnad 1.016.517
Dispositionsfond = Ing balans 100.000
Omkostnader 0
Summa 171.780.825 kr, vilket utgér den slutliga totala

anskaffningskostnaden for
féreningens fastighet.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffhingskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 171.780.825 kr,
i garantiutfastelser fran Lindbécks Hyresfastigheter i Lulea AB (556687-0209).

Bostadsraitshavarna svarar sjalva for det invéndiga underhallet av [Agenhetemna.

De bada husen ar helt nybyggda och ndgot renoveringsbehov bér darfér inte foreligga
inom dverskadlig framtid. Storre renoveringar som kan behéva utféras i framtiden,
kommer att lanefinansieras vilket da medfér en héjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Néagra kostnader fér andra atgérder av betydelse &r inte kénda.
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6.1

6.2

6.3

71

FINANSIERINGSPLAN
Foreningens lan

Beréknade nya lan 50.725.825 kr
med en genomsnittlig rénta av 4,0 % per ar.

Sékerhet for lanen utgérs av pantbrev.

Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid férvarvet 121.055.000 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden 171.780.825 kr

Foreningens amorteringsplan samt évriga finansieringsposter

Féreningen avser att upplaga amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall

fortsétta att vara amorteringsfria.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader.

Féreningen skall enligt bokfdringslagen gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar

foreningens bokféreningsmassiga resultat men inte likviditeten.

Kapltal Kr
Genomsnittsranta

4,0% pa 50.725.825 kr perar 2.029.033
Amortering per ar 0
Drift

Driftkostnader 1.504.810
Driftkostnad, garage 85.000
Fastighetsskatt 46.470
Ovriga kostnader

Avsittning till reparationsfond 68.047
Inkomstskatt enligt schablonmetoden 0

Summa arliga kostnader 3.733.360
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R Uppskattade driftkostnader (kr)

Administration 160 672
Faslighetsskbtsel 237 400
Lépande underhall 130 337
Stédning 65 169
Renhallning 63 669
Valten 139 647
Fastighetisel 118 243
Varme flarrvirme 526 004
Forsakringar 31836
Ovrigt 31835
Sa driftkostnader 1504 810

7.2 Foreningens intikter; arsavgifter, hyror och évriga intékter

Kr

Hyresintékt for lokal 149.800
Hyresintékt for garageplatser 477.360
Arsavgifter medlemmar 3.106.200
3.733.360

Kostnaden for lagenhetens forbrukningsel, kabel-TV/bredband/telefoni och hemférséakring
ingar &j i arsavgiften.

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lagen- Yta| Andels| Insats Kr| Arsavgift
het nr [ Trappor | Balkong/Utepl. | Rok m? tal % Kr Kriar
A1001 Nb Uteplats 3 81| 1.8911% 2225000 58 740
A1002 Nb Uteplats 3 87| 1,9220% 2325000 58 700
A1101 1t Balkong 4| 92,3( 1,9297% 2425 000 59 940
A1102 1t Balkong 4] 923[ 1,9297% 2 375 000 59 940
A1201 21 Balkong 4 923| 1,9297% 2 475 000 50 940
A1202 21r Balkong 4] 923 1.9287% 2425 000 59 240
A1301 3tr Balkong 4| 923| 1.8287%| 2525000 59 940
A1302 3t Balkong 4] 923| 1,9287% 2 475 000 59 940
Al141 4tr Balkong 41 92,3 1,9297% 2625 000 50 940
A1402 41ir Balkong 4] 923| 1,9297T% 2 575 000 59 940
B1001 Nb Uteplats 2| 661| 1,5434% 1725000 47 940
B1002 Nb Uteplats 3| 721] 1,6979% 1995 000 52 740
B1101 11 Balkong 3| 774( 1,8138% 1 995 000 56 340




2012100105154

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HJORTRONSTALLET 1

B1i102 1tr Balkong 3 774] 1,8138% 1995 000 56 340
B1201 21 Balkong 3| 774( 1.8138% 2 050 000 56 340
B1202 21r Balkong 3| 774 1,8138% 2 050 000 56 340
B1301 3tr Balkong 3] 774 1.8138% 2095 000 56 340
B1302 3tr Balkong 3l 774 18138% 2 095 000 56 340
B1401 4tr Balkong 3| 774 1.8138% 2 150 000 56 340
B1402 41 Balkong 3| 774| 1.8138% 2150 000 56 340
C1001 Nb Uteplats 3 81| 18911%| 2225000 58 740
C1002 Nb Uteplats 3 87[ 1,9220% 2150 000 58 700
c1101 11ir Balkong 4| 92,3| 1.8297% 2 225 000 59 940
C1102 11 Balkong 4] 92,31 1,9297% 2 350 000 59 940
C1201 21tr Balkong 4| 92,3| 1,9297% 2275000 59 940
C1202 21r Balkong 4| 92,3| 1.9297% 2 395 000 59 940
C1301 3tr Balkong 4| 92,3| 1.9297%| 2325000 59 940
C1302 3tr Balkong 4| 923| 1,9297% 2450 000 59 940
c1401 41ir Balkong 4| 923]| 1,9297% 2 5§75 000 50 940
C1402 41r Balkong 4| 923)| 19297%| 2625000 59 940
D1001 Nb E] uteplats 2| 522 1,2343% 1275 000 38 340
D1002 Nb Uleplats 4 97| 1.9297% 2 350000 50 940
D1003 Nb Uteplats 2| 52,2 1,2343% 1 375 000 38 340
D1004 Nb Uleplats 1 26,2| 0,6162% 750 000 19 140
D1005 Nb Uteplats 2| 52,2 1,2343% 1425 000 38 340
D1006 Nb Uteplats 4 97| 1,8297% 2 350 000 58 940
D1007 Nb Ej uteplats 2] 522 1,2343% 1276 000 38 340
D1008 Nb E| uteplats 4 B4 0,7707% 950 000 23 940
D1101 1tr Balkong 2| 522| 1,2343% 1375000 38 340
01102 1tr 2 Balkonger 4 97| 1,9297% 2 425 000 59 940
D1103 1tr Balkong 2| 52,2 1,2343% 1425 000 38 340
D1104 1 tr Balkong 2] 522 1,2343% 1 450 000 38 340
D1105 1 Balkong 2] 522 1,2343% 1 450 000 38 340
D1106 1lr 2 Balkonger 4 97 1.9297% 2 395 000 59 940
D1107 1tr Balkong 2| 522] 1,2343% 1375 000 38 340
D1108 1tr Balkong 15| 494| 1,1570% 1325000 35 940
D1201 2t Balkong _ 2| 522| 1,2343%( 1425000 38 340
D1202 21r 2 Balkonger 4 97| 1,9297% 2475000 59 940
D1203 2tr Balkong 2] 522| 1,2343% 1475 000 38 340
D1204 21tr Balkong 2| 522| 1,2343%( 1495000 38 340
D1205 2t Balkong 2| 522| 1,2343% | 1495000 38 340
D1206 214 2 Balkonger 4 97| 1,9297% 2 450 000 59 940
D1207 2tr Balkong 2| 522| 1,2343%( 1425000 38 340
D1208 2t Balkong 1,5| 494 1,1570% 1375000 35 940
D1301 3ir Balkong 20 52,2| 12343% 1475 000 38 340
D1302 atr 2 Balkonger 4 97| 1,9297%| 2575000 59 940
D1303 3tr Balkong 2] 522 1,2343% 1 525 000 38 340
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D1304 3ftr Balkeng 2] 52,2 1,2343% 1 550 000 38 340
D1305 3tr Balkong 2} 52,2 1,2343% 1 550 000 38 340
D1306 3ir 2 Balkonger 4 97| 1,9297% 2 550 000 50 940
D1307 Jtr Balkong 2| 522 1.2343% 1475 000 38 340
D1308 3t Balkong 1,6 494 1,1570% 1425 000 35 940

4548 100,00% {121 055000| 3106 200
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9, SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan uttagas sfter beslut av
styrelsen,

B, Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsrétt | foreningens fastighet batalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av siyrelsen faststélld Arsavgift.
Arsavgiften avviigs sd, att den | fdrhallande till ldgenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa légenheten av foreningens kostnader och avsattning till
fonder.

C. Lagenheternas area ar uppmatt pa ritning, varfor vissa mindre féréandringar av
lagenheternas area kan forekomma. Med mindre féréndringar avses higst 4 % och for
mindre avvikelser dn 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. | dvrigt hénvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
féreningens upplésning.

E. Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
beréknade kostnader och intékier m.m., hanfor sig till tidpunkten fér planens
uppréttande kénda kostnader.

Styrelsen anstdker harmed om alt Bolagsverket reglstrerar denna ekonomiska plan.

Pitea 2012-¢9 12

Bostadsrittsfareningen Hjortronstillet 1
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Intyg

Undertecknade, som ftr indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat den
ekonomiska planen f8r Bostadsréttsfdreningen Hjortronstéllet 1, org. nr 769623-9180, far
hirmed ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som 4r av betydelse for bedomande av foreningens
verksambhet. Foruis#ittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen #r uppfyllda.

De uppgifter som limnats i planen #r riktiga och stimmer 8verens med tillgéingliga
handlingar. I planen gjorda ber#ikningar #r vederhiiftiga. Flerirsprognosen ghller endast vid de
angivna fSrutstitningarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pé tillférlitliga gronder samt att déri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2012-09-15

O /@/%J N

------------------------------------------------------------------------------

Ole Lien Keith Sandqwist
Allhelgonagatan 7 Lavendelvigen 23
118 58 STOCKHOLM 145 74 NORSBORG

(Av Boverket forklarade behtriga avseende hela riket att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer.)

Forteckning tver handlingar som, firutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar

Registreringsbevis

Bankoffert

Bofaktablad

Exploateringsavtal

Planritningar

Utdrag ur fastighetsregistret avseende Stallet 1 1 Sundbyberg

Garant fran Lindbécks Hyresfastigheter i Lulea AB avseende stutlig produktionskostnad och
eventuellt osélda bostadsritter






