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Om féreningen

§1 Firma och site

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Hjortronstil-
let.

Styrelsen har sitt site i Sundbyberg.

§2 Foreningens dndamail

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas eko-
nomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bo-
stader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan be-
grinsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Med-
lems ritt i féreningen pa grund av sidan upplitelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bo-
stadsrittshavare.

Medlemskap och 6vergdng av bo-
stadsratt

§3 Medlemskap

Intride i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person,
se § 5 nedan, som erhiller bostadsritt genom upplitelse av
foreningen eller som overtar bostadsritt i foreningens hus.
Aven annan person som ska ingi i styrelsen kan beviljas
medlemskap.

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bo-
stadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem bostadsritten ska
upplitas.

§ 4 Formkrav vid overlitelse

Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom kép ska upp-
rittas skriftligen och skrivas under av siljaren och koparen.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som
overlatelsen avser samt kopeskilling. Motsvarande giller vid
byte och gava. Overltelse som inte uppfyller dessa fore-
skrifter dr ogiltiga.

§5 Beviljande av medlemskap

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej
annat foljer av 2 kap bostadsrittslagen. Styrelsen dger ritt
att bevilja juridisk person medlemskap endast under forut-
sittning att samtliga styrelseledamoter stallt sig bakom be-
slutet. Beslutet kan férenas med villkor.

§ 6 Overging av bostadsritt

Bostadsrittshavaren dger ritt att fritt Gverlita sin bostadsritt
och till kopeskilling som siljare och kdpare kommer 6verens
om. Det dr dock foreningen forbehillet att prova ansdkan
om medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna
anger.

Bostadsrittshavare som overlitit sin bostadsritt till annan
medlem ska till bostadsrittsféreningen inlimna skriftlig an-
milan hdrom med angivande av 6verlatelsedag samt till vem
overlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt ska skriftligen anséka om med-
lemskap i bostadsrittsforeningen. I ans6kan ska anges per-
sonnummer och adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen
ska bifogas ans6kan.

§ 7 Raitt att utova bostadsritten

Nir en bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, fir denne ut-
6va bostadsritten endast om han eller hon 4r medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bo-
stadsritten trots att dodsboet inte 4r medlem i bostadsritts-
foreningen. Tre ar efter dodsfallet fir bostadsrittsfor-
eningen uppmana dédsboet att inom sex ménader frin upp-
maningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nigon, som inte fir nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen, har férvirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Uppmaningen ska skickas i rekommenderat
brev till dédsboets vanliga adress. Om uppmaningen inte
f6ljs, far bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets rakning
enligt bostadsrittslagen.

§ 8 Ritt till medlemskap

Den till vilken bostadsritt 6vergatt fir inte vigras intrade i
foreningen om féreningen skiligen kan néjas med henne el-
ler honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt 6vergatt till bostadsritthavarens make fir
intride i foreningen inte vdgras maken. Vad som nu sagts
dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsli-
genhet 6vergatt till bostadsrattshavaren nirstdende som var-
aktigt sammanbott med henne eller honom.

Andelsforvarv

§9

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakt-
igt sammanboende nirstiende personer.

§ 10 Familjerittsliga forvirv

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testa-
mente, bolagsskifte eller liknande forvirv och forvirvaren



inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen upp-
mana forvirvaren att inom sex manader frin uppmaningen
visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostads-
rittsforeningen, har férvirvat bostadsritten och sokt med-
lemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rak-
ning.

§ 11 Nekat medlemskap

En 6verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten overgitt
till nekas medlemskap i bostadsrittstéreningen.

Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv
forsaljning och tvingsforsiljning.

Avgifter

§ 12 Insats, andelstal och drsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i for-
hallande till lagenheternas andelstal.

Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens I5pande verk-
samhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhill av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhillsplan. Om inre fond finns ingir dven
fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Be-
slut om dndring av insats ska alltid beslutas av forenings-
stimma.

Styrelsen beslutar om érsavgiftens storlek. Arsavgiften beta-
las ménadsvis senast sista vardagen fore varje kalenderma-
nads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte ars-
avgiften betalas i ritt tid utgir dr6jsmalsrinta enligt rinte-
lagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess
full betalning sker samt piminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingéende ersittning for virme och varmvatten,
elektricitet, sophdmtning eller konsumtionsvatten kan be-
riknas efter forbrukning. Fér data-/informationséverforing
kan ersittning bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 13 Upplitelse-, overlatelse- och pantsitt-
ningsavgift
Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift

kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut verlatelseavgift av bostads-
rittshavaren med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bo-
stadsrittshavaren med hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

§ 14 Awvgift f6r andrahandsupplitelse

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrittstoreningen fér ta ut avgift fér andra-
handsupplitelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 pro-
cent av prisbasbeloppet per dr. Om en ligenhet upplats un-
der en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalenderméinader som ligenheten dr uppla-
ten.

Styrelse, revision och valberedning

§ 15 Styrelse

Styrelsen bestar av minst fem och hogst dtta ledaméter med
ingen eller hogst tre suppleanter. Styrelseledaméter och
suppleanter viljs pa ordinarie féreningsstimma f6r perioden
1 januari-31 december.

Styrelseledamoter viljs pd tvd ar sa att ledamoéternas respek-
tive mandatperioder 6verlappar varandra.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make
till medlem och nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen, samt utomstiende som ej beh6ver vara med-
lem eller boende i foreningen.

§ 16 Konstituering och firmateckning
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen och av
tvé i forening av ledaméterna.

§ 17 Beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfor, utom i beslut om antagande av ny
medlem, nir antalet nidrvarande ledamoter vid sammantri-
det overstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande fore-
nar sig om. Vid lika réstetal giller den mening som bitrdd-
des av ordféranden. Nir minsta antal ledamoéter dr ndrva-
rande, samt vid antagande av ny medlem, krivs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 18 Revisorer

Foreningen ska ha en och hogst tre ordinarie revisorer med
ingen eller hogst tva revisorssuppleanter.

Revisor och revisorssuppleanter viljs fr tiden fram till nésta
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ir avslu-
tad och revisionsberittelsen limnad senast 31 oktober. Sty-
relsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie férenings-
stimma over gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.



Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrel-
sens forklaring Gver gjorda anmarkningar i revisionsberét-
telsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva
veckor fore den foreningsstimma pa vilken de ska behand-
las.

§ 19 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ar fram till nésta ordinarie féreningsstimma.
Valberedningen ska besta av ligst tvd ledaméter. En leda-
mot utses av foreningsstimman till ordférande i valbered-
ningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till de f6rtro-
endeuppdrag som foreningsstimman ska tillsatta.

Valberedningen ska till f6reningsstimman limna forslag pa
arvode och foresla principer f6r andra ekonomiska ersitt-
ningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

Foreningsstamman

§ 20 Rikenskapsir

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 juli-30 juni.
Senast 30 september ska styrelsen till revisorerna avlimna
forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning.

§ 21 Foreningsstimman

Foreningsstimman 4r bostadsrittsforeningens hogsta be-
slutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska héllas inom sex manader ef-
ter utgingen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skal
till det. Extra foreningsstimma ska ocksi hallas om det
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem
ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sitt folja férhandling-
arna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut ir giltigt end-
ast om det bitrdds av samtliga rostberittigade som ér ndrva-
rande vid féreningsstimman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionirer har alltid
ritt att narvara vid féreningsstimman.

§ 22 Motioner

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pi ordinarie f6r-
eningsstimma ska skriftligen anmila drendet till styrelsen

senast fore september ménads utging for att drendet och
styrelsens svar ska kunna anges i kallelsen.

§ 23 Dagordning

Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. Stimmans 6ppnande

Godkinnande av dagordning

Val av ordforande vid stimman

Anmilan av ordférandes val av protokollférare

Val av en justeringsman tillika rdstriknare som

jamte ordférande ska justera protokollet

Fraga om stimman blivit i behérig ordning utlyst

Faststillande av rostlingd

Fraga om ndrvaroritt vid féreningsstimman

9. Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berittelse

11. Faststillande av resultat- och balansrikning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

14. Arvode it styrelsen och revisorerna

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och suppleanter

17. Val av valberedning

18. Aw styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt
motioner angivna i kallelsen

19. Stimmans avslutande
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Pa extra féreningsstimma ska utover drenden enligt punkt
1-8 ovan endast forekomma de drenden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 24 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till forenings-
stimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska fore-
komma pa féreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor f6re foreningsstim-
man och ska utfirdas senast tva veckor f6re foreningsstim-
man.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostads-
rittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall sindas till varje medlem vars adress 4r kind for bo-
stadsrittsforeningen. Bostadsrittsforeningen far da skriftlig
kallelse krivs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av forutsittningar fér anvindning av

elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 25 Rostritt

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt har de tillsammans en
rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsritts-
foreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har
inte rostratt.



En medlems ritt vid féreningsstimma ut6vas av medlem-
men personligen eller den som dr medlemmens stillforetra-
dare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
ska vara i original och giller hogst ett dr fran utfirdandet.
Medlem fir foretradas av valfritt ombud. Ombud fir bara
foretrada en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitride.

Vid féreningsstimma f6r beslut om forvirv i enlighet med
9 kap 19 § bostadsrittslagen fiar dock ombud, med avvikelse
fran vad som ovan stadgats, foretrida flera medlemmar.

§ 26 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har
fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller vid lika ros-
tetal den mening som stimmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna.
Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser
ilag.

Omréstningen vid féreningsstimma sker 6ppet. Begir nir-
varande rostberittigad sluten omrostning ska detta alltid ac-
cepteras vid val och i 6vrigt efter beslut av stimman.

Fonder och vinst

§ 27 Fond for yttre underhall
Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Till fonden f6r yttre underhill ska arligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvirdet for féreningens
fastighet eller tomtritt. Om féreningen i sin resultatrakning
gor avsittning i form av avskrivning pd féreningens byggna-
der ska minsta avsittning till fonden for yttre underhall for
samma rikenskapsar minskas i motsvarande man.

§ 28 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsti pi foreningens
verksamhet ska, efter underhallsfondering, balanseras i ny
rikning.

Bostadsrattsfragor

§ 29 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast
efter tvé ar frin upplatelsen och dirigenom bli fri frén sina
forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsritten till bostadsrittstor-
eningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
ménader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i avsigelsen.

§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten
i gott skick. Det innebdr att bostadsrittshavaren ansvarar fo6r
att savil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
itgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bo-
stadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittstéreningen
tecknat en motsvarande forsakring till f6rman f6r bostads-
rattshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande fall
for sjalvrisk och kostnaden tér dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f6lja de anvisningar som bostads-
rittsforeningen limnar betriffande installationer avseende
avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa atgirder i ligenheten
krivs styrelsens tillstind enligt § 34. De atgirder bostads-
rittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmass-

1gt.

Till ligenheten hor bland annat:

1.  ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krivs for att an-
bringa ytskiktet pi ett fackmissigt sitt. Bostads-
riattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt
i badrum och vatrum

2. icke birande innerviggar

3. inredning i ligenheten och 6vriga utrymmen till-
horande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvitt-
maskin; bostadsrittshavaren svarar ocksi for vat-
tenledningar, avstingningsventiler och i forekom-
mande fall anslutningskopplingar pa vattenledning
till denna inredning

4. lagenhetens innerdérrar med tillhorande lister, fo-
der, karm, tdtningslister

5. ytterdorr samt beslag, handtag, gingjirn, titnings-
lister, brevinkast, lis och nycklar, férutom mélning
av ytterdorrens utsida.

6. glasifonster och dorrar samt spréjs pa fonster och
i forekommande fall isolerglaskassett

7. till fonster och fonsterdorr hérande beslag, hand-
tag, gangjarn, titningslister samt malning forutom



mélning av utifrin synliga delar av fonster/fonster-
dorr

8. milning av radiatorer och virmeledningar

9. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationséverforing till de delar de dr syn-
liga i ligenheten och betjinar endast den aktuella
lagenheten

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventi-
ler och anslutningskopplingar pé vattenledning

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlis

12. eldstider och braskaminer

13. koksflikt, kolfilterflakt, spiskidpa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver styrelsens till-
stind

14. sakringsskip, samtliga elledningar i ligenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostads-
rittshavare forsett ligenheten med.

Om det i bostadsrittsupplatelsen ingir forrdd, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrym-
men som for ligenheten enligt ovan. Detta giller dven mark
som dr uppliten med bostadsritt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, eller terrass
eller om det till ligenheten hor mark/uteplats som dr upp-
liten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for ren-
hallning och sndskottning.

For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren f6r méilning av
insida av balkongfront/ altanfront samt golv. Malning utf6rs
enligt bostadsrittsforeningens instruktioner.

Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att
f6lja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrittstor-
eningen anmila fel och brister i sidan ligenhetsutrust-
ning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt
denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsratts-
foreningens fasta egendom, med undantag for bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 30, dr vil underhallet och halls i
gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare f6r underhall och repa-
rationer av f6ljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsrittsféreningen har forsett 1d-
genheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn
en ligenhet

2. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsoverforing som bostadsrittsfor-
eningen forsett ligenheten med och som finns i
golv, tak, ligenhetsavskiljande eller barande vigg

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med

4. rokgangar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilat-
ionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spis-
kapa/kokstlikt som utgor del av husets ventilation,
samt

5. ytterdorr och i forekommande fall for brevlada,
postbox och staket

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt
ohyra

I enlighet med bostadsrittslagen svarar bostadsrittshavaren
for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens
vardsloshet eller forsummelse, eller vardsloshet eller for-
summelse av nigon som hor till bostadsrittshavarens hus-
hall eller gistar bostadsrittshavaren eller av annan som bo-
stadsrittshavaren inrymt i ligenheten eller som dir utfor ar-
bete for bostadsrittshavarens rikning. Ifriga om brandskada
som uppkommit genom vérdsloshet eller forsummelse av
nigon annan dn bostadsrittshavaren sjilv, giller vad nu
sagts dock endast om bostadsrittshavaren brustit i omsorg
och tillsyn.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i -
genheten.

§ 33 Bostadsrittsforeningens oOvertagande
av underhallsatgird

Foreningsstimma kan i samband med gemensam under-
hallsatgird besluta om reparation, byte av inredning och ut-
rustning avseende de delar av ligenheten som bostadsritts-
havaren enligt § 30 svarar for.

§ 34 Ingreppildgenheten

Bostadsrittshavaren far, sedan ligenheten tilltritts, utfora
dndring i ligenheten. Bostadsrittshavaren fir dock inte utan
styrelsens tillstind i ligenheten utfora dtgird som innefat-
tar:

[EN

ingrepp i en birande konstruktion
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

3. annan visentlig férindring av ligenheten. Som vi-
sentlig forandring riknas alltid forindring som
kriver bygganmalan eller bygglov. Det éligger bo-
stadsrittshavaren att ansoka om bygglov eller att
gora bygganmilan.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstind till en atgird som
avses 1 forsta stycket om atgirden dr till pitaglig skada eller



oldgenhet for bostadsrittsforeningen. Tillstindet kan emel-
lertid villkoras av att arbetena utfors av behorig hantverkare.

§ 35 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se
till att de som bor i omgivningen inte utsitts for stérningar
som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars
forsimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska ritta sig efter de sirskilda regler
som foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed medde-
lar.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn 6ver att dessa
iligganden fullgors ocksé av de som hor till bostadsrittsha-
varens hushill, de som besoker bostadsrittshavaren som
gist, nigon som bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon
som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i lagen-
heten.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsratts-
foreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att
storningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bo-
stadsrittshavaren sigs upp med anledning av att storning-
arna dr sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller om-
fattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att miss-
tinka att ett foremal dr behiftat med ohyra far detta inte tas
in i lagenheten.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligen-
hetens skick sa att annans sikerhet dventyras eller det finns
risk f6r omfattande skador pd annans egendom och inte ef-
ter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens skick sa snart
som mojligt, fir bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad. Sadan uppmaning skickas i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

§ 37 Tilltrade till ligenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa
komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller f6r att
utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller f6r
att avhjilpa brist nir bostadsrittshavaren forsummar sitt an-
svar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller
ndr bostadsritten ska tvingsforsiljas dr bostadsrittshavaren
skyldig att lata ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsratts-
foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet dn nédvindigt. Bostadsrittsféreningen har
ritt att komma in i ligenheten och utféra nédvindiga atgir-
der fr att utrota ohyra i huset eller pi marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride nir bostads-
rattsforeningen har ritt till det kan bostadsrittstéreningen
ansoka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndig-
heten.

§ 38 Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand
till annan for sjdlvstindigt brukande endast om styrelsen ger
sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas
till viss tid och ska limnas om bostadsrittshavaren har skil
for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av sty-
relsen fir bostadsrittshavaren dndéd upplita sin ligenhet i
andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan sam-
tycke till andrahandsupplatelse endast nekas om bostads-
rittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte:

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv for-
siljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsratts-
lagen av en juridisk person som hade pantritt i bo-
stadsritten och som inte antagits till medlem i bo-
stadsrittsféreningen, eller

2. omligenheten dr avsedd f6r permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en kom-
mun eller ett landsting

Nir samtycke inte behévs ska bostadsrittshavaren genast
meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 39 Inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende perso-
ner i ligenheten, om det kan medf6ra men fér foreningen
eller ndgon medlem i foéreningen.

§ 40 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nagot
annat dndamél 4n det avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast aberopa avvikelse
som dr av avsevird betydelse for bostadsrittsforeningen eller
nagon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 41 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostads-
riatt, och som ftilltritts, 4r forverkad och bostadsrittsfor-
eningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avilytt-
ning enligt f6ljande:



1. Drojsmdl med insats eller upplatelseavgift
Om bostadsrittshavaren drojer med att betala in-
sats eller upplitelseavgift utover tvé veckor frin det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen an-
manat bostadsrittshavaren att fullgéra sin betal-
ningsskyldighet.

2. Dré6jsmal med arsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse
Om bostadsrittshavaren drojer med att betala ars-
avgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter
forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer 4n
tvé vardagar efter forfallodagen.

3. Olovlig upplitelse i andra hand
Om bostadsrittshavaren utan nddvindigt sam-
tycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra
hand.

4. Annat indamal
Om ligenheten anvinds f6r annat dndamil 4n det
avsedda.

5. Inrymma utomstiende
Om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men for bostadsrittsféreningen eller
annan medlem.

6. Ohyra
Om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplitits till i andra hand, genom vérdsloshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren genom att inte utan oska-
ligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i hu-
set.

7. Vanvird, storningar och liknande
Om lagenheten pa annat sitt vanvirdas eller om
bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten dr
uppliten till i andra hand utsitter boende i omgiv-
ningen for stoérningar, inte iakttar sundhet, ord-
ning och gott skick eller inte f6ljer bostadsrattstor-
eningens ordningsregler.

8. Vigrat tilltrdde
Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till
lagenheten ndr bostadsrittsforeningen har ritt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en
giltig ursikt for detta.

9. Skyldighet av synnerlig vikt
Om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet
som gar ut6ver det han ska gora enligt bostads-
rittslagen och det mdste anses vara av synnerlig
vikt f6r bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgérs.

10. Brottsligt forfarande
Om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds
for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verk-
samhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovi-
sentlig del ingér brottsligt forfarande eller om la-
genheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindel-
ser mot ersittning.

En uppsigning ska vara skriftlig. Om det ar bostadsrittsha-
varen som gor uppsigningen, fir den ske hos den som har
ritt att ta emot drsavgiften pé foreningens vignar.

Nyttjanderitten ér inte forverkad, om det som ligger bo-
stadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsdgning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostads-
rittshavaren ldter bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan
drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 térverkad men
sker rittelse innan bostadsrittstéreningen har sagt upp bo-
stadsrittshavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren
inte direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta
giller inte om nyttjanderdtten dr forverkad pé grund av sir-
skilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten
enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsforeningen inte har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ména-
der frin den dag di bostadsrittsforeningen fick reda pa for-
hillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av
dréjsmél med betalning av arsavgift eller avgift for andra-
handsupplitelse, och har bostadsrittsféreningen med an-
ledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilytt-
ning, fir denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frén la-
genheten:

1. om avgiften — nir det dr friga om en bostadsligen-
het — betalas inom tre veckor frin det att bostads-
rittshavaren har delgetts underrittelse om mojlig-
heten att fi tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och meddelande om upp-
signingen och anledningen till denna har limnats
till socialndmnden i den kommun dér ligenheten
ir beldgen

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas
inom tvd veckor frin det att bostadsrittshavaren
har delgetts underrittelse om mojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

For underrittelse enligt 1 och 2 samt underrittelse till soci-
alnimnden finns sirskilda formulir, se SF'S 2003:37 och
SFS 2004:389

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittsha-
vare inte heller skiljas frin ligenheten om bostadsrittshava-
ren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sd snart
det var méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs
i f6rsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittsha-
varen, genom att vid upprepade tillfdllen inte betala avgif-
ten, har dsidosatt sina forpliktelser i s4 hog grad att bostads-
rittshavaren skiligen inte bor fi behilla ligenheten.



Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen
efter utgangen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller

2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det ér friga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan
dréjsmal ansoker om tillstand till upplitelsen och fir ans6-
kan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om
bostadsrittsforeningen har sagt till bostadsrittshavaren att
vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom
tvi manader frin den dag di bostadsrittstéreningen fick
reda pé forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som
sigs 1 punkt 7 dven om négon tillsigelse om rittelse inte har
skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten
ar uppliten i andra hand i enlighet med dessa stadgar.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7
ska socialndimnden underrittas. Vid sirskilt allvarliga stor-
ningar fir uppsigning ske utan underrittelse till social-
namnden, en kopia av uppsigningen ska dock skickas till
socialnimnden.

Punkt 9

Nyttjanderitten till en bostadsldgenhet ar inte forverkad pa
grund av skyldighet som avses i punkt 9 om bostadsrittsha-
varen dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten
inte kan fullg6ras av en kommun eller ett landsting.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har sagt upp bo-
stadsrittshavaren till avflyttning inom tvd ménader fran det
att bostadsrittstoreningen fick reda p férhillandet. Om det
brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om forunder-
s6kning har inletts inom samma tid, har bostadsrittstor-
eningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvd
ménader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pi nagot
annat satt.

§ 42 Awvflyttning vid forverkande

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nigon orsak
som anges i § 41 punkt 1-2, 6-8 eller 10 4r bostadsrittsha-
varen skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrattshavaren upp av nigon annan i § 41 angiven
orsak fir bostadsrittshavaren bo kvar till det méinadsskifte
som intriffar nirmast efter tre méinader frin uppsigning,
om inte ritten dldgger bostadsrittshavaren att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsigningen sker p.g.a. obetald ars-
avgift enligt § 41 punkt 2 och bostadsrittshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i § 41
punkt 2 pa grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd om-
standighet och avgiften har betalats sa snart det var mojligt,
dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.
Vid uppsigningen i andra fall p.g.a. obetald arsavgift enligt
§ 41 punkt 2, tillimpas 6vriga bestimmelser i § 41.
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§ 43 Raitt till ersdttning for skada

Om féreningen sidger upp bostadsrittshavaren till avflytt-
ning, har foreningen ritt till ersdttning for skada.

§ 44 Tvangsforsiljning vid forverkande

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd
av uppsdgning som avses i § 41, ska bostadsritten tvings-
forsaljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen, sé snart det kan ske,
om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kdnda bor-
gendrer vars ritt berors av forsiljningen, kommer Gverens
om ndgot annat. Forsiljningen fir dock ansta tills dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar f6r blivit atgirdade.

Avvad som kommit in genom f6rsiljning fir féreningen be-
halla s& mycket som behévs for att ticka foreningens fordran
hos bostadsrittshavaren.

§ 45 Uppsigning av bostadsritt

Om en bostadsritt sidgs upp av nigon orsak som anges i 7
kap. §§ 2-5 och 17 bostadsrittslagen, 6vergar bostadsritten
genast till féreningen. Foreningen ska betala skilig ersitt-
ning for bostadsritten.

Har bostadsrittshavaren tilltritt ligenheten, ska hyresavtal
anses inginget frin tiden frin uppsigningen, om bostads-
rittshavaren i uppsdgningen begirt att i bo kvar i ligen-
heten. I sa fall giller 4 kap 9 §, bostadsrittslagen.

§ 46 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsratts-
foreningen i rekommenderat brev under mottagarens van-
liga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av
den:

tillsdgelse om storningar i boendet

tillsagelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller

upplitelseavgift tillsigelse att vidta rittelse
meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angéende obetalda av-
gifter till bostadsrittstéreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angiende nekat medlemskap

AN AN S

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag
pa limplig plats inom foreningens fastighet eller genom
brev.

Bostadsrittsforeningen fér till medlemmarna eller till nigon
annan di krav enligt lag finns pa skriftlig information an-
vinda elektroniska hjilpmedel. Narmare reglering av forut-
sittningar for anvindning av elektroniska hjalpmedel anges
ilag.



§ 47 Underrittelse vid pantsittning av bo-
stadsritt

Har féreningen underrittats om att en bostadsritt r pant-
satt, ska foreningen utan drdjsmal underritta panthavaren
om bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till féreningen
till ett belopp som 6verstiger vad som drsavgiften beloper pa
en manad och bostadsrittshavaren dréjer med betalning i
mer dn tvd veckor frin forfallodagen. Underrittelsen ska
skickas i rekommenderat brev till panthavarens vanliga
adress.

§ 48 Upphorande av bostadsritten i vissa
fall

Overlates ett hus i vilket ligenheten finns eller siljs huset
exekutivt, upphér bostadsritten. Foéreningen dr didrmed
skyldig att betala skilig ersittning for bostadsritten. Trider
foreningen i likvidation inom tre manader frin det frigan
om féreningens ersittningsskyldighet blivit slutgiltigt av-
gjord eller forsitts foreningen inom samma tid i konkurs,
ska dock bostadsrittshavarens ritt att fi ersittning for bo-
stadsritten bedomas efter de regler som giller f6r skifte av
foreningens tillgingar.

Upphor bostadsritten enligt forsta stycket och har ligen-
heten tilltratts, ska skriftligt hyresavtal anses ingénget. I sa
fall giller 4 kap § 9 bostadsrittslagen.

Sarskilda beslut

§ 49 Bostadsrittsforeningens fastighet och
tomtratt

Styrelse eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhanda féreningen dess fasta egendom eller
tomtritt och inte heller riva eller bygga om sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomtratt.

Styrelsen dger ritt att till sikerhet f6r medlemslan for for-
virv av bostadsritt i foreningen, limna pantbrev i forening-
ens fastighet och teckna borgen. I samband hirmed ska bo-
stadsrittshavaren limna sin bostadsritt som pant till fore-
ningen som sikerhet for vad foreningen kan tvingas utge p
grund av sitt dtagande.

§ 50 Omfattande till- eller ombyggnad

Beslut som innebdr en mer omfattande till- eller ombygg-
nadsatgird av foreningens fastighet ska fattas pa en fore-
ningsstimma. Ifriga om sddana atgirder som innebir en vi-
sentlig forindring av en bostadsrittshavares ligenhet giller
dock bestimmelserna i 7 kap 7 § bostadsrittslagen och be-
stimmelserna i § 51 punkt 3 nedan.
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§ 51 Sarskilda beslut

For att beslut i en friga som anges i denna paragraf ska vara
giltig krivs att det har fattats pd en féreningsstimma och att
foljande bestimmelser har iakttagits.

1.  Om beslutet innebir dndring av nigons insats och
medf6r rubbning av det inbérdes forhéllandet mel-
lan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som
ber6rs av dndringen ha gitt med pd beslutet. Om
enighet inte uppnis, blir beslutet andd giltigt om
minst tvé tredjedelar av de berérda bostadsrittsha-
varna har gitt med pa beslutet och det dessutom
har godkints av hyresnimnden Ett beslut om ned-
sittning av samtliga insatser ska genast anmalas for
registrering vid Bolagsverket och far inte verkstal-
las forrdn ett ar har forflutit efter registreringen.

2. Om beslutet innebidr en 6kning av samtliga insatser
utan att det inbordes forhillandet mellan insat-
serna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gitt
med pa beslutet. Om enighet inte uppnis, blir be-
slutet anda giltigt om minst tvd tredjedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom
har godkints av hyresnimnden.

3. Om beslutet innebdr att en ldgenhet som upplatits
med bostadsritt kommer att forindras eller i sin
helhet behéva tas i ansprik av foreningen med an-
ledning av en om- eller tillbyggnad, ska bostads-
rittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostads-
rittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen,
blir beslutet dnda giltigt om minst tvé tredjedelar
av de rostande har gitt med pd beslutet och det
dessutom har godkints av hyresndimnden.

4. Om beslutet innebdr utvidgning av foéreningens
verksamhet ska minst tvd tredjedelar av de rostande
ha gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebir 6verlitelse av ett hus som till-
hor foreningen, i vilket det finns en eller flera la-
genheter som ér upplitna med bostadsritt, ska be-
slutet ha fattats pd det sitt som giller for beslut om
likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av
bostadsrittshavarna i det hus som ska overlitas ska
dock alltid ha gitt med pa beslutet.

6. Foreningen ska genast underritta den som har
pant i bostadsritten och som dr kidnd for fore-
ningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 i denna
paragraf.

7. For dndring av bostadsrittsféreningens stadgar
giller 9 kapitlet 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

§ 52 Godkinnande av hyresnimnden

Ett stimmobeslut enligt § 51 punkt 3 ska pa begiran av for-
eningen godkinnas av hyresnimnden, om férindringen ar
angeldgen och syftet med atgirden inte skiligen kan tillgo-
doses pa nagot annat sitt samt beslutet inte dr oskéligt mot
bostadsrittshavaren. Kan férindringen anses vara av liten
betydelse for bostadsrittshavaren, fir hyresndimnden dock
limna godkinnande, om atgirden inte skiligen kan tillgo-
doses pa nigot annat sitt. Ndmnden fr férena ett beslut om



godkidnnande med villkor. Begir bostadsrittshavaren att
foreningen ska l6sa in bostadsritten, fir godkidnnande lim-
nas endast med villkor om inl6sen, sivida inte bostadsritts-
havaren skaligen bor kunna godta férindringen dndi. Inne-
bar nimndens godkinnande att ligenheten i sin helhet far
tas i ansprak av foreningen, ska godkdnnandet limnas med
villkor att inlosen sker.

§ 53 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behéllna tillgingar
tillfalla medlemmarna i férhallande till bostadsrittsligen-
heternas insatser.

§ 54 Ejstadgat

I allt varom ej hir ovan stadgats giller bostadsrittslagen.
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