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STADGAR

for

HSB Bostadsrattsférening Smedjan i Sundbyberg

Registrerad av Bolagsverket 2017-08-09

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for bostadsréattsféreningar av 2011 i
faljande bestammelser: §§ 11, 12, 15, 19, 22, 27, 31 och 32




OM FORENINGEN

§ 1 Féreningens firma och séte
Bostadsriitisféreningens firma dr HSB Bostadsréittsforening Smedjan i Sundbyberg.
Styrelsen har sitt séite i Sundbyberg.

§ 2 Bostadsrittsforeningens d&ndamal

Bostadsrattsféreningen har till &indamél att i bostadsréitsforeningens hus upplata bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och dédrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till dndamdl att fréimja studie och fritidsverksamhet
inom bostadsrittsféreningen samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
frimja serviceverksamhet och tillgiinglighet med anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all
verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt &r den rétt i bostadsréitisforeningen, som en medien har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsréitt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, 1 det foljande kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsriittsforeningen.

Bostadsrittstéreningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB ait bitrida bostadsriittsforeningen i
forvaltmingen av dess angelégenheter och riilkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

Ltt avtal om 8verlitelse av bostadsrétt genom kap ska upprittas skrifiligen och skrivas under av siljaren och
kéiparen, Kopehandlingen ska innebélla uppgift om den ligenhet som dverldtelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir dverlitelsen ogiltig.
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§ 5 Ratt till medlemskap

Intréde i bostadsriittsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. komuer att erhalla bostadsritt genom upplitelse i bostadsritisforeningens hus, eller
2. &vertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsratt har dvergtt till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning
om bostadsritt till bostadsligenhet Svergétt till annan néarstende person som varaktigt sammanbedde med
bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsréitt Gvergétt till fir inte nekas intréde 1 bostadsrittsforeningen, om de viltkor 161 medlemskap
som f6reskrivs i denna paragraf @r uppfyllda och bostadstittsfdreningen skiligen bor godta honom som
bostadsriittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsligenheten har
bostadsréttsforeningen 1 enlighet med bostadsréittforeningens éndamal rétt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nckas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte ar avsedd fér fritidsindamal fir nekas
medlemskap. Kommun eller landsting som férvérvat bostadsritt till bostadslégenhet far inte nekas imedlemskap.

En juridisk person som é4r medlem i bostadsriittsfreningen maste ha samtycke av bostadsrétisforeningens
styrelse for att genom overlitelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidssindamal. Samtycke behovs inte vid exelaitiv forsiljning eller tvangsforsilining om den juridiska personen
hade pantritt i bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv
Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende n#rstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvdrv

Om en bostadsritt 6vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvéirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrattsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex manader frin
uppmaningen visa att nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har forvirvat bostadsritten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte £5ljs, fir bostadsritien tvéngsforsdljas enligt bostadsréttslagen for
forvirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsratten
Nir en bostadsritt dvergdit till ny innchavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han cller hon &r medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Eit dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsriitten trots att dddsboet inte 4r medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre ér efter dodsfallet fir bostadsréttsforeningen uppmana dodsboet att inom sex
manader frin uppmaningen visa att bostadstéitten har ingftt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har firviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrétten och fOrvirvet skett genom tvangsforsiljning eller vid exekutiv
forsilining, kan tre ar efter fdrvéirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap,



§ 9 Prévning av medlemskap
Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skrifilig och fullstindig
anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsféreningen,

For att prova frdgan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begira kreditupplysning avseende
stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergait till nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Enligt bostadsrétislagen giller sérskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvAngsforsiljining.

AVGIFTERTILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift
Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Arsavgiften ska ticka bostadsratisforeningens 1opande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om inre
fond finns ngér dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrclsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor dndring av
det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av fbreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tvé
tredjedelar av de rdstande pé foreningsstdmman gitt med pa beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av fireningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrétislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavegiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgar
dréjsmilsrinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelscavgift och inkassoavgilt enligt lag om ersétining for inkassokostnader m.m.

T arsavgiften ingdende ersétming for virme och varmvatten, elektricitet, sophéimtning eller konsumtionsvatten
kan berdknas efter forbrukning. Fir informationséverforing samt ligenhetslarm kan ersiittning bestédmmas till
lika belopp per ligenhet. Lrsiittning f6r investeringar som iir till lika nytta for samtliga medlemmar och som
stimman beslutat kan bestéimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 3,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsétiningsavgift av bostadsriittshavaren med higst 1,5 procent av
prisbasheloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid ansékan om
medlemskap och fir pantséttningsavgift vid underriittelse om pantséitining.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut avgift for
andrahandsupplitelse av bostadsréttshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en ligenhet
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upplats under en del av ett ir, beriiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderminader som
ligenheten ér upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som bostadsréttstoreningen ska vidta
med anledning av lag elier forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rékenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lémna &rsredovisning, Denna
bestér av forvaltningsberiittelse, resultatritkning, balansriikning och tilliggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstadmma
Foreningsstéimman #r bostadsréittsforeningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom sex minader efter utgdngen av varje rikenskapsar,

Extra foreningsstiimma ska hillas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksd hillas om
det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberdttigade. Begéran ska ange vilket
firende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha riitt att nérvara eller pd annat sétt félja
forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sidant beslut r giltigt endast om det bitréids av samiliga
rostberittigade som 4r nirvarande vid foreningsstimman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionéirer har alltid rdtt att nérvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner
Medlen, som onskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstinuna, ska skriftligen anméla drendet till
styrelsen {§re mars ménads utgng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma
Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de éirenden som ska forekomma pd foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstémman och ska utfirdas senast tva veckor fire
foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars postadress &r kiind for
bostadsrittsforeningen.

Bostadsriittsforeningen fér dd skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvénda clektroniska hjtilpmedel. Ndrmare
reglering av forutsittningar for anvindning av elekironiska hjdlpmedel anges i lag.



§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

1. foreningsstimimans dppnande

2. val av stimmoordforande

3. anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

4. godkinnande av rostlingd

5. frAga om nédrvaroritt vid féreningsstimman

6. godkinnande av dagordning

7. valav ivd personer ait jimte stimmoordfdranden justera protokollet

8. valav minst tvd rostriknare

9. f{rdga om kallclse skett 1 behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas bertittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansriikning

13. beslut i anledning av bostadsréitsforeningens vinst eller forlust enligt den faststdllda balansrdkningen

14. beslut om ansvarsirihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar fér styrelsens ledamdéter, revisorer,
valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledatnot utses till valberedningens ordférande

23. val av distriktsrepresentant och ersittare till distriktsstimmeor samt 6vriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstdnuman hidnskjutna fidgor och av medlemmar anmélda drenden som angivits
i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

Extra [reningsstimma
Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de #renden soimn ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade
P4 foreningsstdmima har vatrje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en rbst. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsritisftreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som #r medlemmens
stdllforetriidare enligl lag eller genom ombud.

Ombud ska l8mna in skriftlig daterad fullmalt. Fullmakten ska vara i original och giller hiigst ett 4r fran
utfiirdandet. Medlem fir firetriddas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretréida en medlem. Ombud far bara
foretriida en medlem.

Medlem far medfora eti valfritt bitriide.

§ 19 Rdstning
Foreningsstimmans beslut utgtrs av den mening som har fatt mer dn hiilften av de avgivna résterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmoordfdranden bitrider,

Omrésining vid foreningsstimma sker Sppet om ine annat beslutas av foreningsstdnunan. Vid personval ska
sluten omrdstning ske om en nérvarande fullmiaktig begir det.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om
inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forréittas.



2017080401752

For vissa beslut kréivs séirskild majoritet enligt bestdmmelser 1 lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller réstsedel avldmnas utan réstuingsuppgift (sa kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma
Ordfdranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I friga om protokollets innehél! giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrdsining har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsréittsforeningen for mediemmarna.,

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ldgst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hégst en suppleant ftir denne av styrelsen fér HSB. Foreningsstdmman viljer styrelsens
ordforande och Svriga styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden dr hogst tva r, Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs av
féreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av foreningsstdmman. Styrelsen
utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksl organisator for studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsriittsforeningen.

Om ordféranden limnar sitt uppdrag innan mandattidens utgfing ska styrelsen inom sig vélja ordférande for tiden
till néista foreningsstimma.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tv
styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor nir fler #n hélfien av hela antalet styrelscledamiter dr nérvarande. Som styrelsens beslut
giéller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den mening som styrelsens
ordférande bitriider. N&r minsta antal ledaméter &r ndrvarande kréivs enhillighet for giltigt beslut.



§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade
Vid styrelsens samnmantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantridet
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar &ver mdjligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokol] ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantriide ska foras i nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvA och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, §vriga viljs av féreningsstimman, Mandattiden &r fram till nista ordinarie
féreningssidmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ir avslutad och revisions- beriitelsen Ifimnad senast fre
veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie foreningsstimma Sver
gjorda anmarkningar i revisionsberittelsen.

Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstéimma dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandiingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmiérkningar i

revisionsbertittelsen ska hallas tillgéingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinatie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden #r fram till nésta ordinarie foreningsstiirmma. Valberedningen ska best av ligst tvé ledamiter. En
ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foresldr personer till de fortroendenppdrag som foreningsstamman ska tillsdtta.

Valberedningen ska till fdreningsstimman limna forslag pa arvode och foresld principer fér andra ekonomiska
ersitiningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yttre fond
Bostadsriittsforeningen ska ha fond for ylire underhll,

Styrelsen ska 1 enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhdll.

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhill av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhéll bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden som tillhor
bostadsrittsldgenheten. .

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestdms utiftan firhéllandet mellan andelstalet for lHgenheten och
samtliga andelstal for bostadsréttsldgenhceter i bostadsriittsfireningen, med avdrag for gjorda uttag,
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§ 28 Underhéllsplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhéllsplan for genomfirande av underhall av bostadsréttsforeningens fastighet,
arligen budgetera for att sikerstilla att tillréickliga medel finns fér underhdll av bostadsréttsforeningens
fastighet,

3.  se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas 1 ldmplig omfattning och i enlighet med
bostadsriittsfreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.,

§ 29 Over- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter underhéllsfondering,
balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har rétt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen beiréiffande sin bostadsriitt. Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 8vriga uirymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,
bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadstétten, samt

datum for utfirdandet.

A o

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i golt skick. Det innebér att bostadsrittshavaren
ansvarar for att sdvil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta dtgérderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna forséikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och reparationsansvar
som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsféreningen tecknat en motsvarande forsikring till forman for
bostadsrittshavaren svarar bostadsritishavaren i forckommande fall for sjétvrisk och kostnaden for Aldersavdrag.

Bostadsriittshavaren gka félja de anvigningar som bostadsréttsforeningen limnar betréffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anorduing for informationséverforing. For vissa dtgiirder
i ldgenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37, Do atgsirder bostadsréittshavaren vidtar { ligenheten ska alltid
utforas fackmiissigt.

Till igenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsréittshavaren ansvarar ocksé for fuktisolerande skikt i
badrum och vétrum,

2. icke birande innervéggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis; sanileisporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsréttshavaren svarar ocks for
vattertledningar, avstiingningsventiler och i frekommande fall anshitningskopplingar pd vattenledning
till denna inredning,

4, ligenhetens yiter- och innerdérrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister, 1is inklusive

nycklar mm; bostadsriittstoreningen svarar dock fr malning av ytterdérrens yitersida, Vid byte av

l#genhetens ytterdorr skall den nya doiren motsvara de normer somn vid utbytet giller for
brandklassning och udddmpning

glas i fonster och dérrar samt sprijs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

6. till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gAngjirn, titningslister samt malning;

bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av fonster/fonsterddr,

milning av radiatorer och véirmeledningar,

8. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fiir informationséverforing till de delar de &r synliga i
ldgenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten,

h
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9. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pd vattenledning,

10. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

11. eldstiider och braskaminer,

12. kokstlikt, kolfilterfldkt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt oimn de inte ér en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation kréiver styrelsens tillstdnd,

13, sgkringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ldgenheten med.

Ingér i bostadsréttsupplatelsen forriid, garage eller annat ldgenhetskomplement har bostadsriéitishavarcn samma
underhélls- och reparationsansvar {6r dessa utrymmen som for ldgenheten enligt ovan. Detia giller Aven mark
som #r upplaten med bostadsratt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som dr upplaten med
bostadsritt svarar bostadsritishavaren fr renhdlining och sniskottning, For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren t6r mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Milning utfors enligt
bostadsréttsféreningens instruktioner. Om ligenheten dr vtrustad med takterrass ska bostadsrétishavaren
dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser marl/uteplats 4r bostadsréttshavaren skyldig
att f6lja bostadsrétisforeningens anvisningar géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittishavaren ér skyldig att till bostadsréftsforeningen anmila fel och brister i sddan
ligenhetsuirustning/ledningar som bostadsritisforeningen svarar {6r enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt
lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar
Bostadsréttsféreningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrétishavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och hills i goit skick,

Bostadstéittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av fljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en ligenhet (s4 kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverforing som
bostadsriittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller
birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsriittsforeningen firsett ligenheten med,

4. rokgingar (ef rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt #dven for spisképa/koksflikt som utgdr del av husets ventilation, samt

5. iforekommande fall fir brevlida, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta géller dven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhalisatgéard

Bostadsrattsforeningen far uttora reparation samt byta inredning och utrustning som hostadsrittshavaren enligt §
31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir endast avse &tgéird som foretas i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsréittsforeningens hus och som berér
bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsliigenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstdmma innebdr att en ligenhet som upplatits med bostadsréitt kommer att
forédndras eller i sin helhet behova tas i ansprik av bostadsrittsfreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsriiitshavaren inte ger sitt samtycke till
forindringen, blir besluiet dndé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pé det och beslutet
dessutom har godkiints av hyresnimnden.
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§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsriittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick s& att annans sikerhet dventyras eller det
finns risk for omfattande skador pa ammans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens
skick si snart som mojligt, far bostadsratisforeningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillstdnd 1 Iigenheten utfora tgédrd som innefattar;

|.  ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen fir bara viigra att medge tillstand till en Atgird som avses i fiirsta stycket om Atgéirden &r till pAtaglig
skada eller olidgenhet for bostadsrittsforeningen,

§ 38 Anvidndning av bostadsritten

Vid anviindning av idgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivoingen inte utsétts {or
storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte
skiiligen bor t8las. Bostadsrittshavaren ska fven i §vrigt vid sin anvéndning av lagenheten iakita allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgtrs ocksé av de som hor till
bostadsrittshavarens hushill, de som bessker bostadsriittshavaren som giist, ndgon som bostadsriittshavaren har
inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i overensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska folja bostadsriittsfSreningens ordningsregler,

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsritishavaren tillsdgelse att se tll
alt storningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren stigs upp med anledning av att
storningarna 4r sérskilt altvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra far detta inte
tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade tilt Jagenheten

Féretridare for bostadsrittsforeningen har réit att 4 komma in i ldgenheten ndr det behévs for tillsyn eller for att
utfiira arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér bostadsréttshavaren forsummar
sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitien eller néir bostadsrétten ska tvingsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsréttstoreningen ska se till ait
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oltigenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsfareningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nddvindiga dtgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide nér bostadsrattsféreningen har rétt till det kan
bostadsritisfdreningen anstika om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

Fn bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftlica samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska limnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadseéttsforeningen inte har ndgon befogad anledning att
vigra samtycke.

Om inte samiycke till andrahandsupplételse lamnas av styrelsen far bostadsrittshavaren &nda upplita sin
ldgenhet 1 andra hand om hyresnfimnden ldmnar sitt tillstind.



Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas om
bostadsrattstéreningen har betogad anledning. Samtycke till andrahandsupplitelse behévs inte;

1. om en bostadsrétt har fervérvats vid exekutiv forsdljning eller tvAngstorsilining enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade panteiitt i bostadsréitien och som inte antagits till medlem i
bostadsriitisféreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller el landsting,

Nir samtycke inte behtvs ska bostadsrittsréittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men fér
bostadsréttsforeningen eller niigon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten for ndgot annat dndamal #n det avsedda.

Bostadsriittsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avseviird betydelse for
hostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsriittsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt
En bostadsritishavare [Ar avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar fran upplitelsen och ddrigenom bli fri fran
sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsidgelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergr bostadsratien till bostadsriittsforeningen vid det manadsskifte som intriiffar nirmast
efter tre minader frin avsigelsen eller vid det senare minadsskifie som angetts i avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder
Nytijanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts dr forverkad och
bostadsritisforeningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt {ljande;

1. Drojsmél med insats eller upplatelseavgifi
om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplitelseavgift uttver tva veckor ftén det att
bostadsritisforeningen citer forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

o bostadsrittshavaren drisjer med att belala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det géller en
bostadsldgenhet, mer én en vecka etter forfallodagen eller, nér det giiller en lokal, mer dn tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvéndigt samtycke eller tillstind upplater 1igenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anviinds for annat &ndamil #n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadstitishavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsritisforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet dr vallande till
att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pé annat sitt vanvérdas cller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsréitten dr upplaten till i
andra hand utséitter boende 1 omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte
foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,
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8. Viigrat tilltriide
om bostadsréttshavaren inte mnar tillnéde till ligenheten nir bostadsrittsforeningen har rétt till tilliride och

bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig nrsakt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte Tullgtr skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt bostadsréttslagen och det
méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsfreningen att skyldigheten fullgrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten Lelt eller till véisentlig del anviinds for naringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet,
vilken utgsr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om liigenheten anvinds for
tillfiilliga sexuella firbindelser mot ersittning,

En uppsigning ska vara skrifllig,
Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last & av ringa betydelse.
Riittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-3 eller 7-9 fir ske om bostadsréttshavaren 1ater bli att efter tillsigelse vidta rittelse

utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyltjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsréttsforeningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte déirefter skiljas frén ligenheten pd den
grunden. Detta giller inte om nyttjanderitien &r forverkad pa grund av sérskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frdn ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsréittsforeningen inte
har saglt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den dag da bostadsréttstoreningen fick
reda pé forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 férverkad pé grund av drdjsmél med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detia sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, fir denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas frén ldgenheten

1. om avgiften —nér det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
a) bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f2 tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigaingen och anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den

kommun dir ligenheten ér belégen.

2. om avgifien —nir det #r fifiga om en lokal — betalas inom tva veckor frdn det att bostadsrittshavaren har
delgeits underrittelse om majligheten att 3 tillbaka ligenheten genom att betala avgifien inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsliigenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén 14genheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstandighet och avgitten har betalats s snart det var
majligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs [ fiirsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket gidller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har sidosatt sina forpliktelser i si hog grad att bostadsréttshavaren skéligen inte bor {3
behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.



Punkt 3
Uppséigning enligt punkt 3 fir dock, om det #@r {riga om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan
dréjsmél anstker om tillstand till upplatelsen och fér ansékan beviljad.

Bostadsriittshavaren far endast skiljas fran [igenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till bostadsrittshavaren
att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta réittelse ska ske inom tv ménader fidn den dag da
bostadsratistoreningen fick reda pa forhéllande som avses 1 punkt 3.

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet géiller vad som ségs i punkt 7 dven om nfigon tillsdgelse om rittelse
inte har skett. Tillséigelse om ritielse ska alltid ske om bostadsrétten dr upplaten i andra hand.

Innan uppsiigning far ske av bostadslédgenhet enligt punkt 7 ska socialndammden underrittas. Vid s#irskilt
allvarliga storningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av uppsiigningen ska
dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisféreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvd ménader frén det alt bostadsréttstoreningen fick reda pa
forhallandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om forunderstkning har inletts inom samma
tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ritt till uppségning intiil dess att tva ménader har gétt frén det att
domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det vittsliga forfarandet har avslutats pa nigot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden
Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsforeningen { rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsréittsforeningen gjort vad som kréivs av den;

tillségelse om storningar i boendet

tillstigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angfiende obetalda avgitter till bostadsriittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat mediemskap.

A

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé limplig plats inom fSreningens fastighet eller
genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Nirmare reglering av forutséitningar for anvéndning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt
Styrelsen cller firmatecknare fr inte utan foreningsstammans godkénnande avhianda bostadsrittsfreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga foriindringar av
bostadsrattstoreningens hus eller mark ssom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsréttsféreningens fastighet
eller tomtrétt.



§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kréivs godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att overlata bostadsriattstoreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om #ndring av bostadsritisforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdvs podkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsriltsforeningen ska tréida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person,
4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekemmenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om clt beslut innebir att bostadsyéittsforeningen beghr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva
pé varandra foljande foreningsstdimmor och pé den senare foreningsstimman bitriitts av minst tvé tredjedelar av
de rostande.

Vid uttréide ur HSB ska bostadsrédttsfreningens stadgar och firma findras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Uppldsning
Om bostadsréttsforeningen upploses ska behdllna tillgngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsriitts]ﬁgenhetemas insatser.

Stadgam agtagna vid foreningsstdmmorna 2016-06-08, 20:6-11-23 och 2017-06-08
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