'STADGAR

- for
Bostadsrattsforeningen Tallgatan 15

Firma och indamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Tallgatan 15. Foreningen har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foéreningens hus upplata
bostidder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden.
Upplételsen kan dven avse mark. Medlems ritt i féreningen pa grund av sadan upp-
latelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap
§2

Intréde i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhéller
bostadsritt genom upplatelse av féreningen eller som 6vertar bostadsritt i foreningens
hus eller hyresgist i fastighet som avses forvérvas av foreningen fér ombildning fran
hyresritt till bostadsritt. Aven annan person som skall ingd i styrelsen kan beviljas
medlemskap.

Bostadsritt upplates skriftligen 1 enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen. Styrelsen
avgor till vem bostadsriitten skall upplatas.

Bostadsrittshavare erhaller en uppldtelsehandling som skall innehalla uppgift om
parternas namn, ligenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det
belopp varmed insats och arsavgift skall utgd samt, for det fall styrelsen sé beslutat,
upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor férenade med upplatelsen skall d&ven dessa
anges.
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Friga om antagande av medlem avgérs av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap
bostadsrittslagen. Styrelsen dger ritt att bevilja juridisk person medlemskap endast
under forutséttning att samtliga styrelseledaméter stillt sig bakom beslutet. Beslutet kan
forenas med villkor. Om &vergang av bostadsritt stadgar §§ 6-11 nedan.



Uteslutning
§4

Medlem som i samband med forviry av fastighet for ombildning fran hyresriitt till
bostadsritt ej tecknar bostadsritt, kan av styrelsen uteslutas ur foreningen.

Avgifter
§5

Insats och arsavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av féreningsstimman.

Arsavgiften avviigs si att den i férhéllande till ligenhetens insats kommer att motsvara
vad som beltper pa lagenheten av foreningens kostnader samt dess avséttning till
fonder. Alternativt kan arsavgiften fordelas enligt procentuella andelar for varje
bostadsritt (andelstal) som anges i foreningens forsta registrerade ekonomiska plan.

I arsavgiften ingaende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strém, renhallning
eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning eller ytenhet.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. For arbete med dverlatelse far av bostadsrittshavaren uttagas dverlatelseavgift
med belopp motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsakring. For arbete vid pantsittning av bostadsrétt far av bostadsréttshavaren uttagas
pantséttningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet.

Overging av bostadsriitt

§6

Bostadsriittshavaren dger riitt att fritt Gverlata sin bostadsritt och till kopeskilling som
siljare och kopare kommer 6verens om. Det ér dock féreningen forbehallet att prova
anstkan om medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som ¢verlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrétts-
foreningen inldmna skriftlig anmélan harom med angivande av 6verlatelsedag samt till
vem Overlatelsen skett.

Forvarvare av bostadsritt skall skriftligen anstka om medlemskap 1 bostadsritts-
foreningen. I anstkan skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fanges-
handlingen skall bifogas ansdkan.



§7

Avtal om 6verlitelse av bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas
under av siljaren och képaren. Avtalet skall innehalla uppgift om bostadsritten till den
lagenhet som 6verlatelsen avser samt képeskillingen. Motsvarande skall gilla dver-
latelse av bostadsritt genom byte eller gava. Overlételse som inte uppfyller dessa
foreskrifter ar ogiltiga.

§8

Har bostadsritt vergitt till ny innehavare, fér denne utéva bostadsritten och tilltrdda
ligenheten endast om hon eller han ér eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostads-
riitten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock uppmana dédsboet att
inom sex méanader visa att bostadsriitten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsriittshavarens dod eller att ndgon, som ej far végras intréde i foreningen, {or-
viirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekommenderat
brev till dédsboets vanliga adress. Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§9

Den till vilken bostadsritt vergatt far inte viigras intride i foreningen om foreningen
skiligen kan n6jas med henne eller honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt dvergatt till bostadsritthavarens make far intréde i foreningen inte
viigras maken. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsligenhet 6vergétt till bostadsriittshavaren nérstdende som varaktigt sammanbott
med henne eller honom.

I friga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samman-
boende nérstaende.

§ 10

Har den till vilken bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvirv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex ménader visa att ndgon, som inte far vigras intride i foreningen, forvérvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.



§11

Har den till vilken bostadsriitt $verlatits inte antagits till medlem dr &verlatelsen ogiltig,
med undantag for vad som anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsréttslagen.

Avsiigelse av bostadsritt
§12

Bostadsriittshavaren kan sedan tva ar forflutit frin det bostadsrétten uppléts avsiga sig
bostadsritten och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare.
Avsigelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelsen dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar
nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angivits
1 denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§13

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten med till-
horande utrymmen, t ex ldgenhetsforrad och i bostadsrétten ingdende mark, i gott skick.

Till ldgenhetens inre skick riknas: rummens viiggar, golv och tak, inredning i kdk,
badrum och 6vriga utrymmen i ligenheten samt eldstidder inklusive rokgangar, glas och
bégar i ligenhetens ytter- och innerfonster, ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt de
anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, gas, elektricitet, och ventilation som
bostadsrittshavaren forsett ligenheten med. Bostadsréttshavaren svarar dock inte for
malning av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall
av radiatorer #n malning av dessa. Bostadsréttshavaren svarar inte heller fér reparation
av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en ldgenhet.

Ar bostadsriittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostads-
rdtthavaren att svara for renhallning och snoskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom bostadsréttshavarens vardsloshet eller for-
summelse, eller vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till bostadsrétts-
havarens hushall eller gistar bostadsréttshavaren eller av annan som bostadsrittshavaren
inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete fér bostadsréttshavarens rikning. Ifraga
om brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller fsrsummelse av nigon annan
iin bostadsrittshavaren sjilv, géller vad nu sagts dock endast om bostadsréttshavaren
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjirde stycket dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i ligenheten.



Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgird besluta om
reparation, byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

§14

Bostadsrittshavaren far, sedan ligenheten tilltrétts, utfora dndring 1 lagenheten.
Bostadsrittshavaren far emellertid inte utan styrelsens tillstand utfora atgérd som inne-
fattar ingrepp i birande konstruktion, éndring av befintliga ledningar {6r avlopp, virme,
gas, vatten eller ventilation, eller annan visentlig fordndring av ligenheten. Som
visentlig foriandring riknas alltid forédndring som kriver bygganmélan eller bygglov. Det
aligger bostadsrittshavaren att anska om bygglov eller att gora bygganmilan.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en &tgdrd som avses i forsta stycket om
inte &tgiirden ir till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Tillstandet kan
emellertid villkoras av, att arbetena utfors av behorig hantverkare.

§ 15

Nir bostadsriittshavaren anvinder ldgenheten skall bostadsrittshavaren se till att de som
bor i omgivningen inte utstts for storningar som i sadan grad kan vara skadlig for
hilsan eller annars forsimra deras boendemiljo att de inte skéligen bor talas.
Bostadsriittshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anviindning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Bostadsrittshavaren skall ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen i 6verens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn
over att dessa aligganden fullgérs ocksé av dem som bostadsrittshavaren svarar for
enligt 13 § fjirde stycket.

Om det férekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen, skall foreningen, via rekommenderat brev ge bostadsrittshavaren tillsdgelse
att se till att stérningarna omedelbart upphor. Detta giller dock inte om féreningen
utnyttjar sin ritt, att direkt séiga upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna &r sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremél dr behéftat
med ohyra fér detta inte tas in i lagenheten.



§ 16

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 13 § 1 sddan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sé snart
som mdjligt, fir féreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad. Sadan
uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fA komma in i ligenheten nér det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att
utféra enligt forsta stycket. Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér
bostadsritten skall tvangsforséljas enligt 8:e kapitlet bostadsrittslagen, dr bostadsritts-
havaren skyldig att l4ta ligenheten visas pé lamplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvéndigt.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att tila sidana inskréinkningar i nyttjanderédtten som
foranleds av nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller p4 marken.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltride till ldgenheten nér
foreningen har ritt till det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild
handréckning.

§17

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlv-
stiindigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Végrar styrelsen att ge sitt
samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren énda upplata hela sin
ligenhet i andra hand, om hyresnimnden ldmnar tillstand till upplételsen. Sadant
tillstand ska limnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.

I fraga om bostadsligenhet, som innehas av annan juridisk person &n en kommun eller
ett landsting, krivs det for tillstdnd till upplételse i andra hand endast att foreningen inte
har ndgon befogad anledning att véigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan begriinsas till viss tid och férenas med villkor.
Styrelsens samtycke krivs inte, om ligenheten 4r avsedd for permanentboende och
bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall
dock genast underrittas om upplatelsen.

§18

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan
medf6ra men for féreningen eller nagon medlem i féreningen.



§19

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten for annat dndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som #r av avsevird betydelse for
foreningen eller annan medlem i féreningen.

§ 20

Betalar bostadsriittshavaren inte i réitt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till
betalning innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte réttelse inom en ménad efter
anmaning, far foreningen héva upplatelseavtalet. Anmaningen skall skickas 1
rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts géller inte om
ligenheten tilltriitts med styrelsens medgivande. Héves avtalet, har foreningen rétt till
ersittning for skada.

§21

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r, med
de begrinsningar som foljer av 22 och 23 §§, forverkad och foreningen berittigad att
siga upp bostadsrittshavaren for avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att
fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala
arsavgift, nir det géller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen
eller, niir det giller en lokal mer én tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten 1
andra hand,

3. om ldgenheten anviinds i strid med § 18 och § 19,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsritts-
havaren genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns
ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt § 15 vid anvindningen av ldgenheten eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som
enligt § 15 aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsriittshavaren inte ldmnat tilltrdde till foreningen enligt § 16 och inte kan
visa giltig ursikt for detta,



7. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det som bostadsrétts-
havaren skall gora enligt bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerligen
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller
dédrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovidsentlig del
ingér brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

§22

Nyttjanderétten ér inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ér av
ringa betydelse. Inte heller r nyttjanderétten till en bostadslégenhet forverkad pa grund
av att en skyldighet som avses i 21 § 7 inte fullgérs om bostadsréttshavaren dr en
kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgtras av en kommun eller ett
landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstéllning i visst foretag eller nagon
liknande skyldighet far inte ldggas till grund for ett férverkande.

§23

Uppsédgning pa grund av forhallandet som avses i 21 § 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal. Tillségelsen
skall skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Ifraga om en bostadsldgenhet far uppsédgning pa grund av forhallandet som avses i 21 §
2 inte heller ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmal anséker om tillstand till upp-
latelsen och far ansékan beviljad.

Ar det frigan om srskilt allvarliga stérmingar i boendet géller vad som sigsi21 § 5
dven om nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om
storningarna intréffat under tid dé ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som
angesi§ 17.

§24

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande som avses i 21 § 1-3 eller 5-7 men
sker réttelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren for avilyttning far
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller
dock inte om nyttjanderitten ér forverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga
storningar i boendet som avses i 15 §.



Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag da foreningen
fick reda pa forhallandet som avses i 21 § 4 eller 7 eller inte inom tva manader frén den
dag da foreningen fick reda pé forhallandet som avses i 21 § 2 sagt till bostadsritts-
havaren att vidtaga réttelse.

§25

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten p& grund av forhéllandet som avses i
21 § 8 endast om foreningen sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tva
ménader fran det att foreningen fick reda pa forhéllandet. Om den brottsliga verksam-
heten leder till atal eller om forundersokning inleds, har féreningen dock kvar sin ritt till
uppsigning intill dess att tvd ménader har gétt frdn det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§26

Ar nyttjanderitten enligt 21 § 1 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av
arsavgiften och har forening med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far denna pé grund av drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det dr friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran
det att bostadsriittshavaren, pa sidant sitt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 §§
bostadsrittslagen, har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
Jigenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nir det #r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrittshavaren delgetts underrittelse pd motsvarande sétt som enligt 1.

For underrittelse enligt 1 och 2, samt underrittelse till Socialndmnden finns sérskilda
formulir, se SFS 2003:37 och SFS 2004:389.

Ar det friga om en bostadsléigenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsréttshavaren har varit férhindrad att betala arsavgiften inom
denna tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omstindighet och drsavgiften har betalats s& snart det var majligt, dock senast nér tvis-
ten om avhysning avgors i forsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid
upprepade tillfiillen inte betala arsavgiften inom den tid som anges 121 § 1, har asidosatt
sina forpliktelser i si hog grad att bostadsréttshavaren skiligen inte bor fa behalla
ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges under 1 respektive under 2. '



§27

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 21 § 1, 4-6
eller 8, ir bostadsrittshavaren skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon annan i 21 § angiven orsak, fr bostadsritts-
havaren bo kvar till det manadsskifte som intréffar nirmast efter tre manader fran
uppsigning, om inte ritten &ldgger bostadsréttshavaren att flytta tidigare. Detsamma
giiller om uppsigningen sker p g a obetald arsavgift enligt 21 § 1 och bestimmelserna 1
26 § tredje stycket ar tillimpliga. Vid uppséigningen i andra fall pga obetald drsavgift
enligt 21 § 1, tillimpas 6vriga bestdimmelser i § 26.

En uppsigning skall vara skriftlig. Om det ar bostadsréittshavaren som gér upp-
signingen, fir den ske hos den som har ritt att ta emot arsavgiften pa foreningens
végnar.

§ 28

Om foreningen siger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till
erséttning for skada.

§29

Om en bostadsritt sdgs upp av ndgon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 §§ bostads-
rittslagen, overgér bostadsritten genast till foreningen. Foreningen skall betala skélig
ersittning for bostadsritten.

Har bostadsriittshavaren tilltrétt ligenheten, skall hyresavtal anses inganget fran tiden
fran uppsdgningen, om bostadsriittshavaren i uppsigningen begirt att fa bo kvar i
ldgenheten. I s4 fall giller 4 kap 9 §, bostadsrittslagen.

§ 30

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppségning som avses i
21 §, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen, sd snart det kan
ske, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenérer vars riitt berdrs av
forsdljningen, kommer dverens om négot annat. Forsiljningen far dock anstd tills dess
att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgardade.

Av vad som kommit in genom forsiljning fér foreningen behélla s mycket som behdvs
for att ticka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren.



Underriittelse vid pantsittning av bostadsriitt
§31

Har foreningen underrittats om att en bostadsriitt 4r pantsatt, skall féreningen utan
drojsmal underrdtta panthavaren om bostadsréttshavaren har obetalda avgifter till
foreningen till ett belopp som 6verstiger vad som arsavgiften beléper pa en méanad och
bostadsrittshavaren dréjer med betalning i mer &n tva veckor fran forfallodagen.
Underrittelsen skall skickas i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphirande av bostadsriitten i vissa fall
§32

Overlates ett hus i vilket liigenheten finns eller séljs huset exekutivt, upphér bostads-
ritten. Foreningen &r darmed skyldig att betala skélig ersétining for bostadsrétten.
Trider foreningen i likvidation inom tre méanader fran det fragan om féreningens
ersittningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsitts féreningen inom samma tid i
konkurs, skall dock bostadsrittshavarens rétt att fa erséttning for bostadsritten bedémas
efter de regler som géller for skifte av féreningens tillgéngar.

Upphor bostadsritten enligt forsta stycket och har ldgenheten tilltrétts, skall skriftligt
hyresavtal anses inganget. I sa fall géller 4 kap 9 § bostadsrittslagen.

Styrelse och revisorer
§33

Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledaméter med ingen eller hogst tre
suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs pa ordinarie stimma for ett 4r. Ledamot kan
omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make till medlem och nérstdende
som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Om foreningen har statliga bostadssubventioner kan en ordinarie ledamot och en
suppleant utses av myndighet. Dérest den beslutande myndigheten s provar lampligt,
mé vederbdrande myndighet i stéllet for en styrelseledamot jamte suppleant for denne
utse en rapportdr, vilken skall taga del av bostadsréttsforeningens rikenskaper och
protokoll med dértill hérande handlingar, styrelsens forvaltningsberittelse, revisions-
berittelse och styrelsens yttrande i anledning av eventuella revisionsanmérkningar.
Rapportoren dger ocksa ritt att nirvara vid foreningsstimmor och styrelsesammantriden
samt vid besiktning av féreningens egendom. Vid styrelsens sammantride dvensom vid
foreningsstimmor dger rapportoren ritt att vicka forslag och fa sin mening antecknad i
protokollet.



§34
Styrelsen har sitt site i Sundbybergs kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ér beslutsfor, utom i fall som avses i § 3, nér antalet narvarande ledaméter vid
sammantriidet overstiger hilften av samtliga styrelseledamoéter. Som styrelsens beslut
giller den mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den
mening som bitriddes av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet nér for
beslutforhet minsta antal ledaméter &r nirvarande samt i det fall som avses i § 3.

§35

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 juli - 30 juni. Fére oktober ménads utgang
varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning
samt balansrékning.

§36

Styrelse eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sadan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen #dger ritt att till sikerhet for medlemslan for forvirv av bostadsritt 1
foreningen, limna pantbrev i foreningens fastighet och teckna borgen. I samband
hérmed skall bostadsrittshavaren ldmna sin bostadsrétt som pant till féreningen som
sikerhet for vad foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt atagande.

§37

- Foreningen skall ha minst en och hdgst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva
revisorssuppleanter. Om foreningens tillgangar enligt de tva senast faststéllda balans-
rikningarna uppgar till 1000 ganger det basbelopp, enligt lagen (1962:381) om allmén
forsikring, som giillde under den sista ménaden av respektive rikenskapsar, skall minst
en revisor vara auktoriserad.

Revisorer och revisorsuppleanter viljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma intill
dess nista ordinarie foreningsstimma hallits. Vid féreningens konstituerande mote kan
ldngre valperiod tillimpas.

Om foreningen har statliga bostadssubventioner kan en ordinarie revisor och en
suppleant utses av myndighet.



§38

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision ir avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast den 30 november.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en
vecka fore den féreningsstimma, pa vilken de skall férekomma till behandling.

Foreningsstiimma
§39

Ordinarie foreningsstimma halls arligen fore december manads utgéng.

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skil dértill eller da
minst en tiondel av samtliga rostberiittigade medlemmar skriftligen begért det hos
styrelsen med angivande av det drende som 6nskas behandlat.

§ 40

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstimma skall
skriftligen anméla frendet till styrelsen senast fére oktober méanads utging for att
drendet skall kunna anges 1 kallelsen.

§ 41
Pa ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

Stdmmans oppnande.

Godkidnnande av dagordning,.

Val av ordférande vid stimman.

Anmélan av styrelsens val av protokollférare.

Val av en justeringsman tillika rostriknare som jamte ordforande skall justera
protokollet.

6. Fréga om stimman blivit i behorig ordning utlyst.

7.  Faststillande av rostlangd.
8
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Styrelsens arsredovisning.
. Revisorernas berittelse.
10. Faststillande av resultat- och balansrdkning.
11. Beslut om resultatdisposition.
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.
13.  Arvode ét styrelsen och revisorerna.



14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16.  Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt drenden enligt § 40.
17. Stidmmans avslutande.

§42

P4 extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma
de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§43

Kallelse till féreningsstimman skall innehalla uppgift om férekommande drenden och
utfiirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
utsindning med post senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra forenings-
stimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Sérskilda villkor for beslut
§ 44

Beslut som innebir visentliga forindringar av foreningens fastighet skall fattas pa en
foreningsstimma, om inte nagot annat har bestimts i stadgarna. Ifrdga om sadana
itgirder som innebir en visentlig forindring av en bostadsréttshavares ligenhet géller
dock bestimmelserna i 7 kap 7 § och bestimmelserna i 9 kap 16 § forsta stycket 2 1
bostadsrittslagen.

§ 45

For att beslut i en friga som anges i denna paragraf skall vara giltig krévs att det har
fattats pa en féreningsstdimma och att f6ljande bestimmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebér dndring av nagons insats och medfér rubbning av det
inbordes forhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som
berdrs av dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet
4nda giltigt om minst tva tredjedelar av de bertrda bostadsrittshavarna har gétt
med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndamnden Eft beslut om
nedsittning av samtliga insatser skall genast anmélas for registrering vid Patent-
och registreringsverket och far inte verkstillas forrin ett &r har forflutit efter
registreringen.



2. Om beslutet innebér en 6kning av samtliga insatser utan att det inbordes
forhallandet mellan insatserna rubbas, skall alla bostadsrittshavarna ha gatt med
pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
forindras eller i sin helhet behdva tas 1 ansprak av féreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom
har godkénts av hyresndmnden.

4. Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tva
tredjedelar av de rostande ha gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebér 6verléatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns
en eller flera ldgenheter som &r upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats
pa det sitt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667)
om ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsréttshavarna i det hus
som skall dverlatas skall dock alltid ha gatt med pé beslutet.

6.  Om det i stadgarna finns ytterligare nagot villkor for att ett beslut enligt 1-5 skall
vara giltigt, géller &ven det. Féreningen skall genast underrétta den som har pant 1
bostadsriitten och som ér kénd f6r foreningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 1
denna paragraf.

7.  For andring av bostadsréttsforeningens stadgar géller 9 kapitlet 23 § bostadsriitts-
lagen (1991:614).

§ 46

Ett stimmobeslut enligt 45 § forsta stycket 3 skall pa begdran av foreningen godkénnas
av hyresndmnden, om foréndringen dr angeldgen och syftet med atgérden inte skéligen
kan tillgodoses pa nagot annat sétt samt beslutet inte dr oskéligt mot bostadsritts-
havaren. Kan forindringen anses vara av liten betydelse for bostadsrittshavaren, far
hyresndmnden dock limna godkénnande, om éatgérden inte skéligen kan tillgodoses pa
nagot annat sétt. Ndmnden far forena ett beslut om godkénnande med villkor. Begér
bostadsrittshavaren att foreningen skall 16sa in bostadsritten, far godkénnande ldmnas
endast med villkor om inlésen, savida inte bostadsréttshavaren skéligen bor kunna godta
fordndringen dnda. Innebar ndmndens godkénnande att lagenheten i sin helhet far tas 1
ansprak av foreningen, skall godkénnandet limnas med villkor att inldsen sker.



§ 47

Vid foreningsstédmman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en bostads-
ritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far foretrddas av ombud som inte #r medlem i foreningen. Ombudet skall forete
fullmakt i original och far foretriida flera medlemmar.

Rostberittigad ér endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Fonder
§ 48

Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder.

Fond {or yttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av taxeringsvirdet for foreningens fastighet eller tomtrétt. Om féreningen i sin resultat-
rikning gor avséttning i form av avskrivning pa foreningens byggnader, skall
avsittningen till fonden yttre underhall f6r samma riikenskapsér, minskas i motsvarande
man.

Det &verskott som kan uppsté pa féreningens verksamhet skall avsittas till dispositions-
fonden.



Upplésning och likvidation
§ 49

Vid féreningens uppldsning behallna tillgingar skall tillfalla medlemmarna i forhallande
till insatserna.

[ allt varom ej hér ovan stadgats géller bostadsrittslagen.
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Ovanstaende stadgar har antagits vid konstituerande méte 2005-02-



