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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN DRUVAN
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Féreningens firma dr Bostadsréitsféreningen Druvan (org inr 716416-5370)

Foreningen har till &ndamal att framja mediemmamas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostédder at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrédnsning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sédan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sate | Sundbyberg
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nér en bostadsrétt verlatits eller dvergatt till ny innehavare far denne utéva
bostadsratten och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i
féreningen. Férvérvaren skall anséka om medlemskap i foreningen pa sétt styrelsen
bestammer. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att
ans6kan om medlemskap kom in till féreningen, préva fragan om medlemskap. Som
underiag f6r prévningen har féreningen rétt att ta en kreditupplysning avseende
sokanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i
féreningens hus. Den som en bostadsratt har 6vergatt iill far inte vagras medlemskap
i féreningen om féreningen skéligen bér godta férvérvaren som bostadsréttshavare.
Om det kan antas att forvérvaren fér egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsriéttsidgenheten har foreningen rétt att vagra medfemskap. Den som har
forvarvat en andel i bostadsriilt far vigras mediemskap i féreningen om inte
bostadsritten efter forvérvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana
sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tildmpas.

Medlemskap far inte végras pa grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt
ursprung, religion, évertygelse eller sexuell laggning.

En 6verlatelse &r ogiltig om den som en bostadsrétt Gvertalits eller bvergatt till inte
antas till medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM
48
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststéils av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsratishavarna betalar arsavgift
till féreningen. Arsavgifterna fordelas pé bostadsratislagenheterna i forhallande till
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lagenhetermnas andelstal. Beslut om &ndring av grund for andelstalsberékning skall
fattas av foreningsst&mma.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. | samband med avtalsférandringar kring Dataskyddsférordningen GDPR
(Personuppgiftslagen géliande féreningens hantering av personuppgifter) 6kade krav
och kostnader for hantering av personuppgifter. Overlalelseavgiften far uppga till
hégst 3,5 % och pantsétiningsavgiften tifl hégst 1,5 % av det prisbasbelopp som
géller vid tidpunkten for ansékan om medilemskap respektive lidpunkten for
underréttelse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och pantséltningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestédmmer. Om inte avgifterna betalas i
rétt tid utgar dréjsmélsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften frén
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen
om erséttning for inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla légenheten i gott skick. Detta
géller d&ven mark, forrad, p-plats efler annat lagenhetskomplement, som ingar i
upplételsen samt tillkommen yta.

Bostadsréttshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat

— ledningar fér aviopp, vérme, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjgnar fler an en lagenhet

— till ytterdém hérande handtag, ringkiocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsréttshavare svarar &dven for all malning forutom mailning av ytterdérrens
yitersida

— icke bdrande innervéggar samt ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak
jémte underliggande ytbehandling, som kréys for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamé&ssigt séft

— lister, foder och stuckaturer
— innerddirar, sakerhetsgrindar

— elradiatorer; ifréga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrétishavaren endast fér
malning

— elektrisk golvvérme, som bostadsréttshavaren forsett ldgenheten med
— eldstader, dock ej tillhérande rokgangar
— varmvattenberedare

— ventiler till ventilationskanaler
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— sdkringsskap och dérifran utgaende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer

- brandvarnare

— fénster- och dérrglas och till fénster och dérr hérande beslag och handtag samt all
mélning férutom utvandig malning; moisvarade géller for balkong- eller altandorr

{ badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrétishavaren
darutéver bland annat dven for

— till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

~ inredning, belysningsarmaturer

— vitvaror, sanitetsporsfin

— golvbrunn inklusive kiédmring

— rensning av golvbrunn

- tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avsténgningsventiler

— ventilationsfiékt

— elektrisk handdukstork

| kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat

- vitvaror
— kéksflakt, ventilationsdon

— disk- och tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

— kranar och avsténgningsventiter.

Bostaclsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, vdrme, gas,
elektricitet och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjidnar fler @n en ldgenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

Fér reparationer pa grund av brand- elfer vattenledningsskada svarar
bostadsréttshavaren endast i begrdnsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
bostadsriéttslagen.

Bostadsréttshavaren &ar skyldig att till féreningen anméla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt féregaende stycke.

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplais svarar
bostadsréattshavaren endast fér renhéalining och sndskotining.
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Hoér till lagenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall
bostadsrattshavaren iakfta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant
utrymme.

6§

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sadan
utstréckning alt annans sékerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador p& annans egendom har féreningen, efter rattelseanmaning, rétt att avhjélpa
bristen pa bostadsréltshavarens bekostnad.

7§

Bostadsréttshavaren svarar fér sddana atgérder i lagenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsrétten, sdsom reparationer, underhall och
installationer som denne utfon.

83§

Foéreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i fastigheten
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

9§

Bostadsréttshavaren far foreta féréndringar i ldgenheten. Vasentlig férdndring far
dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutséttning att
férdndringen inte &r till pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen. Férandringar
skall alltid utforas pé ett fackmannamaéssigt satt.

Atgérd som krédver bygglov eller bygganmélan, t ex &ndring i bédrande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar for bland annat aviopp, vérme eller vatten utgor alltid
vasentlig foréndring.

10§

Bostadsréttshavaren &r skyldig att nér han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och rétta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i
overensstammelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn
6ver att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller gastar honom eller
av nagon annan som han inrymt i ladgenheten eller som dér utfor arbete for hans
rakning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skél kan missténkas
vara behéftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.

11§

Féretradare for féreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt
6 §. Néar bostadsrétten skall tvangsforséljas &r bostadsréttshavaren skyldig att lata
visa ldgenheten pa lamplig tid.
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Om bostadsréttshavaren inte lamnar féreningen tilltréde till lagenheten, nér
féreningen har rétt till det, kan styrelsen anséka om handréickning.

12§

En bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande, dock ef via Airbnb eller liknande kortvarig hotell liknande
boende, om styrelsen ger sitt samtycke. Féreningen kan bestamma om en
uthyrningsavgifi.

Bostadsréttshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till
upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem ldgenheten skall upplatas.

Bostadsréttshavare far inte inrymma utomstéende personer i idgenheten, om det kan
medféra men fér féreningen eller annan mediem.

13§

Bostadsréttshavaren far inte anvénda lagenheten fér nagot annat andamai &n det
avsedda.

14 §

Nyttianderétten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsréttslagens bestammelser forverkas bland annat om

— bostadsréttshavaren drojer med att betala arsavgift
— lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer lill men for forening eller
annan mediem

— lagenheten anvéands fér annat &ndamal &n det avsedda

— bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits {ill i andra hand, genom
vardsidshet &r valfande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styreisen om
att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fasfigheten

— bostadsrétishavaren inte iakttar sundhet, ordning och goft skick inom fastigheten
eller réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar

— bostadsrattshavaren inte lamnar tilliréde till lagenheten och han inte kan visa giltig
urséakt for detta

— bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

— lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds fér naringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovéasentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillféliiga sexuella férbindelser mot erséttning.
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Nyttianderélten ar inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren (ill last ar av
ringa betydelse.

15 §

Bostadsrétistagen innehéller bestammeiser om att foreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan féreningen har rétt att sdga upp
bostadsrétten. Sker réttelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

16 §

Om féreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen rétt tilf
ersiéttning for skada.

17§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten tilf foljd av uppségning skall
bostadsrétten tvangsforsaljas. Férséliningen far dock ansta fill dess att sadana brister
som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN
18 §

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter med en, hogst tva
suppleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter véljs av foreningsstémman for hogst tvé ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas éven make, registrerad
partner eller sambo {ill mediem samt nérstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen och &r bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma
tecknas — férutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i férening.

19 §

Vid styrelsens sammantrédden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa eft
betryggande sétt och foras i nummerfoljd.

20 §

Styrelsen &ar beslutfér nédr antalet nérvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger
héiften av samtiiga ledaméter. Som styrelsens beslut géiler den mening for vilken
mer dn hélften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som
ordféranden bitréader. For giltigt beslut erfordras enhéllighet nar for beslutférhet
minsta antalet ledaméter &r nérvarande.

21§
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Styreisen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande
avhénda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller forelta
vésentliga till- eller ombyggnadséatgéarder av sadan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriéttslagens bestammelser féra medlems- och
lagenhetsférteckning. Styrelsen har rétt att behandla i forteckningama ingaende
personuppgifter pa sétt som avses | personuppgiftslagen som regleras av
Dataskyddsfoérordningen GDPR.

Bostadsriittshavare har rétt atl pa begéran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen
avseende sin bostadsréttsidgenhet.

Styrelsen skall féra forteckning Gver bostadsréttsféreningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt férteckning Gver de lagenheter som &r upplatna med
bostadsrétt (lagenhetsférteckning).

RAKENSKAPER OCH REVISION
23§

Féreningens rdkenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstéamma skall styrelsen ill revisorn avidmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allmanna bestdmmelser om arsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstdmma kan utse en intern revisor samt en suppleant eller ett registrerat
revisionsbolag (ingen suppleant behovs). Av revisorerma — vilka inte behdver vara
medlemmar i foreningen — skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

Det lagger revisorn aft: verkstélla revision av féreningens rékenskaper och
forvaitning.

25§

Revisom skall avge revisionsberéttelse till styrelsen senast tre veckor fére
féreningsstamman.

26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens fGrkiaring
éver av revisorera gjorda anmdarkningar skall hallas tillgéngliga fér medlemmarna
minst tva veckor fére féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA
27§

Ordinarie foreningsstémma skall halias arligen tidigast den 1 mars och senast fore
juni manads utgang




2018091402564

Om féreningsstdmman ska ta stélining till ett férslag om &ndring av stadgarna, maste
det fullstandiga férslaget hallas tillgéngligt hos féreningen fran tidpunkten fér
kallelsen fram till féreningsstamman. Om medilem uppgivit annan adgress ska det
fullstandiga forslaget istallet skickas till medlemmen.

28 §

Medlem som Gnskar anméla drenden till stémma skall anméla detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29 §

Extra foreningsstamma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller
nér minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som dnskas behandlat pa stdmman.

308

Pa ordinarie féreningsstémma skall forekomma:

1. Oppnande

2. Godkédnnande av dagordningen

3. Val av stémmoordférande

4. Anmélan av stammoordforandens val av protokolfférare
5. Val av tva justeringsman lillika rostraknare

6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig orcdning utlyst

7. Faststallande av réstléngd

8. Féredragning av styrelsens arsredovisning

9. Féredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrédkning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Besiut om arvoden &t styreiseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleant.
15. Val av revisom.

16. Av styrelsen fill stdmman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmait
drende

17. Avsiutande
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31§

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medfemmar
genom utdelning, via giltig e-post eller annan adress uppgivit av medlem senast tva
veckor fére ordinarie - och extra foreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fore
stémman.

Arsredovisning och revisionsberéttelsen skall hallas tillganslig senast tva veckor
innan ordinarie féreningsstamma.

32§

Vid féreningsstémma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast
den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

33§

Medlem far utéva sin rosirétt genom ombud. Endast annan medlem, make,
registrerad partner, sambo eller nérstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte féretrada mer dn en medlem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fulimakten géller hégst ett ar
fran utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pé féreningsstémma medféra hogst ett bitréde. Endast medlemmens
make, registrerad partner, sambo, annan nérstaende eller annan medlem far vara
bitride.

Avhaélls féreningsstamma fore det att foreningen férvérvat och tilltréatt fastighet kan
&ven nérstaende som inte sammanbor med mediemmen vara ombud. Ombudet far
vid sé&dan féreningsstamma foretrdda elt obegrénsat antal medlemmar.

Som nérstaende till medlemmen enligt féregaende stycke anses édven den som ar
syskon eller slékting i rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller ar
besvagrad med honom eller henne i rétt upp- eller nedstigande led eller sa att den
ene &r gift med den andres syskon. Person som bitréder mediem péa stamman har
éven yltranderétt.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte & mediem ska ha rétt att nérvara
eller pé annat sétt félja férhandlingarna vid foreningsstémman. Ett sédant besiut &r
giltigt endast om det beslutas av samtliga rostberéttigade som &r narvarande vid
féreningsstamiman.

34§

Foreningsstadmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n haélften av de
avgivna rostema eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitr&der. Vid val
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anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning
om inte annat beslutas av stdmman innan valet forréttas.

Fér vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattsiagen.
35§

Vid ordinarie féreningsstémma kan valberedning utses for tiden intill dess nasta
ordinarie féreningsstamma hallits.

36 §

Protokoll fran féreningsstamman skall héllas tillgéingligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
378

Meddeianden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning
eller giltig e-post eller annan adress uppgivit av medlem.

FONDER
38§
Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Tiill fonden skall arfigen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde.

Om féreningen har uppréttat underhalisplan skall avséttning till fonden goras enligt
planen.

VINST
398

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
férdelas mellan medlemmama i férhéallande till Idgenheternas arsavgifter for det
senaste rédkenskapsaret,

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM
40 §

Om féreningen uppléses skall behéiina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till lagenheternas insatser.

OVRIGT
41§

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt 6vrig lagstiftning.
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