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| Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs
normalstadgar fér bostadsrattsforeningar av 2011 i
foljande bestdmmelser: § 17 punkt 23 och § 32 punkt 6.
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Bostadsrattsforeningens firma 3r HSB Bostadsréttsférening Skogstorp i Falkenberg. Styrelsen har sitt
sate i Falkenberg. Organisationsnummer 716408-0272 '

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljén genom att verka
f6r en langsiktig hallbar utveckling. ' " |
- Bostadsritt 3r den ratt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

- Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare. ' ' :

gens andarn

Bostadsratisforenin

- Bostadsrattsforeningen ska vara mediem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen. ' '
Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.
Bostadsrattsforeningen bér genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsriattsféreningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

BE on. St

Bverlatals

8 4 Formkrav vi

Ftt avtal om dverldtelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siljiaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava. '

Om Overlatelseavtalet inte uppfylier formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

Intrade i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som ar medlem 1 HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattstdreningens hus, eller

2. Overtar bostadsratt i bostadsrattstoreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergdtt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap |
bostadsrattsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergatt till annan nirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt Svergatt till far inte nekas intréde i bostadsrattsféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs | denna paragraf ar uppfylida och bostadsrattsforeningen skaligen bor
codta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att boséatta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrattféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsratisforeningen.
Juridisk person som forvérvat bostadsratt till en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal

far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.




En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
hostadsrittsféreningens styrelse fér att genom Gverlatelse forvérva bostadsratt till en bostadsidgenhet
som inte 4r avsedd fér fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsilining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvdrv som gors av en
kommun eller ett landsting. '

_ " Den som forvarvat md%% bostadsratt till bmtadgﬁag%nhm ska beviljas medlemskap om bmtadsmtmn
efter forvarvet innehas av makar, sambor elier andra med varandra varaktigt sammanboende |

narstaende personer.

Om en bmmmmﬁ Hvergatt genom bodelning, arv, tesmm@m@ bolagsskifte eller liknande forvdrv och
forviarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
'fiiwémat-mgta-d.s'rétteﬂ och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte f0ljs, far bostadsratten o
tvangsforsalias enligt bostadsrattslagen for férvarvarens rdkning.

Nir en bostadsratt vergdtt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrdtten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattstoreningen. -
 Ett dddsbo efter en aviiden bostadsritishavare far utdva bostadsratten trots att d@dsmet inte dr
medlem i bostadsratisforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvdrvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for
dddsboets rakning enligt bostadsrattslagen. | |

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrdtten och forvdrvet skett genom Wangsmrsmmmg
eller vid exekutiv forsalining, kan tre ar efter férvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvdrvat bostadsratten och sakt
medlemskap.

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsfdreningen.

For att prova frégan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende stkanden.

En overlatelse ar ogiltig om den som bostadsritten overgatt till nekas mediemskap |
bostadsrattsféreningen. |
Enligt bostadsrattslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsaljning.

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsldgenheterna i forhallande till ldgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens I8pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhalisplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats f8r lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
andring av det inbordes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av dé r%ﬁstmd% gﬁé "?émﬂmggs‘témmm -gétt 'm@d Qé besm‘tet

bostadsrattsiagen.




- Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar drojsmalsranta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran férfaliodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersatining for inkassokostnader m.m.

| arsavgiften ingdende ersdtining for varme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For mfwmatmmmwfmmg kan %matmmg
hestammas till lika belopp per lagenhet.

 Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av b%mdgramhawmﬁ med h@ggt 2,5 pmmm av
prisbasbheloppet.

- Bostadsrattstoreni ingen mr ta ut pantsatini ngsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en pmmm av
mtsbasbeﬁﬁmet |

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsakringsbalken och faststélls for meﬂamﬁsewgiﬁ vid am@kaﬁ
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrattelse om pantsdtining.

~Avgitt 16r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten. | |

Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som
bostadsrattstGreningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltni ngsberittelse, resultatrakning, balansridkning och

tilldggsupplysningar.

Féreningsstamman dr bostadsratisforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie fdreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje ridkenskapsar.
Extra féreningsstamma ska hallas ndr styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa

hallas om det skriftiigen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte 8r medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sitt
folia férhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant beslut 3r giltigt endast om det bitrads av
samtliga rGstberattigade som dr narvarande vid féreningsstamman. '

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ratt att nérvara vid féreningsstdmman.

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pé ordinarie fBreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fére februari manads utgang.

16 Kallelse till foreningsstdmma

Styreisen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstamman. |

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstdmman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsréattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varje mediem vars adress ar kand for bostadsratisforeningen.




Bostadsratisforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvanda elektroniska hjdlpmedel.
Narmare reglering av férutsattningar for anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

.

Ordinatie f6reningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

foreningsstammans oppnande
val av stammoordicrande
anmalan av stammoordférandens val av protokoliforare
godkdnnande av réstlingd
fraga om narvaroritt vid féreningsstimman
godkinnande av dagordning .
val av tva personer att jdmte stdmmoordfdranden justera protokollet
~val av minst tva réstraknare
fraga om kalielse skett | benhorig ordning
genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berdttelse
. beslut om faststaliande av resultatrakning och balansrakning
. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrdkningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledamadter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman '
16. besiut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. val av styrelsens ordforande, styrelseledam&ter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamoter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande
23. val av distriktsrepresentant och ersattare till distriktsstammor samt Ovriga representanter i
HSB
24. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av mediemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen
25. foreningsstammans avsiutande
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Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandias.

Pa foreningsstamma har varje mediem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattstoreningen har
medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stammeoordfdranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rOstetal avgsrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrdttas.

.....




For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.
Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel aviamnas utan rdstningsuppgift {sa kallad blank sedel)
vid sluten omrdéstning anses inte rostning ha skett.

Ordféranden vid foreningsstamman ska se till att det f6rs protokoll.
1 fraga om protokollets innehall géller att; '
1. r&stldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3.  om rostning har skett ska resultatet anges | protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stammoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter f6reningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen t6r medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

Styrelsen bestar av dgst tre och hdgst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstamman véljer styrelsens ordfGrande och Gvriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden r hégst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse valjs
av foreningsstamman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator t6r
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattstfOreningen. Bostadsratisforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoéter, att tva tillsammans
teckna bostadsritisféreningens firma.

Styrelsen dr beslutfér nédr fler 8n hilften av hela antalet styrelseledaméter ar ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrider. Nir minsta antal ledaméter dr ndrvarande krdvs
enhallighet for giltigt beslut.

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfGranden t0r
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fGrfogar over
mbjligheten att 1dta annanta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska frvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfalid.

ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberédttelsen lamnad
senast tre veckor fore féreningsstamman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma Over gjorda anmdrkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmérkningar
| revisionsberattelsen ska hallas tillgdngliga for mediemmarna minst tva veckor fére den

féreningsstimma pa vilken de ska behandias.

.....




ledaméter. En ledamot utses av f8reningsstdmman till ordférande i valberedningen.
Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som fGreningsstamman ska
tillsatta. | | | |
Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna férslag pa arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel 10or
yitre underhall, |

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattsidgenheter.

Overforing till fond fr inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anvanda sig av den del av fonden
som tilthor bostadsrattsidgenheten.

Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal f6r bostadsrattslagenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag
for gjorda uttag,

Styreisen ska

1. uppratta en underhalisplan for genomférande av underhdll av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstélla att tillrdckliga medel finns for underhall av
hostadsrattstéreningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsratisféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsréttsféreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rakning.

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betratfande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

=

lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rorande pantsattning av bostadsritten, samt

datum for utfardandet.
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Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
jtgarderna. ' '

Bostadsriittshavaren bér teckna férsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattstéreningen tecknat en
motsvarande f6rsdkring till forman tor bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall fér sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen ldmnar betraffande
installationer avseende aviopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informations@verféring. For vissa atgarder i ldgenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utféras fackmadssigt.

fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,
2. icke barande innerviggar, ' _
3. inredning i ldgenheten och 6vriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
' Sané‘:it@tsm-ifsﬁim E{ékgmmdni'ﬂg vitvaror sasom kyl/frys och tvdttmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
farekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,
4, ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, las och
nycklar, - |

6. glasifénster och dorrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterdérr horande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt malning;
bostadsritisféreningen svarar dock f6r malning av utifrén synliga delar av |

fonster/fonsterdorr,

8.  malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverfdring till de delar de
ar synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten, '

10. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11. eldstader och braskaminer,

12. koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte ar en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tilistand,

13. sdkringsskap, samtliga elledningar i l3genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare, samt |

15. elburen golvviarme och handdukstork som bostadsriattshavare forsett ligenheten med.

ingdr i hostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som 10r
ldgenheten enligt ovan. Detta galler aven mark som dr upplaten med bostadsratt.

Om l3genheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r
uppldten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och sndskottning. For
batkong/altan svarar bostadsrattshavaren f6r malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrittstoreningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutdver se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att f6lja bostadsratisféreningens anvisningar gédilande
skiitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmaéla fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar f6r enligt denna

stadgebestammelse elier enligt lag.

3

Bosta:

Israttsforeningens ansva

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsratisforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar vdl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare f6r underhall och reparationer av féljande:
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1. ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsratisféreningen har
férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en ldgenhet (sa kallade
stamledningar), |

2. ledningar for avliopp, gas, vatten och anordningar f6r informationsverforing som
bostadsrattsféreningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,

_ lagenhetsavskiljande- eller bira nde vagg,

3. radiatorer och varmeledningar i !égmhetm som bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten
medg ' ' '
wmg%mmswammm mkmg;w vmt%ﬂatzmsdm samt aven f@r sg::s smmfkaksf a!{t som utgor
del av husets ventilation, samt | |

5. viterddrr samt i forekommande fall for breviada, postbox och staket.

6. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive mcmmg;
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledni ing som
bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten med.

F&r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrdttshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler dven i tillampliga delar om det finns chyra i ldgenheten.

bmmaﬁﬁmttsmvmn mlzgt § 31 gm svara fm Eit Sadam besmt ska fatias av mmmngsstamma och far
endast avse atgidrd som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréttsféreningens hus och som berdr bostadsratishavarens lagenhet.

:m-ed anledning av en om- eller tfiibyggmd ska bmtaﬁésmttshwmm h-a gatt med pa beslutet. Om
bostadsratishavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet anda giltigt om minst tvd
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkdnts av

hyresnamnden.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar f6r ldgenhetens skick sa att annans sdkerhet
sventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhidlper bristen i ldgenhetens skick s& snart som mdjligt, far bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen
pd bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra atgdrd som innefattar;
1. ingreppien bdrande konstrukiion,
2. andring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3, annan vasentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om atgérden dr
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrdttstéreningen.

Vid anvandning av ﬁégmhetm ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga f6r halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljd att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvandning av
lZgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utantor
huset.
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Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som gédst, nagon som
bostadsratishavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete
{agenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska f6lja bostadsratisforeningens ordningsregler.

Om det férekommer sté rningar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tilisagelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrattshavaren sigs -
upp med anledning av att storningarna dr sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsradttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal r behaftat med zﬁhwa
far detta inte tas in i ldgenheten. - :

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nir det behdvs for
tillsyn eller f&r att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist nir
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nir bostadsritten ska tvanggmrsaﬁjas ar
bostadsrdttshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsratishavaren inte drabbas av storre pldgenhet an nddvandigt.

BostadsrattsfGreningen har ratt att komma in i lagenheten och utféra nddvandiga atgardw for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsratishavaren inte lamnar tilltrade nér bostadsrattstéreningen har ratt till det km
bostadsrattsféreningen anstka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

En bostadsrattshavare far upplata sin i3genhet | andra hand till annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skl f6r upplatelsen och bostadsratisféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse [amnas av styrelsen far bostadsrattshavaren danda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tilistand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsratisforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte:
* om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsélining eller tvangsforsalining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till

medlem i bostadsrattsféreningen, eller

» oM tdgenheten dr avsedd 16r permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten fér nagot annat dndamal 3n det avgedda
Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevard betydelse fi

bostadsrattsforeningen eller nagon medlem i bostadsrattsféreningen.
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En bostadsréttshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen. | | | |

Vid en avsdgelse Overgdr bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
avsagelsen, ' ' '

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts ar férverkad och

bostadsrattsféreningen har ritt att siga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt foljande:

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fu Hgora sin
betalningsskyldighet, .

om bostadsrattshavaren drjer med att betala arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nir

det gdller en bostadsldgenhet, mer 3n en vecka efter férmmdagen elier, ndr det giller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse | andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvands fér annat dndamél dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren intymmer utomstaende personer till men f6r bostadsréttsforeningen eller
annan mediem,

b. Ohyra
om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet 3r

vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsratishavaren eller den som bostadsratten
ar upplaten till i andra hand utsitter boende | omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,
8. Vagrat tilltrdde

om bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nir bostadsrattsféreningen har ratt till

tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,
9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det han ska gdéra enligt
bostadsrdttslagen och det méaste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt {6rfarande
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om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvands tor tilltdlliga sexuella tdrbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nymmdeﬂéttm ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse. | - - -

Rattelseanmodan, :ﬁ'g:;mégnmg och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrdttshavaren later bli ait efter tillsdgelse
vidta rattelse utan drgjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9 | |

Ar nyttianderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining, far bostadsrattshavaren inte
dadrefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderdtten ar forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2 |

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det ar frdga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om mojligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dar lagenheten ar
peldgen.

2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det fraga om en bostadsidgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén lagenheten om
bostadsratishavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tilifallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrattshavaren skaligen inte
hésr £& behalla 1dgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

bostadsratishavaren utan droismal anstker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsratistforeningen har sagt till

bostadsrattshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran

den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rdttelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten i andra
hand. |

Innan uppsa
sarskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden. - - .

aning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrdttas. Via

Punit 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd ménader frén det att '
bostadsrattsféreningen fick reda pa férhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férunderstkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till
uppsigning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats p& ndgot annat sitt. '

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
motfagarens vanliga adress har bostadsratisforeningen gjort vad som kravs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsageise att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden _

underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat mediemskap.

N v s W

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev. '

Rostadsratisféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av férutsattningar for

anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga forandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsratistoreningens fastighet eller tomtratt.

For giltigheten av féljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1.  beslut att Sverlata bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kravs godk3nnande av styrelsen f6r HSB och HSB Riksforbund;

3.  beslut att bostadsrittsféreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstammer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsratisfGreningar.
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Om ett beslut innebir att bostadsrittsféreningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giitigt om
det fattas pd tvé pa varandra foljande féreningsstdmmor och pa den senare foreningsstamman
bitridtts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

Om msmégrémfér@ﬁf’mgm uppldses ska behalina tillgangar til
bostadsratislagenheternas insatser.

alla medlemmarna i forhallande till
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