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Insatser

Upplételseavgifter

Insatser och upplatelseavgifter

Arsavglfter

Arsavgift kall & varmvatten samt hush3lisel exkl moms
Réntekinslighet Arsavgift (Réntehdjning med 1%)
Bostadsrattsforeningens 1&n

Beldningsgrad (1&n | forhéllande till projektkostnad)

Sparande | foreningen (Amortering och Yttre fond ar 1)
Energiférbrukning (uppvdmning och fastighetsel)

Kalkylerad rinta bostadsréttsféreningens Ian (bundet 1, 3 ar, 5 ar)
Offererad rénta bostadsrittsféreningens 18n (bundet 1, 3 ar, 5 ar)
Kalkylerad amortering bostadsrattsféreningens Ian

Offererad amortering bostadsréttsféreningens I&n

Andel av intdktema som kommer fran lokaler eller parkering
Boarea (BOA)

37 541

37 541
618
77
129

12 949
26
159
109
2,00
1,27
1,00
1,00
12,4

1 525,0

kr/mz BOA
kr/m2 BOA
kr/m2 BOA
kr/m2 BOA
kr/m2 BOA
kr/m2 BOA
kr/m2 BOA
%

kr/m2 BOA
kr/m2 BOA
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SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER MM




A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Strykjamet, 769637-9283, registrerad 2019-10-03, har till &ndamal att framja
medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostdder samt tomtmark i anslutning

till dessa at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

FSreningen har forvarvat samtliga aktier | Kvarteret Triffen Valles AB, orgnr 559049-7474, som da var &gare till fastigheten
Karistad Triffen 1. Fastigheten éverfordes efter férvarvet till bostadsrattsféreningen. Lagfart beviljades 2021-02-02,

Detta medfr att féreningens skattemaissiga anskaffningsvérde blir ligre dn det redovisade anskaffningsvérdet vilket innebér att
om féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer skatt behéva eréggas pa mellanskillnaden mellan det skatteméssiga

anskaffningsvirdet ach férséljningspriset. Det skatteméssiga anskaffningsvdrdet ar ca 63,1 milj kr.
I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens

verksamhet. Uppgiftema | planen avseende fastighetens anskaffningskostnad grundar sig pa aktleforvary, 16sen av skuld,
Totalentreprenadkontrakt enligt ABT06 samt byggherrekostnader, och avser berdknade kostnader.
Driftskostnadema grundar slg pa vid tiden for planens upprittande kanda samt bedémda forhallanden.

Uppl8telse av bostadsligenhetema kommer att ske under april 2022 och efter det att tillstand limnats av Bolagsverket och den
ekonomiska planen registrerats av Bolagsverket. Sékerhet for insatsema kommer att [dmnas av BRIM eller motsvarande.
Inflyttning &r berdknad att ske preliminart vecka 25/26 2022, Projektet ar fardigstallt till 75%.

Foreningen &r ett s.k. Akta bostadsforetag. 23 ldgenheter &r tecknade via Forhandsavtal.

Forutsittningama for registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen foreligger harvid.

B BESKRIVNING
Beteckning och areal mm
Fastighetsbeteckning: Karistad Traffen 1
Adress: Lagmansgatan 19, Sunnegatan 39, 65461 Karistad
Areal: 935 m2
Hustyp: Flerfamlljshus | 5 plan, samt 1 plan med indragen takterrass, jdmte kéllare under del av huset.
Taxeringsvérde: Mark Bostdder 5 800 000
(berdknat via skatteverket.se) Byggnad Bostéder 33 000 000
Mark Lokaler 0
Byggnad Lokaler 0
Totalt 38 800 000
vardedr (bedémt): 2022
Byggar: 2021-2022
Antal bostadsldgenheter: 25 st
Ldgenhetsytor BOA: 1 525,0 m2
Parkering: 15 parkeringsplatser pa gérden, varav 4 st med elladdare samt 1 HKP.
Servitut Finns ej
Gemensamhetsanldggningar Finns ej

Gemensamma anordningar & Utrymmen
Undercentral

Ligenhetsforad

1 hiss

Cykelrum

Miljorum

Ovemattningsligenhet
Gemensambhetslokal/Bastu
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Antal vaningar:
Grundlaggning:
Stomme:
Bjélklag
Lagenhetsskiljande véggar:
Innervaggar:
Takhojd:

Fasad:

Yttertak:
Takavvattning
Balkonger:
Fonster:
Fonsterddmar:
Varmeproduktlon:
Varmedistribution
Ventilation:

VA:

El:

Sophantering:
Bredband:

Hissar, trapphus.
Férrad:

Tvatt

Gardsmlljo:
Entréer:
Post:

Flerfamiljshus 1 5 plan, samt 1 plan med Indragen takterrass, jamte kallare under del av huset
Betongplatta palar/berg

Betong/stalpelare

Betong

Betong/glps

Gips och platreglar

Takhdjd i lagenhet ca: 2.5 m om ej annat anges p& ritning. Hall, WC och Badrum ca: 2.30 m
Fasadskivor Rock Panel Natural

Papp/duk

Utvindiga stuprdr i plat

Balkongplattor | betong. Racken med glasad front, Inglasning. Réckesstolpar av aluminium
3-glas i tra med utsida i aluminium

3-glas i tré med utsida | aluminlum

Fjdmrvdrme

Vattenradiatorer samt komfort-golvvérme i Badrum via lagenhetens el,(Ej i WC)
Lagenhetsaggregat med FTX-system via ldgenhetens el

Kommunalt. Undermétare for kall- och varmvatten | ldgenhetema

Foreningen har ett elabonnemang. Undermétare for hushallsel i [agenheterna

Soprum i huvudbyggnad

Fiber i varje ldgenhet med Bredband och TV

1 st linhiss, 1 st trapphus

1 st ldgenhetsforrad (nat) till varje lagenhet i kallarplan

Ligenhetens bad/tvéttutrymme &r utrustat med tvattmaskin och kondenstorktumlare,
kombimaskin i 1-2 Rok

Parkeringsplatser, cykelstéll, planteringar och spalje

Entrédorrar och entrépartier av trd/aluminium/glas. Integrerad porttelefon och tag/kod-ldsare
Postboxar i entré. Tidningskldmma vid respektive ldgenhetsddr

Kortfattad rumsbeskrivning ldgenheter

De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.

Hall G
Vv

T

. Vardagsrum G
\

T

Sovrum G
\

T

Kok G
v

T

. (G = golv, V = véggar, T = tak, O = dvrigt)

Klinker/parkett Badrum G Klinker
Mélade v Kakel
Grangat T Malat
Parkett wcC G Klinker
Malade v Mélat
Gringat T Mélat
Parkett

Malade

Grdngat

Parkett

Mélade

Grangat
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(o KOSTNADER FOR FORVARV

Férvdrvskostnad for féreningens fastighet inkluderande markférvary via forvary av aktiebolag,

byggkostnader,bygghemekostnader, lagfart, pantbreyv,

rantekostnader under byggnadstiden, fastighetsskatt vardedret mm. Inkl kassareserv 50.000. 76 997 000

SUMMA BERAKNAD TOTAL ANSKAFFNINGSKOSTNAD 76 997 000

D FORSAKRING

Foreningen kommer att teckna fullvardesforsakring Inkl styrelseansvar fére inflyttning.

Fastlgheten dr under byggtiden férsdkrad vla Totalentreprendren.

E BERAKNING AV FORENINGENS UTGIFTER AR 1

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Lan ar1 19 747 000

Insatser 57 250 000

Upplatelseavgift 0

SUMMA 76 997 000

AR 1

Kapitalutgifter Skuld Rénta* Réantekost |Amortering**| Amortering Summa
Kr Kr Kr per ar

Bottenl@n*** 19 747 000 2,00% 394 940 1,00% 197 470 592 410

SUMMA 19 747 000 394 940 592 410

* Rintenlv3n | denna kostnadskalkyl utgér frn en bedémning om rénteléget vid slutplacering av foreningens 18n ach att [8net delas upp [ 3 delar

lika fordelat p rantebindning 1, 3, och 5 &r. Slutplacering av [8nen beréknas ske direkt efter firdigstéllande /inflyttning.

*¥Rak amortering 1% &r 1-16

**xG4kerhet for féreningens 18n 4r pantbrev.




SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS UTGIFTER A1

AR 1
Kapitalutgifter
Summa réntor och amortering fran foregdende sida 592 410
Avsittning till fond for yttre underhall 45 750
Fastlghetsavgift bostader* 0
Fastighetsskatt 0
Driftkostnad inkl moms**
Uppvamning (exkl uppvammning varmvatten) 100 000
. Fastighetsel 25 000
VA-fastighet 3 000
Kall & Varmvattenforbrukning i Igh 82 000
Renhélining (sophdmtning) 40 000
. Driftkostnad hissar 5000
Fastighetsskotsel, stddning mm 45 000
Avgift for TV samt bredband (250 kr/m&nad x 25) 70 000
Informetric individuell métning 3 500
Hush3lisel 65 000
Lspande underhall 25000
Arvode till styrelse och revisor samt ovr. féreningskostnader. 25 000
Ekonomisk férvaltning 40 000
Forsdkring 20 000
SUMMA UTGIFTER Delsumma drift: 548 500 1 186 660
Orift per m2 BOA & Ar: 360

. *Enligt nu g4llande regler 4r féreningen befriad frin fastighetsavgift under de frsta 15 3ren efter vardedret.

Fastighetsskatt/avgift t.o.m. virdedret bekostas av siljaren,

** Berdknade kostnader efter normalférbrukning. Variationer férekommer liksom att det beréknade virdet fér enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

F BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

Intékter AR 1

Rrsavgifter andelstal 942 460
Arsavgift Kall & Varmvattenforbrukning i Igh 82 000
Arsavgift Hush3llsel 65 000
Parkering pd mark 11 platser 500 per ménad 66 000
Parkering pd mark 4 laddplatser 650 per manad 31 200
Summa Intékter 1 186 660




I SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER, mm

I féljande tabell l&mnas en specifikation 8ver samtliga ldgenheters areor, typ, andelstal, insatser mm

Rrsavgift andelstal* I Rrsavgiftrer
Ldgenhets- BOAmM2 (exkl! hushallsel och K & V-vatten) El & K&V-vatten

beteckning Plan (ca) Rum Insats Andelstal* per 8r per manad per m2 Kr/m8nad
1001 0 47,5 2 1 400 000 3,1148 29 355 2 446 618 382
1002 0 29,5 1 1 050 000 1,9344 18 231 1519 618 237
1003 0 79,0 3 2 400 000 5,1803 48 823 4 069 618 635
1101 1 72,5 3 2 650 000 4,7541 44 805 3734 618 582
1102 1 47,5 2 1 550 000 3,1148 29 355 2 446 618 382
1103 1 31,5 1 1 050 000 2,0656 19 467 1622 618 253
1104 1 100,5 3 3 650 000 6,5902 62 110 5176 618 807
1105 1 50,0 2 1 650 000 3,2787 30 900 2 575 618 402
1201 2 72,5 3 2 750 000 4,7541 44 805 3734 618 582
1202 2 47,5 2 1 650 000 3,1148 29 355 2 446 618 382
1203 2 31,5 1 1100 000 2,0656 19 467 1622 618 253
1204 2 100,5 3 3 750 000 6,5902 62 110 5176 618 807
1205 2 50,0 2 1 700 000 3,2787 30 900 2 575 618 402
1301 3 72,5 3 2 850 000 4,7541 44 805 3734 618 582
1302 3 47,5 2 1 750 000 3,1148 29 355 2 446 618 382
1303 3 31,5 1 1 150 000 2,0656 19 467 1622 618 253
1304 3 100,5 3 3 850 000 6,5902 62 110 5176 618 807
1305 3 50,0 2 1 850 000 3,2787 30 900 2575 618 402
1401 4 72,5 3 2 900 000 4,7541 44 805 3734 618 582
1402 4 47,5 2 1 800 000 3,1148 29 355 2 446 618 382
1403 4 31,5 1 1200 000 2,0656 19 467 1622 618 253
1404 4 100,5 3 3 900 000 6,5902 62 110 5176 618 807
1405 4 50,0 2 1 950 000 3,2787 30 900 2 575 618 402
1501 5 75,5 3 3 600 000 4,9508 46 659 3 888 618 606
1502 5 85,5 3 4 100 000 5,6066 52 840 4 403 618 687
summa 1525,0 57 250 000 100,000 942 460 78 538 El &V per ar:
*Andelstalen &r proportionella mot arean i resp. l4genhst. Arsavgiftertot 1 089 460 147 000

**tover Arsavalfterna (2 st) tillkommer kastnader for parkering, telefon samt hemférsdkring Ink, bostadsrattstillégg.

*xHushllsel samt kall- och varmvatten. Debitering sker efter uppmétt fsrbrukning ach varierar med hushdllets sammansattning och levnadsvanor,
J SARSKILDA FORALLANDEN
Ldgenheternas ytor dr uppmatta digitalt pa ritningar enligt métreglerna i SS 21054:2009,
Lagenheter pa plan O har uteplats pa mark. Légenheter pa plan 5 har terrass. Lagenheter med 2-3 RoK pa plan 1-4 har balkong.
Lagenheter pa plan 1-4 med 1 RoK har ej balkong.
K NYCKELTAL
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Anskaffningskostnad per m2 BOA
Insatser per m2 BOA | snitt

L3n per m2 BOA

Arsavgift per m2 BOA i snitt

Enskilt méatt foérbrukning per m2 BOA i snitt

Driftskostnader per m2 BOA
Hyresintdkter per m2 uthyrd LOA
Kassafode per m2 BOA

Fondavséttning + amortering per m2 BOA

BOA bostadsrditt 1 525,0 m2
BOA hyresratt ,0 m2
LOA hyresratt ,0 m2
LOA bostadsratt ,0 m2

BOA+LOA 1 525,0 m2

50 490 kr
37 541 kr
12 949 kr
618 kr
96 kr
360 kr

- kr

30 kr

159 kr

Anm.

Exkl. Kall- och varmvatten samt hushallsel

Kall- och varmvatten samt hushallsel

Likviddverskatt/fondavséttning
dvs foreningens 3rliga sparande



G EKONOMISK PROGNOS Antagande om rénta under kalkylperioden 2,00%
Antagande om &rllg kning av driftkostnad 2,0%)|
FORENINGENS UTGIFTER AR 1-6, AR 11 & AR 16 Antagande om &rllg 8kning av fastighetsavg./skatt 2,0%
Antagande om 3rllg 6kning av taxeringsvirde 2,0%|
o Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Arii Ar 16
2 tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
8 Rantor 395 391 387 383 379 375 355 336
E‘E Amortering 197 197 197 197 197 197 197 197
({3_3 Fondavséttning 46 47 48 49 50 51 56 62
gg
N Drift inki individuell métn 549 559 571 582 594 606 669 738
Fastighetsavg 0 0 0 0 0 0 0 48
Fastighetskatt 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa utgifter 1187 1195 1203 1211 1220 1229 1277 1381
‘ FORENINGENS INTAKTER AR 1-6, AR 11 & AR 16
Arsavgft andelstal 942 946 949 952 956 959 980 1052
ARrsavgift Kall & Varmvat 82 84 85 87 89 91 100 110
’ Arsavgift Hushilisel 65 66 68 69 70 72 79 87
Parkering pa mark 66 67 69 70 71 73 80 89
Parkering pa mark el 31 32 32 33 34 34 38 42
Summa Intdkter 1187 1195 1203 1211 1220 1229 1277 1381
Avskrivning byggnader 546 546 546 546 546 546 546 546
Bokforingsm, underskott* -303 -302 -301 -300 -299 -298 -292 -287
*Anskafiningsvérdet av fGreningens hus kommer att skrivas av p§ 120 8r enligt en rak avskrivningsplan med lika stort nominellt
belopp per 8r. Detta kommer att resultera | ett negativt bokfSringsmdéssigt resultat som inte p8verkar foreningens 8rsavgifter .
Avskrivningsunderlag tkr: 65487 ( byggnadsvérde proportionerat via taxeringsvérdet for byggnader och mark)
IArsavgltt kr/m2 BOA | snitt 618 620 622 624 627 629) 642 690}
H KANSLIGHETSANALYS
. FLERARSKALKYL VID OLIKA HOGRE RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN
Rantescenarios Inflationsscenarios
. (inkl hushalisel och K & V-vatten) (inkl hush&llsel och K & V-vatten)
Arsavgift i genomsnitt (kr/m2 BOA) Rrsavglft | genomsnitt (kr/m2 BOA)
Ar 2,00% 3,00% 4,00% Ar 2% 3% 4%
618 747 877 1 618 618 618
2 620 748 876 2 620 622 625
3 622 749 876 3 622 627 632
4 624 750 875 4 624 632 639
5 627 751 875 5 627 636 647
6 629 752 875 6 629 642 655
11 642 759 875 11 642 671 702
16 690 800 910 16 690 738 794
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INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Strykjarnet, orgnr. 769637-9283, Karlstad kommun.

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan undertecknad 2022-02-01, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedomandet av foreningens
verksambhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kinda for oss. Tillgdngliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.
Vidare anser vi att forutsittningama enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen ar uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvérv avser berdknad kostnad.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér ndgot av betydelse for vér
granskning,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar nagot som &r av visentlig betydelse fér bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forran en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm den 2022-02-03

m&@w‘ (c\whu /(/ M///%,m

Jag-Olof Sjoholm Daniel Albrektson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg dat 2022-02-03 for Brf Strykjédrnet
Nedanstadende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2022-01-27
Foreningens Stadgar registrerade 2019-10-03
Bankoffert 2022-01-26

Fastighetsfakta 2022-01-27

Bygglov 2019-12-12
Aktiedverlatelseavtal 2021-01-29
Proformabalansberidkning 2021-01-30
Kopeavtal 2021-01-27

Kd&pebrev 2021-02-01
Totalentreprenadavtal 2021-02-08
Berikning Taxvirde 2022-01-31
Situationsplan, planer, fasader, sektioner



INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Strykjarnet, orgnr. 769637-9283, Karlstad kommun.

Undertecknade, som fér det indamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991 :614)
granskat ekonomisk plan undertecknad 2022-02-01, fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for bedomandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stammer 6verens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ir kédnda for oss. Tillgéngliga
handlingar framgér av bilaga till intyget.

I planen gjorda berakningar ar vederhiftiga och den ekonomiska planen framstéar som héllbar,
Vidare anser vi att forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen ér uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvirv avser beriknad kostnad.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesck inte tillfér ndgot av betydelse for var
granskning.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intraffar ndgot som 4r av visentli g betydelse f6r bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsritt forrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméant omdéme uttala att planen
enligt vér uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm den 2022-02-03

1ag-Olof Sjoholm

Daniel Albrektson

Av Boverket (orklarade behériga, avseende hela riket, att utfiirda intyg angacnde
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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