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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kanalen i Tocksfors, 769616-0477 far harmed avge
arsredovisning for 2021.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foéreningen ager fastigheten med beteckning Arjang Técksmarks Stom 2:19 med 3 hus innehallande
18 bostadsratter

Ekonomi

Arets driftsresultat efter avskrivningar blev en vinst pa 337 911 kr

Detta éverskott har sammanhang med fortsatt Iag bankranta pa vara lan och mycket forsiktigt bruk av
pengar detta ar.

Rantor utgér nu ca 22% av manadsavgiften

Utgifter for vatten, aviopp och renhalining har for aret varit 125 009 kr. Uppvarmning for aret har kostat
236 962 kr.

Ekonomin paverkas betydligt av hur behovet &r fér uppvarmning, snéréjning och sandning pa vintern.
Men ocksa av var egna forbrukning av vatten och varme och mangd sopor. Det ar nodvandigt att vi
alla hela tiden &r kostnadsmedvetna.

Avskrivningsreglerna &r for narvarande oférandrade: Det ar inte tillatet att ha progressiva avskrivningar

och ingen byggnad kan skrivas av éver langre tid &n totalt 100 ar. Arets resultat ar 56 854 kr, darfor
har styrelsen féreslagit en avsattning till yttre fond pa 50 000.-. Beslut tas av stamman.

Nya avtal

Foreningen har inte ingatt nya avtal under 2021
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Visentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret
Underhall

Under aret har foljande arbete blivit utfort av vara medlemmar i samarbete med grannféreningen:
- Arlig kontroll av septipump

- Diverse snikerier och mélning vid behov

- Fagerviks Allservice har skoétt snoréjning och skotsel av grasmattor.

- Underhalisplan uppdaterad

Ovrigt:
- Under 2021 har vi inte haft nagra gemensamma moten med Brf Slussen inte heller nagra
gemensamma arbetsdagar.
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Allmédnt om verksamheten

Styrelse

Under aret har foreningen haft foljande styrelsesammansattning:
1. Styrelseordférande, Niklas Fredriksson

2. Ordinarie ledamot, Per-lvar Nysater

3. Ordinarie ledamot, Ole Kristian Klima Syverud

5. Suppleant, Leif Wilhelmsson

Till Valberedning har Jim Solberg utsetts under aret.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledamoter i forening.
Revisor

Revisor vald pa arsstamman 2021 &r Helena Hedlund och Urban Johansson som suppleant, bada fran
We Audit Sweden AB, Karlstad.

Sammantride

Styrelsen har haft 2 protokollforda sammantraden under 2021. Ordinarie arsstamman hélis 7 juni 2021
Medlemsinformation

Féreningen har 20 medlemmar

Medlemsantal

Medlemstalet var vid arets slut 20.

Overlatelser

Under aret har 2 éverlatelser av bostadsratter skett.

Underhallsplan

Det finns en underhallsplan som planerar framtida nodvandigt underhall enligt vilken en reservering

ska goras med 100 000 kr per ar. Féreningen har 2021 en vinst pa 56 854 kr, darfor har styrelsen
féreslagit en avsattning till yttre fond pa 50 000.-. Beslut tas av stamman.

Eget kapital
Inbetalda Fond fér Balanserat Arets
insatser  yttre underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 11 940 000 117 167 -960 622 -64 338
Disposition av
foregaende ars resultat -64 338 64 338
Arets resultat 56 854

Vid arets slut 11 940 000 117167  -1024 960 56 854
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1266 1167 1138 1082
Driftsresultat fére avskrivningar 246
Resultat efter finansiella poster 57 -64 -83 -644
Soliditet, % 49 49 49 49
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
ansamlad forlust -1 024 960
arets vinst 56 854
Totalt -968 106
Avsattning till fond fér yttre underhall -50 000
balanseras i ny rakning -1 018 106

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1266 044 1 166 994

Ovriga rérelseintakter - 23713

Summa rorelseintikter, lagerférdndring m.m. 1266 044 1190 707

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -591 930 623 486

Personalkostnader 3 -84 503 -84 503

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -251 700 -255 350

Summa rorelsekostnader -928 133 -963 339

Rorelseresultat 337 91 227 368

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 297 322

Rantekostnader och liknande resultatposter -281 354 -292 028

Summa finansiella poster -281 057 -291 706

Resultat efter finansiella poster 56 854 -64 338

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 56 854 -64 338

Skatter

Arets resultat 56 854 -64 338
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 21559 477 21811177
Summa materiella anlaggningstillgangar 21559 477 21811177
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag 6 57 400 57 400
Summa finansiella anlaggningstillgangar 57 400 57 400
Summa anldggningstillgangar 21616 877 21 868 577
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 082 120
Ovriga fordringar 12 251 24 370
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 494 38 477
Summa kortfristiga fordringar 61 827 62 967
Kassa och bank

Kassa och bank 1136 689 806 583
Summa kassa och bank 1136 689 806 583
Summa omsittningstillgangar 1198 516 869 550
SUMMA TILLGANGAR 22815393 22738 127
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet Eget Kapital

Medlemsinsatser 11 940 000 11 940 000
Fond fér yttre underhall 117 167 117 167
Summa bundet eget kapital 12 057 167 12 057 167
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 024 960 -960 622
Arets resultat 56 854 -64 338
Summa fritt eget kapital -968 106 -1 024 960
Summa eget kapital 11 089 061 11032 207
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 452 500 11 482 500
Summa langfristiga skulder 11 452 500 11 482 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder kreditinstitut 30 000 30 000
Leverantdrsskulder 14 573 23428
Skatteskulder 43 398 43 398
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 185 861 126 594
Summa kortfristiga skulder 273 832 223 420
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 815 393 22 738 127
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

-Byggnader ' 100 ar
-Installationer/batplatser 5-10 ar

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.

Driftsresultat
Resultat fére avskrivningar, men efter rantekostnader

Not 2 Nettoomsittning

Foreningens intakter bestar i huvudsak av manadsavgifter.

Not 3 Personal

Personal
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Medelantalet anstalida B 1 1
Summa 1 1

.Y;
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 23 771 327 23771327
23 771 327 23771 327
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 960 150 -1 704 800
-Arets avskrivning enligt plan -251 700 -255 350
-2 211 850 -1 960 180
Redovisat varde vid arets slut 21 559 477 21 811 177
Taxeringsvarde byggnader: 6 400 000 6 400 000
Taxeringsvarde mark: 833 000 833 000
Vid arets slut 7 233 000 7 233 000
Not 5 Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sdkerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 11 900 000 11 900 000
Summa stéllda sdkerheter 11 900 000 11 900 000
Ansvarsforbindelser
2020 2019
Summa ansvarsforbindelser Inga Inga
Not 6 Andelar i intresseféretag
- 2021-12-31 2020-12-31
Vestnet HF Ekonomisk férening:
Ingaende anskaffningsvarden 57400 @ 57400
Vid arets slut 57 400 57 400

WA
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Not 7 Langfristiga skulder

Skuld- Amortering
Foreningens lan totalt inklusive kortfristig del Réantesats belopp per ar
Westra Wermlands Sparbank 723-8 2.30% bundet 5 ar 10 000
Westra Wermlands Sparbank 729-5 2,25% bundet 3 ar 10 000
Westra Wermlands Sparbank 733-7 2,79% lopande 3 man 10 000
Summa 30 000
Forfaller senare &n ett ar men inom 2021-12-31 2020-12-31
fem ar efter balansdagen
Langfristiga skulder till kreditinstitut 120 000 120 000
Totalt 120 000 120 000
Forfaller senare in fem ar efter balansdagen 11 332 500 11 362 500
Totala laneskulder 11 482 500 11 512 500
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Underskrifter
Técksfors 2022-0- |4
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Niklas Fredriksson Per-lvar Nysater
Styrelseordférande

Ole Kristian Klima Syverud Leif thelm

Var revisionsberéttelse har lamnats 2022-09 - |¥

Helena Hedelund
Auktoriserad revisor
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Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kanalen i Tocksfors, org.nr. 769616-0477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kanalen i Tocksfors
for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
Bostadsrattsforeningen Kanalen i Tocksfors finansiella stallning per den 2021-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krawv.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddémer ar nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, cch att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Bostadsrattsféreningen Kanalen i Tocksfors for rakenskapsaret 2021 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Bostadsrattsforeningen Kanalen i Tocksfors enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kensolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen. En ytterligare beskrivning

av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Arjang den 18 april 2022

Auktoriserad revisor Helena Hedelund for WeAudit Sweden AB
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