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Bostadsrittsfireningen Skriftstillaren

Undertecknade styrelseledamdéter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pé konstituerande sammantréde den 4 april 2018.

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Fireningens firma och &ndamal
1§

Féreningens firma ar Bostadsréttsfdreningen
Skrifistallaren.

2§

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyt{janderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatia mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement tifl bostadslagenhet.
Bostadsritt &r den ritt | féreningen som en mediem har pa
grund av upplateisen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrattshavaire.

Christina Norfander

Siarskilda bestimmelser
3§
Styrelsen skall ha sitt ste i Helsingborgs kommun,
4§

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére juni
manads utgang. Jfr 17 §.

Rikenskapsar

5§

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 — 3112,

Registrerades av Bolagsverket 2018-04-21
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Medlemskap
6§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat
inte fljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614}).
Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det
att skrifttig ansdkan om medlemskap kom in till fBreningen,
avgbra fragan om medlemskap. Medlemskap i foreningen
kan beviljas fysisk eller juridisk person. Den som en
bostadsratt dvergatt till far inte végras medlemskap i
féreningen om foreningen skaligen bdr godta férvérvaren
som bostadsritishavare. Om det kan antas att firvarvaren
f&r egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsratisiagenheten har fdreningen ratt att vigra
medlemskap.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur freningen, sa
lange han innehar bostadsratt.

Anmialan om uttrade ur féreningen skall gbras skriftligen.

Avgifter
8§

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift Jiksom
bostadsrittens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
féreningsstamma.

Fér bostadsratt skall erdggas arsavgift till bestridande av
foreningens utbetalningar fr den I5pande verksamheten,
samt for de | 9 § angivna avsatiningarna. Arsavgifterna
fordelas efter bostadsrétternas andelstal och erldggs pa
tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingdende erséttning
far varme och vamvatten, renhalining, konsumtionsvatten,
tele/data elier elekirisk strom skall eridggas efter
forbrukning eller yta. Avgiften kan dven i tillampliga delar
ertdggas per lagenhet.

Om inte arsavyiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrénta
enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfaliodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsaitningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med évergang av bostadsratt far
dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av basbeloppet anligt
socialférsdkringsbalken (2010:110).

Den medlem till vilken en bostadsratt dvergatt svarar
normalt fér att verlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far
panisaitningsavgift kas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av basbeloppet enligt
socialfdrsakringsbalken {2010:110). Pantséttningsavgift
tas ut per pant och betalas av pantsattaren.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alllid ske genom post-anvisning,
postgiro eller bankgiro.
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Avsiittning och anvéindning av arsvinst
2§

Foreningen ska upprétta en underhaltsplan. Till fond f5r
yitre underhall ska arligen avséttas ett belopp enligt den av
foreningen uppratiade underhallsplanen. Intill dess att
underhaisplan féreligger ska avsdttning ske i enlighet med
den ekonomiska planen.

Den vinst sorm kan uppsta pa fareningens verksamhet
skall balanseras i ny rdkning.

Styrelse och revisor
i0§

Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledamtter
samt hogst tre suppleanter, vilka samtidigt véljs av
fiéreningen pa ordinarte stimma fér tiden intill dess nasta
ordinarie stdmma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga
valjs av foreningen, galler att under tiden intill den
ordinarie féreningsstdmma som infaller ndmast efter det
slutinansieringen av féreningens hus genomfSrs uises tva
ledaméter av OBOS Projektutveckling AB och viijs dvriga
av féreningen pa foreningsstdmma. Om styrelsen under
denna tid bestar av fyra eller fem ledamoter skall minst tre
av dessa utses av OBOS Projektutveckling AB. Ledamdter
utsedda av OBQS Projektutveckling AB behdver inte vara
medlemmar i fireningen. Andring av denna

paragraf kraver godkdnnande av OBOS Projekiutveckling
AB.

Slutfinansiering har skett ndr samtliga | den ekonomiska
planen férutsedda fastighetstan utbetalats.

118§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor ndr de vid sammantradet
nirvarandes antal dverstiger hélften av hela antaiet
ledaméter. F&r gilligheten av fattade besiut fordras, da for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr ndrvarande,
enighet om besluten,

12§

Foreningens firma tecknas, frutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dértill utsedda styrelseledamdéter | forening eller
av en av styrelsen dartli utsedd styrelseledamot i farening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

13§

Styrelsen far forvalta fdreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte behdver vara
medlem i foreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande I styrelsen.

14 §
Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhanda foreningen dess fasta

egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och
belana sadan egendom eller tomiratt.
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15§
Styrelsen aligger

att avge redovisning for forvaltningen av freningens
angeldgenheter genom att avidmna arsredovis-
ning som skall innehalla beréattelse om verksamheten
under aret (férvaltningsberittelse) samt redogdrelse
for féreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for stéiiningen vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning},

-

att uppréatia budget och faststélla arsavgifter for det

kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakitagelser av
sérskild betydelse,

att minst sex veckor fore den fdreningsstamma, pa viken
arsredovisningen och revisionsberéttelsen skall
framlaggas, till revisorema lmna arsredovisningen for
det frfiutna rdkenskapséret samt

att senast tva vackor innan ordinarie féreningsstamma
tillstalla medlemmama kopia av arsredovishingen och
revisionsbheréttelsen.
16§
En ravisor och en suppleant véljs av ordinarie
féreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie
stdmma hallits.
Revisor aligger:

att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jémte
rdkenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tre veckor fire ordinarie féreningsstamma
framldgga revisionsberatteise.
Foreningsstdmma
17§

Ordinarie féreningsstimma halls en gang om aret vid
tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det och skalt
av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet dndamal

19§

P4 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma f6ljande

drenden

a) Upprattande av forteckning dver narvarande
medlemmar, ombud och bitrdden {rostiéngd).

b) Val av ordfdrande vid stimman.

¢} Ordférandens vat av protokollifdrare.

d) Val av justeringsméan.

e) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

f) Féredragning av styrelsens arsredovisning.

g} Féredragning av revisionsbheratlelsen.

h) Faststéllande av resultat- och balansrékningen.

i) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

I} Fraga om anvindande av uppkommen vinst elter
tickande av forlust.

k) Beslut om antal ledaméter och suppleanter.

I} Fraga om arvoden.

m) Val av styrelseledamdter och suppleanter.
n) Val av revisor och suppleant.

0) Val av personer till valberedning.

p} Owriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stamma skall forekomma endast de drenden, for
vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

208
Protokoll vid fdreningsstamma skall foras av den
stammans ordftrande utsett dartill. | frdga om protokollets
innehall géller
1. att réstiangden skali tas in eller bildggas protokollet,

2. att stdmmans beslut skall féras in i protokoilet samt

3. om omristning har skett, att resulatet skall anges i
protokollet.

Protokoll skall fdrvaras betryggande.

Vid stimma fért protokoll skall senast inom fre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt for mediemimarna.

21§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rst. Om flera
medlemmar har en bostadsréatt gemensamt, har de dack

fillsammans endast en rist, Rostberéttigad &r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare far utdva sin réstrétt genom befullméaktigat
ombud som anfingen skall vara mediem | foreningen, ékita make,
sambo eller ndrstaende som varaktigt sammanbor med
mediemmen. Ombud skall férete skrifilig, dagtecknad fullmakt,

hos styrelsen skrifiligen begdrts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberéttigade medismmar.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till
foreningens medlemmar skall ske genom anslag pa
tampliga platser inom féreningens hus. Kallelse till stimma
skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pé
stimman. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall
skriffligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen
kdnd adress.

Kallelse till féreningsstdmma ska ske tidigast sex veckor
och senast tvd veckor fire stdmman. Fér bade ordinarie
fareningsstdmma och fér extra stdmma ska kallelsen ske
tidigast sex veckor och senast tva veckor fire stdmman.

18§
Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid stdmma

skall skrifiigen framstélla sin begéran hos styrelsen i sa
god tid att rendet kan tas upp i kallslsen tll stimman.

Fullmakten galler higst ett ar fran utidrdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer 4n en annan
rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora higst ett
bifrade som antingen skall vara medlem i foreningen,
make, sambo eller nArstaende som varaktigt sammanbor
med mediemmen.

Den som inte &r medlem har ratt att ndrvara vid
foreningsstamma. Detta géller dock endast om foretradare
for foreningen begért att hon eller han ska vara
stammoordftrande eller limna information som har
betydelse for medlemmarna eller féreningens varksamhet
eller pa annat satt ska bidra til stimmans genomfbrande.

Omréstning vid foreningsstadmma sker ppet om inte
nérvarande rostberéittigad pakallar sluten omrdstning.
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Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitrdds av ordforanden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar
dar sarskild rdstovervikt erfordras for giltighet av besiut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrétislagen
(1991:614).

Upplatelse och dvergang av bostadsritt
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplételsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall aven den anges.

23§

Har bostadsrétt dvergatt till ny innehavare, far denne utbva
bostadsratten endast om han &r eller antas till medliem i
féreningen.

Utan hinder av firsta stycket far dddsbo efter avliden
bostadsratishavare utdva bostadsrétten. Efter fre ar fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsrétten ingatt | bodelhing eller
arvsskifte med anledning av bostzadsrittshavarens did
eller att nagon, som inte far vigras intrade i foreningen,
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakitas, far bostadsréilen
tvangsforsaljas for dodsboets rikning.

24 §

Den som en bostadsrait har dvergatt till far inte vigras
intrade i f6reningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna ar uppfylida och féreningen skéligen bér godta
honom som bostadsréttshavare,

Om en hostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarens
make far maken vagras intride i fdreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sérskilt
stadgevillkor fér medlemskap och det skdligen kan fordras
att maken uppfyller sadant vilikor. Detsamma galler ocksa
nér en bostadsritt till en bostadslagenhet dvergatt till
nagen annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren.

Ifraga om férvary av andel i bostadsrétt dger forsta och
tredje styckena tillAmpning endast om bostadsratien efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadslégenhet, av sadana sambor pa vitka lagen
{1987:232) om sambors gemensamma hem skall
tillampas.

25§

Om en hostadsréalt fvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
farvarvaren inte antagits till mediem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far végras intrade i
foreningen, forvdrvat bostadsratten och skt medlemskap.
lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratien tvangsférsalias for forvarvarens rakning.

26§

Ett avial om dveriatelse av bostadsratt genom kép skall
upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kdparen. | avtalet skall den l&genhet som dverlatelsen
avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall gélla
vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet
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skall tillstéllas styrelsen.
Avsiigelse av bostadsritt

27§

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsritten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsagelsen
skall giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till foreningen vid
det manadsekifte som intréffar ndrmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
28§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till detinre
halla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick
samt utféra erforderlig service och underhdll. Detta galler
Fven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenhetens inre raknas:

® rummens vaggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

* inredning och utrustning i kik, badrum och Gvriga

utrymmen i ldgenheten sasom ledningar och évriga

installationer fér vatien, aviopp inklusive golvbrunnar,

vérme, gas, ventilation och el till de delar dessa

befinner sig inne i ldgenheten och inte &r

stamledningar,

dppen spis med tillhdrande rékgangar, sotning

inkiuderas bostadsrétishavarens atagande,

glas och bagar i lAgenhetens fonster,

lagenhetens ytter- ach innerddrrar samt

svagstrémsanlaggningar.

Varme-, ventilation- och varmvattenproducerande

anlaggning om denna r placerad inom Idgenheten.

L B N

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av
yitersidorna av fénster och ytierdérrar och inte heller fér
annat underhall &n malning av radiatorer och
vattenammaturer eller av de anordningar fran
stamledningar for avlopp, vérme, gas, elekfricitet, vatten,
rékgangar och ventilation som fdreningen forsett
tagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av
brangd- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit ganom eget vallande eller genom vardsloshet
elter forsummelse av nagon som hér till hans hushall eller
som gastar honom eller ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfr arbete fér hans rékning.
Ifraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte
vallat galler vad som sagis nu endast om
bostadsrétishavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iakita.

Fjarde stycket forsta meningen galter i tilldmpliga delar om
det finns chyra i lagenheten,

29§

Bostadsrittshavaren far inte gdra nagon vésenilig
férandring i lAgenheten utan tillstand av styrelsen.

P& mark som ingér i upplatelsen samt pa eller i anslutning
till ligenhetens utsida far bostadsrattshavaren utfora eller
uppsatta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkannande.
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30§

Bostadsratishavaren r skyldig att nér han anvénder
ldgenheten iakita allt som fordras fir att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall ratta
sig efter de sérskilda regler som foreningen |
dverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att
detta ocksa iakttas av dem han svarar for enligt 28 § fiarde
stycket.

Gods som enligt vad bostadsréattshavaren vet &r eller med
skal kan missténkas vara behiftat med ohyra far inte foras
in i lAgenheten.

31§

Foretradare fr bostadsrattsforeningen har réit att fa
komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn elier for
att utféra arbete som foreningen svarar for. Nar
hostadsratten skall tvangsfdrsiljas dr bostads-
rattshavaren skyldig att lata Idgenheten visas pa [&mplig
tid. Foreningen skall se tili att bostadsritishavaren inte
drabbas av stdrre oldgenhet 8n nddvandigt.

32§

En bostadsratishavare far upplata hela sin tigenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv
foradljning eller tvangsforsaljning av en juridisk person
som hade pantrétt | bostadsratten och som inte
antagits till medlem i fdreningen, eller

2. om [Agenheten &r avsedd fér permanentboende och
bostadsratten il lgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt
andra stycket.

Végrar styrelsen att ge sitt samiycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren énda
upplata hela sin l&genhet i andra hand, om han under viss
tid inte har tilifdlle att anvanda ldgenheten och
hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant
tillsténd skall [3mnas, om bostadsréttshavaren har skal for
upplatelsen och fdreningen inte har befogad anledning att
vagra samiycke. Ell tillstand kan begransas till en viss tid
och forenas med villkor.

33§

Bostadsrittshavaren far inte anvédnda lagenheten for ndgot
annat dndamal dn det avsedda. Féreningen far dock
endast Aberopa awvikelse som ar av avsevérd betydelse
fér fdreningen eller nagon annan medlem i fBreningen.

348
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende

personer | l3genheten, om det kan medf&ra men for
fireningen eller ndgon annan medlem i {éreningen.

35§
Nyttjanderétten till en l3genhet som innehas med

bostadsrétt och som filltratts &r forverkad och féreningen
saledes beréttigad att sdga upp bostadsrattshavaren tilt
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avflytining:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
fareningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift
uttiver en vecka efter forfallodagen, eller utan tillstand
upplater lagenheten | andra hand,

2. om lEgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

3. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet &r
valiande tiil att det finns ohyra i 1dgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drijsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

4. om l3genheten pa annat sitt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten
upplatits il i andra hand asidosétter ndgot av vad som
enligt 30 § skall iakttas vid lagenhetens begagnande
etler brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare,

5. om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrade till
lagenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

6. om bostadsratishavaren inte fullgér annan honom
avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdres,

7. om lagenheten helt eller fill vsentlig del anvinds for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovisentlig del ingar
brottstigt forfarande, eller for tillfalliga sexuetla
forindelser mot ersattning.

Nyttjanderatien ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last 8r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 1, 2, 3
eller 5, 6, 7 stycket far ske endast om bostadsrattshavaren
fater bli att efter tillségelse vidta rattelse utan drojsmal.

Ifraga om en bostadsidgenhet far uppségning pa grund av
forhaliande som avses i stycke 2 inte heller ske om
bostadsrattshavaren sfter tillsdgelse utan dréjsmak
anstker om tillstand till upplateisen och far anstkan
beviljad.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avilyttning,
har féreningen rétt tilt erséttning for skada.

Ovriga bestdmmelser
36 §

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrittslagen (1991:614). Behallna tillgangar skatl
férdelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas
insatser.

37§
Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet

vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra
fildmpliga tagar.




