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BRF SODRA RIBERSBORG

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Sodra Ribersborg har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter och Jokaler med nyttjanderitt och
utan tidsbegriinsning. Upplatelse fér &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadslégenhet eller lokal.

Nybyggnad av tvd bostadshus innehéllande sammanlagt 71 ldgenheter pagar och inflyttning
berdiknas ske med borjan under kvartal 4 2022 och avslutas under kvartal 1 2023.

Upplatelse av bostadsritterna beréknas ske med bérjan preliminért under kvartal 3 2022 och avslutas
prelimindrt under kvartal 1 2023, dock senast i samband med sista inflyttning.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
uppriittande kinda forhéllanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kipe- och
entreprenadkontrakt daterade 2021-11-09. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att

JM AB koper de bostadsritter som inte upplatits (salts) senast pd avrikningsdagen, det vill siga den dag
foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna 4r firdigstillda

och placering av foreningens 1an har skett.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga lan som berdknas
upptas for foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2019-10-13.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen limnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Foéreningen avser dven att teckna forhandsavtal i enlighet med bostadsrittslagens 5 kap 3 §
med denna ekonomiska plan som grund och ta emot forskott med totalt 7 100 000 kronor.
Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskott enligt 5 kap 5 § i bostadsrittslagen
limnas av Gar-Bo Férsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Vildanden 10, Malmé

Adress: Geijersgatan 2D, 2G

Tomtens areal: ca3 026 kvm

Boarea enligt tabell: ca4 775 kvm

Byggnadernas utformning: 2 bostadshus i 6-8 viningar samt garage
Antal bostadsligenheter: 71 st

Féreningen har fler 4n ett hus som #r sé placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.
Husen byggs ovanp en butiksfastighet som bland annat kommer att rymma en Ica butik

Parkering
56 garageplatser i patkeringshus pd plan 11, varav en dr handikappsanpassad och 6 st ér laddplatser
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BRF SODRA RIBERSBORG

3D bildning/Servitut / Ledningsviitt / Nyttiandevitt
Fastigheten urholkas av Vildanden 11, innfattande kéllare/garage under jord och lokal i bottenplan.

Fastigheten belastas av servitut avseende nétstation.

Fastigheten har forman av servitut avseende elcentral, elkablar, fiberledningar, avvattningsledningar, vatten-
och avloppsledningar, fjérrvirmeledning. Fastigheten belastas av servitut avseende kommunikation- och
tilltriidesviigar, kylanliggning, fettavskiljare, fliktrum, ventilationsschakt, imkanal, ventilationsbrunnar,
ventilationsror, kraftledning och niitstation.

Gemensamhetsanliggningar
Fastigheten deltar i tre gemensamhetsanliggningar enligt nedan.

GA:1 Bérande stomme och grundliggning

GA:2 Kommunikationsytor med system for dagvattenavrinning, cykelparkeringar, gronytor, planteringar och
stodmur.

GA:3 Titskiktet pa bjdlklag pa plan 11 mot plan 12

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsriittshavaren skall utan sérskild erséttning halla ligenheten tillgénglig under ordinarie
arbetstid for entreprenérens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprentren #ger ritt att nyttja ej upplatna (oslda) samt av denne forvirvade lagenheter for
visningsindamal.

Omridets utbyggnad

I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet &r avslutad. Nagon rétt for
bostadsrittshavaren att utkriiva ersittning p.g.a. oligenheter av pagdende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pi tomtmark

Angoringsvig
Gronytor, gangviigar, planteringar, lekyta och belysning
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BRF SODRA RIBERSBORG

Gemensamma anordningar och ufrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjirrvirme

Undercentral fjarrvirme och vatten, elcentral, fliktrum,

2 personhissar, 2 bilhissar hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Utrymme for kiillsortering av sopor

Porttelefon

Cykelrum, plats for eldriven rullstol, stidrum

Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvattenmitare

Extra ligenhetsforrad for uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Killarplatta av betong pa mark

Stomme: Betong, stalpelare i fasad

Yiterviggar: Fasadtegel, trdpanel vid balkonger

Innerviiggar, igh skiljande; Betong alt gipsskivor pa reglar

Innerviiggar, ej birande: Gipsskivor pa reglar

Innerviggar, barande: Betong

Yitertak: Papp

Trappor: Prefabricerade av betong med belidiggning av cementmosaik, handledare
och ricke

Fonster och fonsterdGrrar: Kopplade 2+1 triafonster med aluminiumbeklidd utsida, vissa ér fasta

Balkonger: Prefabricerade av betong, pinnaricke (delvis platforkladd)

Entrépartier: Alumininm

Ligenhetsytterdorrar; Sikerhetsddrrar

Virme

Fjérrvirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk franluftsventilation med virmedtervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom radiatorer.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingér.
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BRF SODRA RIBERSBORG

Kortfattad rumsbeskrivning, bostiider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Mialat Malat Skapinredning
Vardagsrum Parkett Matat Malat
Kok Parkett Malat Malat Spishdll och ugn
Stankskydd Kyl/frys, vissa ldgenheter har
av laminat/mélat tva kyl/frys
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spisképa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Malat Skapinredning
Kléddkammare Parkett Malat Malat Hylla, klddstang
Bad/tviitt Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschskérm
Kombimaskin eller
tvittmaskin och torktumlare,
placerade i badrum
Handdukstork
Torkstillning
WC/dusch Klinker Klinker Malat Sanitetsutrostning
Sképinredning
Duschskirm placerade i badrum
Handdukstork
Torkstillning
wC Klinker Milat, Mailat Sanitetsutrustning
Stinkskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.

Forsikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsikring.

Féreningens fastighet ir under entreprenadtiden forsakrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen innehar fullgérandeforsikring (entreprenadsikerhetsforsikring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt dtagandet att kdpa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsikring AB.
Vid ibruktagande kommer freningens hus att vara fullvirdesforsikrade.
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BRF SODRA RIBERSBORG

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt.

Beriiknad anskaffningskostnad

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)
Uppskattningen baseras pd Forenklad fastighetstaxering 2022, virdeomride

Taxeringsvirde bostider, byggnad ca 149 400 tkr

Taxeringsvirde bostiider, mark ca 54 100 tkr

Taxeringsvérde garage ca 9200 tkr
Sida 6
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1dn som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berékning av arliga

BRF SODRA RIBERSBORG

riintekostnader och amorteringar. Som séikerhet for 1in 14mnas pantbrev i foreningens fastighet.

Rintekostnaden for beriknade 1an baseras pé en i planen antagen réinteniva. Andras denna niva piverkas

rintekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Rinta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostuad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Botienlin 25 000 000 1 2,50% 625 000 625 000
Bottenlin 25 000 000 3 2,80% 700 000 700 000
Bottenlin 25000 000 5 3,10% 775000 775 000
Amortering 525 000 525 000
S:alan 75 000 000 2 100 000 525 000 2 625 000
Insatser 132713 000
Upplételseavgifter 94 987 000
S:a finansiering 302 700 000
Summa kapitalkostnader ir 1 (inkl amortering) 2 625 000

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingr inte i nedan Summa beriknade arliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rikenskapséar sker enligt linjér plan pa 120 ar for byggnad med:

1) Beriknad lanetid 50 ér.

2) Lanens bindningstid berdknas prelimindrt fordelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pd réntevillkor
och andra férutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lanebelopp bli aktuell. Direfter erbjuds forlangning under ny bindningstid till da gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa foreningens samtliga lan:

2,8%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ligre rinta vid slutplacering bor till stérsta delen
anvindas till dkad amortering av 13nen for att sékerstélla foreningens ekonomi pa lingre sikt.

Basen for avskrivningen bygger pd en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
déir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvérde frén Statistiska Centralbyréan frén 2019 med
35186 kr/kvm boarea och lokalarea,
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BRF SODRA RIBERSBORG

Avsitiningar

Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 143 250
Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 92 875
Styrelsearvode 44 000
Revisionsarvode 20 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 34 000
Vattenavgifter 195 000
Virmeavgifter 160 000
Elavgifter (exkl hushéllsel) 260 000
Mat- och restavfall samt killsortering 115 000
Teknisk forvaltning av installationer 51300
Yitre och inre sktsel 120 000
Besiktning och service hissar d)

Gemensamhetsanldgening GA:2 40 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 187 440
Forsdkringar 25000
Driftoptimering 17 000
Ovriga driftskostnader inkl jour och snorgjning 10 000
Summa driftskostnader 1371615
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostider g)
Fastighetsskatt garage 92 000
92 000

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 4231 865 |
a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavséttning tillsammans
med amortering sékerstiller foreningens planerade 1ngsiktiga underhallsbehov (30 4r) enligt underhalisplan,

b) Drifiskostnaderna dr uppskattade efter normalfirbrukning. Variationer 6ver dren forekommer och det beriiknade
virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Beriknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

110838 kr  aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, viirme- och elavgifter. I kostnader for
individuell varmvattenférbrukning ingér for foreningen avdragsgill mervirdesskait.

¢) IM@home ansvarar for ekonomisk forvaltning under ca tre dr. JM AB ansvarar for teknisk forvaltning
av installationer i 3 ar.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprenéren, Kostnaden frin ir 6 kan
beriknas till 48 000 kr per ar.

g) Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift avseende bostdder under de forsta 15 aren efter faststiillt vardedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostéder till och med férdigstillandearet (virdedret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens Iopande utgifter, amorteringar och
avs#ttningar tdckas av drsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ldgenhet.

Arsavgift ligenhet 4775  kvm 3 065 987
Arsavgift bredband 187 440
Arsavgift varmvatten *) 110 838
Hyra garage 50 st 1250 kr/plats och mén 750 000
Hyra garage, laddplatser 6 st 1 500 kr/plats och man 108 000
Hyra extra forrad 2 st 400 ke/forrdd/mén 9 600
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4231 865 |

I nedanstdende tabell limnas en specifikation Gver samtliga ligenheters huvuddata, sisom andelstal, insatser,
upplételseavgifter, drsavgifter m.m.

*) I drsavgift varmvatten ingar mervirdesskatt.



LAGENHETSTABELL BRF SODRA RIBERSBORG

LAGENHET INSATS TUPPLATELSE- INSATSOCH LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIEFT
Nr Boarea, Storlek® Mark Andelstal” AVGIFT UPPLATELSE- LGH? LGH BREDBAND ? exkl varmvatten =~ VARMVATTEN ©
cirka ? AVGIFT per min per man per min per min
kvm % ke kr kr kr kr kr kr ke kr kr ke kr
1-1101 85 4RK 1,6939% 2 248 000 1752 000 4000 000 1270 000 51934 4328 2 640 220 54574 4548 1951 163
1-1102 49 2RK 1,1250% 1493 000 207 000 1700 000 844 000 34492 2874 2 640 220 37132 3094 1332 11t
1-1103 53 2RK 1,1792% 1 565 000 235 000 1 800 000 884 000 36155 3013 2 640 220 38795 3233 1332 111
1-1201 85 4RK 1,6939% 2248 000 1 852 000 4100 000 1270 000 51934 4328 2 640 220 54574 4548 1951 163
1-1202 75 3Rk M 1,5311% 2032 000 1468 000 3 500 000 1148000 46944 3912 2640 220 49584 4132 1580 132
1-1203 44 IRK M 1,0572% 1403 000 497 000 1 900 000 793 000 32413 2701 2 640 220 35053 2921 1043 87
1-1204 103 4RK. M 1,9380% 2572 000 2528 000 5100 000 1454000 59419 4952 2 640 2290 62059 5172 1951 163
1-1205 53 2RK 1,1792% 1 565 000 335 000 1 900 000 884 000 36155 3013 2 640 220 38795 3233 1332 111
1-1301 85 4RK 1,6939% 2248 000 1952 000 4200 000 1270000 51934 4328 2 640 220 54574 4548 1951 163
1-1302 75 3RK 1,5311% 2032 000 1 468 000 3 500 000 1 148 000 46944 3912 2 640 220 49584 4132 1580 132
1-1303 52 2RK 1,1657% 1 547 000 853 000 2 400 000 874 000 35739 2978 2 640 220 38379 3198 1332 111
1-1304 103 4RE 1,9380% 2572 000 2528 000 5100 000 1454 000 59419 4952 2640 220 62059 5172 1951 163
1-1305 53 2RK 1,1792% 1565 000 435 000 2000 000 884 000 36155 3013 2640 220 38795 3233 1332 1I1
1-1401 25 4RK 1,6939% 2248 000 2 052 000 4300 000 1270 000 51934 4328 2640 220 54574 4548 1951 163
1-1402 75 3RK 1,5311% 2 032 000 1 568 000 3 600 000 1 148 000 46944 3912 2 640 220 40584 4132 1580 132
1-1403 52 2RK 1,1657% 1 547 000 953 600 2 500 000 874 000 35736 2978 2 640 220 38379 3198 1332 111
1-1404 103 4RK 1,9380% 2572 000 2 628 000 5200 000 1454 000 59419 4952 2 640 220 62059 5172 1951 163
1-1405 53 2RK 1,1792% 1565 000 535 000 2160 000 884 000 36155 3013 2 640 220 38795 3233 1332 111
1-1501 85 4RK 1,6935% 2 248 000 2252 000 4500 000 1270 000 51934 4328 2 640 220 54574 4548 1951 163
1-1502 75 3RK 1,5311% 2032 000 1768 000 3 800 000 1 148 000 46944 3912 2 640 220 49584 4132 1580 132
1-1503 52 2RK 1,1657% 1547 000 1053 000 2 600 000 874 000 35739 2978 2 640 220 38379 3198 1332 111
1-1504 103 4RK 1,9380% 2572 000 2 628 000 5200 000 1454000 59419 4952 2 640 220 62059 5172 1951 163
1-1505 53 2RK 1,1792% 1 565 000 635 000 2 200 000 884 000 36155 3013 2 640 220 38795 3233 1332 111
1-1601 85 4RK 1,6939% 2248 000 2 452 000 4700 000 1270 000 51934 4328 2640 220 54574 4548 1951 163
1-1602 75 3RK 1,5311% 2032 000 1768 000 3 800 000 1148000 46944 3912 2 640 220 49584 4132 1580 132
1-1603 52 2RK 1,1657% 1 547 000 953 000 2 500 000 874 000 35739 20978 2 640 220 38379 3198 1332 111
1-1604 103 4RK 1,9380% 2 572 000 2 528 000 5100 000 1454 000 59419 4952 2 640 220 62059 5172 1951 163
1-1605 53 2RE 1,1792% 1 565 000 735 000 2 300 000 884 000 36155 3013 2 640 220 38795 3233 1332 111
1-1701 85 4RK 1,6939% 2248 000 2 552 000 4 300 000 1270 000 51934 4328 2 640 220 54574 4548 1951 163
1-1702 75 3RK 1,5311% 2 032 000 1 868 000 3900 000 1148000 46944 3912 2 640 220 49584 4132 1580 132
1-1703 52 2RK 1,1657% 1547 000 1053 000 2600 000 874 000 35739 2978 2640 220 38379 3198 1332 11l
1-1704 103 4RK 1,9380% 2 572 000 2 628 000 5200 000 1454 000 59419 4952 2640 220 62058 5172 1951 163
1-1705 53 2RK 1,1792% 1 565 000 835 000 2 400 000 884 000 36155 3013 2 640 220 38795 3233 1332 111
1-1801 83 4RK 1,6939% 2 248 000 2752 000 5000 000 1270000 51934 4328 2 640 220 54574 4548 1951 163
1-1802 75 3RK 1,5311% 2 032 000 1 968 000 4000 000 1148 000 46944 3912 2 640 220 49584 4132 1580 132
1-1803 52 2RK 1,1657% 1547 000 1253 000 2 800 000 874 000 35739 2978 2 640 220 38379 3198 1332 111
1-1804 103 4RK 1,9380% 2572 000 2928 000 5 500 000 1454 000 59419 4952 2 640 220 62059 5172 1951 163
1-1805 53 2RK 1,1792% 1565 000 1035 000 2 600 000 884 000 36155 3013 2640 220 38795 3233 1332 111
21101 47 2RK 1,0979% 1 457 600 43000 1 500 000 823 000 33660 2805 2 640 220 36300 3025 1332 111
2-1102 75 3RK 1,5311% 2 032 000 968 000 3 000 000 1148 000 46944 3912 2 640 220 49584 4132 1580 132
2-1103 48 2RK. 1,1114% 1 475 000 25000 1 500 000 834 000 34076 2840 2 640 220 36716 3060 1332 111
2-1201 47 2RE 1,0979% 1 457 000 143 000 1 600 000 823 000 33660 2805 2 640 220 36300 3025 1332 111
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LAGENHETSTABELL BRF SODRA RIBERSBORG

LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSOCH  LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek® Mark Andelstal” AVGIFT UPPLATELSE- LGHY LGH BREDBAND ? exkl varmvatten =~ VARMVATTEN
cirka ¥ AVGIFT per mén per min per min per min
kvm % kr kr kr kr k kr kr kr ke kr kr kr
2-1202 75 3RK M 1,5311% 2032 000 1368 000 3 400 000 1 148 000 46944 3912 2640 220 49584 4132 1580 132
2-1203 34 IRK. M 0,8944% 1187 000 313 000 1500 000 671 000 27423 2285 2 640 220 30063 2505 1043 87
2-1204 83 4RK M 1,6668% 2212 000 1 988 000 4200 000 1250 000 51102 4259 2 640 220 53742 4479 1951 163
2-1205 75 3RE. M 1,5311% 2 032 000 1468 000 3500 000 1 148 000 46944 3912 2 640 220 49584 4132 1580 132
2-1206 43 2RK 1,1114% 1 475 000 125 000 1 600 000 834 000 34076 2840 2 640 220 36716 3060 1332 111
2-1301 47 2RK 1,0979% 1457 000 243 000 1700 000 823 000 33660 2805 2640 220 36300 3025 1332 111
2-1302 75 3RK 1,5311% 2 032 000 1368 000 3 400 000 1148 000 46944 3912 2 640 220 49584 4132 1580 132
2-1303 44 2RK 1,0572% 1403 000 397 000 1 800 000 793 000 32413 2701 2 640 220 35053 2921 1332 111
2-1304 83 4RK 1,6668% 2212 000 1 988 000 4200 000 1250 000 51102 4259 2 640 220 53742 4479 1951 163
2-1305 75 3RK 1,5311% 2 032 000 1468 000 3500 000 1148 000 46944 3912 2640 220 49584 4132 1580 132
2-1306 48 2RK 1,1114% 1475 000 225 000 1 700 000 834 000 34076 2840 2640 220 36716 3060 1332 111
2.1401 47 2RK 1,0979% 1457 000 343 000 1 800 000 823 000 33660 2805 2 640 220 36300 3025 1332 111
2-1402 75 3RK 1,5311% 2 032 000 1468 000 3500 000 1148 000 46944 3912 2 640 220 49584 4132 1580 132
2-1403 44 2RE 1,0572% 1403 000 497 000 1 900 000 793 000 32413 2701 2 640 220 35053 2921 1332 111
2-1404 83 4RK 1,6668% 2212 000 2 088 000 4300 000 1250 000 51102 4259 2 640 220 53742 4479 1951 163
2-1405 75 3RK 1,5311% 2 032 000 1568 000 3 600 000 1 148 000 46944 3912 2 640 220 49584 4132 1580 132
2-1406 48 2 RK 1,1114% 1475 000 325 000 1 800 0600 834 000 34076 2840 2640 220 36716 3060 1332 111
2-1501 47 2 RK 1,0979% 1457 000 843 000 2 300 000 823 000 33660 2805 2640 220 36300 3025 1332 111
2-1502 75 3RK 1,5311% 2 032 000 1 568 000 3 600 000 1148 000 46944 3912 2 640 220 49584 4132 1580 132
2-1503 44 2RK 1,0572% 1 403 000 997 000 2 400 000 793 000 32413 2701 2 640 220 35053 2921 1332 111
2-1504 83 4RK 1,6668% 2212 000 2 188 000 4 400 000 1250 000 51102 4259 2 640 220 53742 4479 1951 163
2-1505 75 3RK 1,5311% 2 032 000 1 668 000 3700 000 1148 000 46944 3912 2640 220 49584 4132 1580 132
2-1506 48 2RK 1,1114% 1475 000 825 000 2 300 000 834 000 34076 2840 2640 220 36716 3060 1332 111
2-1601 47 2RK 1,0979% 1457 000 943 000 2 400 000 823 000 33660 2805 2 640 220 36300 3025 1332 111
2-1602 75 3RK 1,5311% 2032 000 1768 000 3 800 000 1148000 46944 3912 2 640 220 49584 4132 1580 132
2-1603 44 2RK 1,0572% 1403 000 1097 000 2 500 000 793 000 32413 2701 2 640 220 35053 2921 1332 111
2-1604 83 4RK 1,6668% 2212 000 2388 000 4 600 000 1250 000 51102 4259 2 640 220 53742 4479 1951 163
2-1605 75 3RK 1,5311% 2032 000 1 868 000 3900 000 1148 000 46944 3912 2 640 220 49584 4132 1530 132
2-1606 48 2RK 1,1114% 1475 000 925 000 2 400 000 834 000 34076 2840 2 640 220 36716 3060 1332 111
TJustering 0,0000% 10 000 10 10
SUMMA 4775 71 100,0000% 132 713 000 94987000 227700 000 75 000 000 3 065 987 187 440 3253 427 110 838

Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostnaden for f8ljande som inte ingér i drsavgiften:
Hushéllsel inklusive el for handdukstork och el for franluftsflakt i kok samt utdkat bredband, samtalsavgifter telefoni samt utékad TV.
Kostnad for ev. parkerings- och garageplats samt el f6r laddning av elbil ingar inte heller i &rsavgiften.

M = Mark i anslutning till vissa ligenheter ingér i bostadsrétten. I Gvriga ldgenheter ingér balkong eller terrass. Omfatining framgér av bilaga till forhandsavtal och upplatelseavtal.
Vissa ldgenheter har mark och balkong.
Alla ligenheter har forrad som ingér i bostadsritten.

it
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LAGENHETSTABELL BRF SODRA RIBERSBORG

1) Angiven boarea (cirka) 4r baserad pa en pi ritning uppmiitt area. Bostadsritternas insatser baseras pa ligenheternas funktion och boarea.
Mindre avvikelser i funktion eller boarea paverkar inte de faststillda insatserna.
2) Antal rum (R} och kok (K).
3) Andelstal beriknas utifrn bostadsréttens insats i forhéllande till total insats i foreningen och avrundas med fyra decimaler.
Bostadsritternas insats baseras i sin tur pa ligenheternas funktion (frimst antal rum och k&k) och boarea.
4) Féreningens 1dn férdelade per ldgenhet utifrin andelstal, avrundade till tusental.
5) Arsavgift bredband férdelas med lika belopp per ligenhet och r.
6) Forbrukningen ir baserad pa snittférbrukning f6r respektive ligenhetstyp. Debitering sker efter faktisk forbrukning. Kostnaden for métning och administration fordelas med lika belopp per Kigenhet.

Sida 11
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BRF SODRA RIBERSBORG

H. NYCKELTAL

[ ke/BTA™ |
Anskaffringsviirde 42 985 kr
[ kr/kvm’
Anskaffningsvirde 63393 kr
Insats och upplitelseavgift (snittviirde)® 47 686 kr
Lan och beliningsgrad® 15707k 25%
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten
och hushallsel (snittviirde)’ 681 kr
Arsavgift varmvatten’ 23 kr
Driftskostnad 287 kr
Kassaflode 30kr
Avskrivning 293 kr
Fondavsiittning 30 kr
Amortering’ 173 kr
Fondaysiittning och amortering’ 203 kr
Kostnad enligt underhallsplan (30 ir)/ar 107 kr

! Total bruttoarea uppgar till 7042 kvm.

% Med kvm avses upplaten boarea,

3 Avser enbart uppléten boarea .

* Beldningsgrad dr foreningens 14n i forhallande till berdknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

5 Beriiknad snittviirde utifrén prognos ar 1-16.

Sida 14
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2021-11-09 for
bostadsrittsforeningen Sodra Ribersborg, org. nr: 769639-2765.

Den ckonomiska planen innehaller sivil kinda som preliminédra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga tilt
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir séledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
for bostadsréttsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savill kiinda som preliminéra uppgifter &r vederhiftiga, vartor
var beddmning #r att den ekonomiska planen framstér som héallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intréffar ndgot som ar av viisentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadstétt forrén en ny
ckonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Féreningen har fler 4n ett hus. Det dr var bedémning att husen ligger sé néra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsitining for registrering av planen &r uppfylld

Vi har inte besokt fastigheten men har inhimtat uppgifter frdn kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att [Agenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm 2021-11-48 2%

.................................

Kjell Karlsson n Widén

Advokat Civ. ing.

Delta Advokatbyrd AB BRFexperterna Mé&J AB
Kungsholmstorg 6 Strandbergsgatan 61 *

112 21 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2021-11-22 for Brf Sédra Ribersborg

Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

000 N O W

o S = i S
SO BELN O

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Ko6pekontrakt f6r marken inkl bilagor
Kreditoffert Handelsbanken
Exploateringsavtal

Forslag till ny adress

Beréikning av taxeringsvirde
Bygglovsbeslut

Réntor per 2021-10-14

. Underhallsplan
. Areareasammanstéllning flerbostadshus

Information frén kontrollansvarig
Forsikringsbrev fullgérandeforsikring
Servitutsavtal

. Ligenhetstabell till eckonomisk plan

2020-11-18
2021-10-18
2021-11-09
2021-11-18
2020-12-17
2015-01-21
2018-06-14
Odaterad

2019-10-13
2021-14-15
2021-08-18
2017-06-28
2021-11-02
2021-11-01
2021-04-21
2021-10-21



