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Boiaﬁgtsverket

NORMALSTADGAR

for bostadsrittsforening

STADGAR

N~
HSB Bostadsrattsforening

)

INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och dndamal

§1
Féreningens firma &r HSB Bostadsrautsférening

—

akecawad

Féreningen har till indamdl att | fdreningens hus upplita
bostadsligenheter f8r permanent boende och lokaler 4t med-
lemmarna tiil nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till
#ndamal att framja studie- och fritidsverksarnhet Inom [&reningen
samt fér att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma in-
tressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning tll

‘pendet.
“Bostadsrétt &r den rau i foreningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen.

Medlem som Innehar bostadsrat kallas bostadsrittshavare,

Féreningens séte

§2

Fireningens styrelse har sitt site §

Dstemingd

Samverkan

53

F&reningen skall vara medlem | en H5B-forening, i det f6ljande
kallad HSB. HSB skall vara medlem | féreningen.

HSB skall beviljas Intrade | féreningen.

Féreningens verksamhet skall bedrivas | samverkan med HSB.

Féreningen bdr genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB
ait bitrdda féreningen | {drvaliningen av [Greningens angela-
genheter och handhavandet av dess rakenskaper och medels-
fdrvalining, )

for

amvacjsmamme

e feasnsrrsanetrtoanabaransannysn teanansaTassasspraanss ey

"

-------------------------------------------------

Allm#nna bestdmmelser om medlemskap i féreningen

§4
Intriice § féreningen kan bevlijas den som &r medlem i HSB och
1. kommer att erhélla bostadscsitt genom upplatelse | fore
ningens hus, eller
2. évertar bostadsrétt | foreningens hus, ‘
Annan jurldisk person 8n kommun eller landsting som férvir-
vat bostadsritt till bostadsligenhet far vagras medlemskap.

§5

Fraga om att anta en mediemn avgdrs av styrelsen.

Styrelsen 8¢ skyldig att snarast, normalt inom en manad frin det
att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till fBreningen, av-
gbra Irigan om medlemskap. Som underlag [ér medlemskaps-
prévningen kan fdreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sbkanden.

§6

Den som en bostadsriee tvergar tll far Inte vigras intriide | for-
eningen, om de villkor for medlemskap som féreskrivs | § 4 fir upp-
fyllda och fareningen skiligen bér godta honom som bostads-
rittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosiitta
sig permanent | bostadsligenheten har féreningen | enlighet med
regleringen 1 § | riitt att végra medlemskap.

Medlemskap fir [nte vigras pa diskriminerande grund sisoin
t.ex ras, hudfirg, nationalitet, etnlskt ursprung, religion, dverty-
gelse eller sexuell laggning.

§7

Om en bostadsriitt har &vergitt till bostadsrittshavarens make
far maken vagras medlemskap i foreningen endast om maken
Inte 4r medlem 1 HSB. Vad som nu sagts éger motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergtt till an-
nan nirstiende person som varaktigt sammanbocdde med
bostadsréittshavaren.

Fdar att den som orvirvat andel | bostadsréte til bostadsligen-
het skall beviljas medlemskap galler att bostadsriitten efter for- .
viirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varak-
tigt sammanboende niirstdende personer,
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Om en bostadsrau dvergin genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande f&rviry och [Grvirvaren inte antagits till
medlem, far foreningen uppmana férvirvaren att inom sex mé-
nader fran uppmaningen visa att nidgon, som Inte far viigras in-
triide [ féreningen, forvirvat bostadsréitten och sékt medlemskap,
Om uppmaningen Inte [dljs, far bostadsritten tvingsfarsaljas en-
ligt 8 kap bostadsriuslagen for (rvarvarens rikning.

Ogiltighet vid vAgrat medlemskap
59

En éverlitelse ir ogilig om den som bostadsrdtten Gvergatt till
vagras medlemskap i [éreningen,

Detta giller inte vid exekutiv forsiljning eller vid wvéngsfor-
siiljning enligt bostadsrattslagen. Har i dessa falt férv&rvaren inte
antagits som medlem skall féreningen l6sa bostadsritten mot
skiilig erstittning utom 1 fall da en Juridisk person enligt 6 kap
1 § andra stychet bostadsrittslagen far uttva bostadsréitten utan
att vara medlem.

R4t for juridisk person som dr medlem
att férviirva bostadsriit

5§10

En Juridisk person som dr medlem | bostadsrattsféreningen far
Inte utan samtycke av fbreningens styrelse genom dverlatelse ftir-
virva bostadsritt till en bostadsligenhet.

RAtt att utbva bostadsritten

§11

Om en bostadsritt Sverlatits till ny innehavare, fir denne utdva
bostadsrétten endast om han eller hon &r eller antas till medlem
1 féreningen.

Eut dédsbo efter en avliden bostadsréttshavare fir utdva bostads-
ritten trots att dbdsboet inte 4r medlem | féreningen. Tre ar
efter dodsfallet v fdreningen dock upprnana dédsboet att inom
sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har Ingatt
i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsratishavarens
dbd eller att nagon, som inte fAr viigras intride § foreningen, har
farvirvat bostadsritten och skt medlemskap, Om uppmaningen
Inte féljs, MAr bostadsritten tvngsférsiljas enligt 8 kap bostads-
rattslagen for dodsboets rikning.

Motsvarande andra stycket géller for juridisk person om
denne har pantriitt | bostadsritten och (Brvdrvet sker genom
wvingsforsiljning enligt bostadsréuslagen eller vid exekutiv fér-
séljning.

Formkrav vid overlatelse

§12

Ett avtal om éverlatelse av bostadsratt genom kép skall upp-
rdutas skriftligen och skrivas under av sillaren och képaren. Ké-
pehandlingen skall innehilla uppgift om den ligenhet som &ver-
latelsen avser samt ett pris. Motsvarande skall géilla vid byte och
giva.

Om dverltelseavtalet inte uppfyller formkraven #r dverlitelsen

ogiltig.

2

FORENINGSFRAGOR

Féreningens organisation

§13

Féreningens organisation bestar av
foreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning

Rikenskapsar och arsredovisning

§14
kenskapsar omfattar tiden

2

Fére ma rS manads utgdng varje ar skall
styrelsen till revisorerna avlimna Arsredovisning. Denna bestar av
resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberiittelse,

FﬁrInlngens

ateriaeeannuntee

Féreningsstdmma

§15

Ordinarie foreningsstdmma skall hallas inom sex ménader ef-
ter utgangen av varje rikenskapsér.

Extra stamma skall hallas nér styrelsen finner sk:il till det. Sadan
stimma skall ocksa hatlas om det skriftligen begérs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade. | begliran
anges viliet drende som skall behandlas.

Kallelse till stAmma

§16

Styrelsen kallar tifl foreningsstamma.

Kallelse till stdmma skall innehélla uppgift om de drenden som
skall férekomma pé stimman.

Kallelse far utfarcas tidigast fyra veckor fore stdimman och skall
utfirdas senast tva veckor fore ordinarie och senast en vecka fére
extra stimma. Kallelse utfardas genom anslag pé lamplig plats Inom
foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avséndas till
varje medlem vars postadress 4r kind I foreningen om

1. ordinarie [oreningsstitrmma skall hillas pé annan tid in som
foreskrivs 1 stadgarna, eller
féreningsstimma skall behandla friga om
a) fBreningens fdrsittande 1 likvidation eller
b) f8reningens uppgiende | annan frening genom fusion.

Andra meddelanden til] medlemmarna delges genom anslag pa
iamplig plats inom léreningens fastighet eller genom brev.

.

Motionsritt

§17

Medlem, som énskar visst arende behandlat pa ordlnarie fore-
ningsstimma, sk\all skriftiigen anmiila drendec till styrelsen lbre

weemniacls utgang.

§18

P4 ordlnarle stamma skall forekomma:
1. val av stimmoordldrande
2. anmilan av stimmoordiérandens val av protokollftrare
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godkénnande av réstlingd
faststallande av dagordningen
val av v personer att jimte stimmoordfdranden Justera
protokollet samt val av rostraknare
fraga om kallelse behdrigen skett
styrelsens arsredovisning
revisorernas berittelse
beslut om faststéltande av resultatrdknlngen och balans-
rikningen
. beslut i anledning av freningens vinst eller forlust enligt
den faststiilda balansrékningen
« beslut i fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
12, friga om arvoden for styrelseledaméiter och revisorer [8r
kommande verksamhetsir samt principer for andra eka-
nomiska ersattningar fér styrelseledamater
val av styrelseledamdter och suppleanter
val av revisor/er och suppleant
val av valberedning
erforderligt val av fullmaktige med suppleanter och dvriga
representanter | HSB
dvriga { kallelsen anmilda drenden

oo e

© o~ m

13.
14,
15.

¥6.

17,

P4 extra freningsstimma fir inte beslut fattas | andra irenden
" ')de sam angivits | kallelsen.

Ristning
§19

Pa féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsaminans endast
en rost. Innehar en medlem flera bostadsriuer | foreningen har
medlemmen endast en rést,

Réstberattigad 8r endast den medlem som fullgjort sina fér-
pliktelser mot fdreningen.

Ombud och bitride

§20

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen
personligen eller den som &r medlemmens stallforetradare enligt
lag cller genom ombud. Ombud skall férete skriftlig dagtecknad
Fillmakt. Fullmakten skall féretes i originai och géller higst ett &r

utfirdandet. Ombud far bara fdretrida en medlem.,

Medlem far p4 féreningsstimma medféra hdgst ett bitride.

Fér fysisk person giller att endast annan medlem eller med-
lemmens make/maka, registrerad partner, sambo, foréldrar, sys-
kon eller barn Far vara bitréide eller ombud,

)

Beslut vid stimma

§21

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening sorn har Fatt
mer dn hllten av de avgivna résterna eller vid lika réstetal den me-
ning som stimmoordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fait de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om Inte annat beslutas av stdmman Innan valet férréttas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestdmmelserna |
bostadsritislagen.

§22

Om ett beslut som fattats p fdreningsstamma innebr att en 15-
genhet som upplatits med bostadsritt kommer att fortndras eller
I'sin helhet behova tas § ansprak av féreningen med anledning av
en orm- eller tllbyggnad skall bostadsrattshavaren ha gatt med ph
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till ind-
ringen, blir beslutet and5 glitigt om minst tva tredjedefar av de

rostande har ghtt med pa beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresniamnden,

§23

Om ett beslut innebir att fareningen begér sitt uttride ur HSB
blir beslutet giltigt orn det fattas pA A pa varandra fSljande fisre-
ningsstimmor och pa den senare stdmuman bltciitts av minst tva
tredjedelar av dle réstande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie freningsstimma utses valberedning fr tiden In-
till dess nasta ordinarie féreningsstimma hallits. En ledamot ut-
ses till ssmmankallande { valberedningen,

Vaiberedningen skall féresta kandidater till de {6rtroendeupp-
drag till vilka val skall forréttas pd fdreningsstaimma,

Protokolt

§25

Stimmoordfaranden skall sorja for att det fors protokoll vid far-
eningsstimman, | friga om protokollets Innehal! giller

L. att réstlangden skall tas In i eller bilaggos,

2. atstdimmans beslut skalfl féras in, samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter féreningsstimman skall det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos féreningen f8r medlem-
marna. .

Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoil, som ju-
steras av styrelseordfdranden och den ytterligare ledamot, som sty-
relsen utser.

Protokoll skall frvaras betryggande. Protokall frén styrelseméte
skail féras | nummerfaljd,

Styrelse

§26

Styrelsen bestar av 1agst tre och hidgst efva ledaméter med hagst
fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hégst en supple-
ant fér denne av styrelsen for HSB; dvriga ledambter och supple-
amter véljs pd foreningsstimman.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs f4¢ higst tvl ar. Leda-
mot och suppleant kan viljas om, Om helt ny styrelse viljs pa for-
eningsstimma skall mandattiden for hatften, eller vid udda tal nar-
mast hiigre antal, vara ett 4r.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordf6rande, vice ordfrande och sekre-
terare. Styrelsen utser ocksd organisatér fér studie- och Iritlds-
verksamheten Inom féreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst (va styrelseledamdter.
att tvd tillsammans teckna féreningens flirma.

Beslutférhet

528

Styrelsen #r beslutfér ndr fler &n halften av hela antalet styrel-
seledamdter &r nérvarande. Som styrelsens beslut galler den me-
ning de Mesta réstande fGrenar sig om och vid lika réstetal den
mening som ordféranden bitrider. Nar minsta antal ledamater ar
narvarande kriivs enhillighet for giltige beslut.

3
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§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans be-
myndigande avhinda foreningen dess fasta egencdom eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare [ar inte heller riva eller besluta
om vasentliga fdrindringar av féreningens hus eller mark sdsom
visentliga ny-, tlll- eller ombyggnader av sddan egendom. Vad som
ghiller for dndring av lagenhet reglerasi § 41,

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om Inteckning eller an-
nan Inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomuratt,

Revisorer

§30

Revisarerna skall till antalet vara minst tvd och hogst tre, samt
hégst en suppleant. Revisorer viiljs av ordinarie foreningsstdmma
for tiden Intill dess nista ordinarle stdmma hallits, dock skall en
revisor alitld utses av HSB Riksférbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete 53, att revisionen r avslutad
och revisionsberitielsen avgiven senast den , nl

Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinariz stamma Gver
av revisorerna | revislonsberfittelsen gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandiingar, revisionsberattelsen och sty-
relsens [érklaring &ver av revisorerna glorda anmérkningar skall
hallas tiligangliga fér medlemmarna minst en vecka fbre den [or-
eningsstimma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till féreningen

§31

Insats och Arsavgiflt for Iigenhet faststalls av styrelsen, Andring
av Insats skall dock alltid beslutas av foreningsstémma.

Arsavgiften avviigs 4 att den i férhallande till lagenhetens insats
komtner att motsvara vad som beldper pa ligenheten av férenin-
gens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder.

Arsavgifien betalas mAnadsvis senast sista vardagen fore varje ka-
lendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgifien betalas | rétt tid utgdr dréjsimalsrinta enligt rintelagen
(1975:635) pa den obetalda avgifien fran férfallodagen till dess
full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt
forordningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

1 Arsavgiften inglende erstttning for viirme och varmvatten,
elektrisk stréym, renhilining eller konsumtionsvatten kan beriknas
efier férbrukning.

§32

Upplatelseavglit, 6verlatelseavgift och pantsittningsavglft kan
tas ut efter besiut av styrelsen, For arbete vid 6verghng av bostads-
rau fir av bostadsrittshavaren uttas dverlitelseavgift med belopp
mptsvarande hogst 2.5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman fdrsikring vid tidpunkten for anskan om
medlemskap. For arbete vid pantsittning av bostadsratt far av
bostadsrittshavaren uttas pantsittningsavgift med hogst 1% av pris-
basbeloppet vid tidpunkten fér undecrittelse om pantséttning.
Foreningen far | dvrigt inte ta ut sarskilda avglfter for atgirder som
fareningen skall vidta med anledning av lag eller forfatining,

Underhalispian

§33

Styrelsen skall uppritta underhallsplan for genomfSrande av
underhéllet av fdreningens hus och &rligen budgetera samt ge-
nom beslut om arsavgifiens storlek sikerstilla erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Styrelsen skall varje
Ar tillse att fareningens egendom beslkiigas i lamplig omfattning
och 1 enlighet med léreningens underhallsplan.

Fonder

§34

Inom foreningen skall bildas fljande fonder:

Fond for ytire underhall

Fond f&r inre underhéll fér bostadsligenheter

Reservering av medel fdr yitre underhdll skall ske | enlighet med
antagen underhalisplan enligt § 33.

Avsattning tll fonden f&r inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare till bostadsidgenhet far fér att bekosta inre
underhall anvinda sig av pa ldgenheten beldpande del av fon-
den. Storleken av pi bostadsitigenhet beltpande del av fonden
skall harvid bestammas efter férhallandet mellan insatsen for ia-
genheten och de sammanlagda insatserna for féreningens samt-
liga bostadstagenheter samt mied avdrag for glorda uttag.

Det over- eller underskatt som kan uppsta pi fdreningens verk-
samhet skall, efter ecforderlig underhélisfondering I enlighet med
andra stycket, balanseras | ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur Iagenhetsférteckning

§35

Bostadsratshavare har ratt att pd begéran fi utdrag ur lagen-
hetsférteckningen betréffande ligenhet som han innehar med
bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utfiicdandet samt

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Svriga
utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger ttl] grund fér upplatelsen,

3. bostadsratishavarens namn,

4, Insatsen [6r bostadsritten, samt

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostads-
riitten.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§36

Bostadsritishavaren skall pA egen bekostinad halla ligenheten i
gott skick. Det Innebtir att bostadsrattshavaren ansvarar for att s-
vil underhalla som reparera 1&genheten och att bekosta Atgir-
derna. Foreningen svarar for att huset och féreningens fasta egen-
dom i &vrige #r vl undechéllet och halls | gott skick.

Bostadsriittshavaren bor teckna [érsékring som omfattar det un:
derhalls: och reparationsansvar som f6ljer av lag och dessa stad:
gar.

Bostadsrattshavaren skall [lja de anvisningar som féreningen
lamnar betriffande Installationer avseende aviopp, virme, gas, el.
vatien, ventilation och anordning for Informationsdverféring. Fér
vissa Atgdirder i ligenheten krévs styrelsens tillstind enlige § 41. De
tgirder bostadsriushavaren vidiar | lagenhien shall alltid utforas
fackmiissigt.

Till Idgeniieten hidr bland annai:

®  ytskikt p4 rummens viggar, golv och tak jémte den under
liggande behandling som kravs lér att anbringa ytskiktet p.
ett fackmaéssigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé (&
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

@ icke barande Innerviggar, stuckatur,

4
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® Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande
ligenheten, exempelvis: sanltetsporslin, kékstnredning, vit-
varor sisom kyl/frys och tvlittmaskin; bostadsréttshavaren
svarar ocksd for el- och vattenledningar, avstangningsven-
tiler och | férekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna Inredning,

® ldgenhetens ytter- och innerdérrar med tillhérande lister,
foder, karm, tatningslister, las inklusive nycklar m.m;
bostadsréttsfdrenlngen svarar dock for malning av ytter-
dérrens yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterddrr skall
den nya d6rren motsvara de normer som vid utbytet giller
for brandklassning och ljuddiampning,

glas i fénster och dbrrar samt spréjs pd fonster,

till fonster och lonsterddrr hdrande beslag, handtag, ging-
Jarn, thtningslister m.m samt malning; bostadsrattsfor-
eningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fanster/fonsterddrr,

mdlning av radlatorer och virmeledningar,

ledningar fér aviopp, gas, elektricitet, vatten och anord-
ningar for informatlonstverforing till de delar de &r syn-
tiga I lagenheten och betjiinar endast den aktuella ligen-
. heten,
® armaturer [4r vatten (blandare, duschmunstycke m.m) in-
) klusive packning, avstangningsventiler och anslutnings--
kopplingar p4 vattenledning,
® kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenlds,
eldstider och braskaminer,
koksfldke, kolftlierNikt, spiskapa, ventllationsdon och ven-
tilationsfldke, med undantag fér bostadsrausféreningens
underhéllsansvar enlig sista stycket. Installation av anard-
ning som pdverkar husets ventliation kréaver styrelsens tilt-
stind enligt §41,
¢ gruppcentral/sakringsskap och dérifran utgiende synliga
elledningar ! ligenheten, brytare, eluttag och fasta arma-
turer,

® brandvarnare,

®  elektrisk golvvéirme, som bostadsratishavaren férsett 15gen-
heten med,

handdukstork; om bostadsriittsfreningen [érsett ligenhe-
ten med vattenburen handdukstork som en del av ligenhe-
tens vérmeférstrjning ansvarar bostadsrittsféreningen for
underhallet,

® egna installationer,
)

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningss-
kada (skada pid grund av utstrdmmande tappvatien) svarar
bostadsréttshavaren endast { begransed omfattning | enlighet med
bostadsréttslagen. Detta giller dven i tillampliga delar om det finns
ohyra I ligenheten,

Ingér § uppliteisen férrad, garage eller annat Jagenhetskom-
plement har bostadsrattshavaren samma underhalis- och reps-
ratlonsansvar for dessa utrymmen som for ldgenheten enligt
ovan, Detta giller #ven mark som #r uppliten med bostadsratt.

Om lagenheten kir utrustad med balkong, altan eller hor tll 13-
genheten mark/uteplats som &r uppliten med bostadsratt svarar
bostadsrattshavaren f&r renhallning och snéskattning. Fér bal-
kong/altan svarar bostadsrittshavaren fise malning av Insida av bak
kongfront/altanfront samt golv. Mélning utférs entigt bostads-
rattsfdreningens Instruktioner. Om l4genheten ar utrustad med
takterrass skall bostadsréttshavaren dirutdver se till att avrinning

5

for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostads-
rittshavaren skyldig att félja foreningens anvisningar géllande skét-
sel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att ¢ill féreningen anmélafef och
brister | sddan légenhetsutrusining/ledningar som fdreningen sva-
rar for enligt denna stadgebestammelse eller enligt lag.

Bostadsrdtisf@reningen svarar for reparationer av ledningar fSr av-
lopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen har for-
sett lagenheten med ledningarna ach dessa tjainar fler &n en 14-
genhet, Detsamma giller for ventilationskanaler.

Féreningen har dirutéver underhallsansvaret fér ledningar for
aviopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar fér information-
stverforlng som fareningen frsett ligenheten med och som Inte
ar synliga i ligenheten, Bostadsrittsféreningen ansvarar vidare for
underhalt av radiatorer och virmeledningar 1 ligenheten som for-
eningen forsett ligenheten med. Féreningen svarar ocksa for rok-
gangar (ej rokgéngar | kakelugnar) och ventilationskanaler som
féreningen forsett ligenheten med samt #ven for spiskdpa/koks-
Aake som utgor del av husets ventitation.

§37

Bostadsrittsféreningen far 4ta sig art utféra sddan repacation
samt byte av Inredning och utrustning vilken bostadsrétishavaren
enligt § 36 skall svara f¢r. Beslut hirom skall fattas pd ftre-
ningsstamma och fAr endast avse &tgérd som foretas i samband
med omfattande underhill eller ombyggnad av foreningens hus
och som berbr bostadsrattshavarens ldgenhet. Féreningens &t-
garder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.

§38

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot féreningen for sidana
atgirder [ lagenheten som har vidiagits av tidigare innehavare av
bostadsritten, saisom reparationer, underhéll och installationer
som denne utfért.

§38

Om foreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gente-
mot bostadsrittshavare for ligenhetsutrustning eller personligt 18-

stre skall ersittningen berdknas uttfran gallande forsikringsvilikor.

§40

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens
skick enligt § 36 1 sAdan utstriickning att annans sikerhet dventy-
ras eller det finns risk for omfattande skador p# annans egendom
och Ime efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s
snart som méjligt, far fdreningen avhjdlpa bristen pa bostads.
réattshavarens bekostnad.

§41

Bostadsriishavaren fir inte utan styrelsens titlstdnd i ligenhe:
ten utfora Stglcd som innefattar

1. Ingrepp | en barande konstruktlon,

2. #ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller

vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ligenheten,

Styrelsen far inte vigra att medpge tillstand till en &tgtird som av-
ses [ forsta stycket om Inte dgérden &r till pataglig skada eller ola-
genhet for foreningen.

§42

Nar bostadsrittshavaren anviinder ligenheten skall han eller
hon se till att de som bor | omgivningen inte utsatts fér storningar
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somn 1 sddan grad kan vara skadliga fér halsan elter annars [rsamra
deras bostadsmiljs att de inte skiligen bbr talas. Bostadsriittsha-
varen skall 4ven i &vrigt vid sin anvindning av lagenheten iakua
allt som fordras f&r att bevara sundhet, ordning och gott skick
Inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sirskilda regler som fdreningen i dverensstdmmelse med ortens
sed meddelar, Bostadsriitishavaren skall halla noggrann tillsyn éver
att dessa Allgganden fullgdrs ocksd av dem som han eller hon sva-
rar for enlige 7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsrattstagen.

Om det férekommer sadana stérningar 1 boendet som avses 1
forsta stycket forsta meningen, skall fareningen ge bostadsrétts-
havaren tllsigelse att se till att storningarna omedelbart upphtr.

Andra stycket giller inte om féreningen siger upp bostads-
rAtshavaren med anfedning av att stérningarna dr sarskilt allvar-
liga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritshavaren vet eller har anledning att misstinka
att ett faremal ar behiiftat med ohyra fir detta inte tas In i ligen-
heten,

§43

Foretridare for bostadsrausfdreningen har rétt att fb komma in
i lagenheten niir det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete
som Greningen svarac for eller har ritt att utfora enligt § 40. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar bostads-
chtten skall tvangsforsiljas 8r bostadsréttshavaren skyldig att 1ata
lsgenheten visas pd Jamplig tid. Fsreningen skall se till att bostads-
rittshavaren [nte drabbas av storre olégenhet én nodvindigt.

Bostadsriitishavaren 4r enligt bostadsrattslagen skyldig att tila si-
dana inskrinkningar i nyttjanderétten som foranleds av nédviin-
diga Atgarder for att utrola ahyra § huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte lmnat tilltrade nir foreningen
har ratt till det kan foreningen anstka om sarskild handréickning
vid kronofogdemyndigheten.

§44

En bostadsrittshavare far uppléta sin liigenhet { andra hand till
annan for sjilvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt sam-
tycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid.

Samtyche behivs dock inte,

1. om en bostadsriitl har férvirvats vid exekutiv forsiljning el-

ler wangslorsaljning enligt bostadsritislagen av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte an
tagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd [or permanentboende och bo-

stadsrétten till ligenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styrelsen shall genast underriittas om en upplitelse enligt andra
stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse
far bastadsrattshavaren 8nda upplata sin lagenhet | andra hand
om hyresnamnden lamnar sitt tiltstand till upplatelsen. Tillstand
skall lamnas om bostadsratishavaren har beaktansvirda skal for
upplatelsen och féreningen inte har nigon befogad anledning ait
vigra samtycke. Tillstandet skall av hyresndmnden begransas till
viss tid.

1 fraga om en bostadslagenhet som innehas av en Juridisk per-
son kravs det Tor tillstand endast att foreningen inte har nagon be-
fogad anledning att vigra samtycke.

Ett tilstand il andrahandsupplitelse kan férenas med villkor,

§43

Bostadsrittshavaren far Inte Inrymma utomstiende personer |
tsgenheten, om det kan medféra men [dr féreningen eller nigon
annan medlem | féreningen.

§ 46

Bostadsratshavaren fir inte anvanda ligenheten fér négot
nat andamal &n det avsedda.

Féreningen far dock endast aberopa awvikelse som 8r av avsev
betydelse fér foreningen eller nigon medlem | fbreningen.

Avsiigelse av bostadsratt

§47

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsratten tidigast efter
&r frén upplételsen och darlgenom bli fri fran sina férplikeelser ¢
bostadsritshavare. Avsigelsen skall gtras skriftligen hos styrelsc

Vid en avsigelse Sverghr bostadseatten till féreningen vid
manadsskifte som Intraffar ndrmast efter tre manader frén a
gelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | denna.

Férverkandeanledningar

548

Nytjanderitten till en iagenhet som innehas med bostad:
och som tillirats Ar forverkad och fSreningen siledes beratt’
att séiga upp bostadsrittshavaren till avilyttnlng; '

1. om bostadseattshavaren deéjer med aut betala insats e}
upplatelsenvgifi utdver tvd veckor fran det att fbreninge
ter forfallodagen anmanat honom eller henne alt fuly
sin betalningsskyldighet,

2. om bostadscattshavaren dréjer med att betala arsavgif
det galier en bostadsligenhet, mer &n en vecka eftes
fallodagen eller, nar det giller en lokal, mer &n tvd va
gar efter ftrfailodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller

stand upplater lagenheten | andra hand,

om lagenheten anvands for annat findamal #n det Bvst

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende pers

till men [&r foreningen eller annan mediem,

6. om bostadsrattshavaren elter den, som ligenheten u)
tlts 1ill | andra hand. genom vardsldshet ar vallande t
det finns chyra i Higenheten eller om bostadsrittsha'
genom att inte utan oskaligt drijsmél underrétta styr
om att det inns ohyra [ ligenheten bidrar till att ohy
sprids | huset,

7. om ligenheten ph annat sitt vanvardas eller om bost
rateshavaren asidosétter sina skyldigheter enligt §42v
vindning av ligenheten eller om den som ligenheter
1atits till | andra hand vid anvindning av denna Aside
de skyldigheter som enligt samma paragraf dlipger e
stadsrattshavare,

8. om bostadsrittshavaren inle Jamnar tilltrade till lige
ten enligt § 43 och han inte kan visa en glitig ursikt
detta,

9. om bostadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som
over det han skall géra enligt bostadsrétislagen och
maste anses vara av synnerlig vike for féreningen att
digheten fullgdrs, samt

10. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds fi
ringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet.
utgde eller i vilken till en inte ovisentlig del Ingar br
forfarande eller om lagenheten anvinds for tllfalli;
uella férbindelser mot ersittning.

) b

§49

Nyttjsnderatten #r inte forverkad, om det som ligger \
rattshavaren till last 4r av ringa betydelse.
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Inte heller &r nytijanderitien till bostadslagenhet facverkad pa
grund av aut en skyldighet somn avses | § 48 p 9 inte fullgdrs. om
bostadsratishavaren 4r en kammun eller ett landsting och skyl-
digheten inte kan fuligtras av shdan bostatlsrittshavare.

§50

En uppsagning skall vara skriftiig. Uppségning pa grund av for-
hallande som avses § § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrétts-
havaren Yater bli att efter tillsiigelse vidta riittelse utan dréjsmal.

Uppstigning pa grund av forhallande som avses i § 48 p 3 far
dock, om det ar fraga om en bostadsligenhet, [nte ske om bostads-
ratishavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplitelsen
och far anstkan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet ghiler vad
som sags i § 48 p 7 aven om nigon tillsigelse om rittelse Inte har
skett. Detta giller dock inte om storningarna trrsffat under tid da
lagenheten varit uppldten i andra hand pa sitt som anges § § 44.

§651

Ar nyttjanderatien forverkad pa grund av fdrhallande, som av-
ses 1§ 48 p 1.5 eller 7-9 men sker rittelse innan fdreningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller honinte
dareRer skiljas fran lagenheten pa den grunden. Deua giller dock
inte om nyttjanderitten 4r forverkad pa grund av shdana sirskilt
allvarliga stdrningar | boendet som avses | § 42 wedje stycket.

Bostadsritishavaren Far inte heller skiljas fran ligenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsrétishavaren till avilyttning
inom Ire manader fran den dag da féreningen fick reda pb for-
hallande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller inte inom tvé manader
fran den dag dé féreningen fick reda pa fsrhallande som avses 1 §
48 p 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

§52

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten pd grund av
farhallande som avses i § 48 p 10 endast om féreningen har sagt
upp bostadsrattshavaren till avilpttning inom tvé manader frandet
att foreningen fick reda pa férhallandet. Om den brottsiiga verk-
samheten har angetts till 4tal eller om forunderstkning har inletts
inom samima tid, har f6reningen dock kvar sin ratt till uppsdgning
(ntill dess att v manader har gatt frdn det att domen | brottma-
Jet har vunnit laga kralt eller det rétsliga forfarandet har avslutats
P4 nagot annat satt.

§53
Ar nyttjanderditen enligt § 48 p 2 farverkad pa grund av drdj-
smal med betalning av drsavgiflt, och har f6reningen med anled-
ning av detta sagt upp bostadsritishavaren tlll avilytning, far
denne p4 grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten
1. om avgiften - nar det & friga om en bostadsligenhet - be-
tatas inom tre veckor fran det att bostadsraushavaren har
delgetts underrittelse om mojligheten att £A tillbaka lagen-
heten genom att betala drsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tvd 3,

veckor frin det att bostadscatishavaren har delgetts under-
rittelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala Arsavgiften Inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadstigenhet far en bostadsrattshavare
inte heiler skiljas fran lagenheten om han eller hon har varit for-
hindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges | forsta
stycket 1 p& grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstén-
dighet och drsavgiften har betalats sa snart det var mbjligt, dock
senast nar Wvisten om avhysning avgdrs | fdrsta instans.

Vad som sags I forsta stycket giller Inte om bostadsrdttshavaren,
genom att vid upprepade tillfallen inte betala drsavgifien inom den

tid som anges 1 § 48 p 2, har asidosatt sina farplikietser i sh hisg grad
att han eller hon skiligen inte bor fa behalla lagenheten.

Bestut am avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgangen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§54

Sags bostadsratishavaren upp &l aviiytining av ndgon orsak som
anges 1§ 48 p 1, 68 eller 10, &r han eller hon skyldig att flytta ge-
nast.

Sags bostadsritishavaren upp av nagon orsak som anges | § 48
p 35 eller 9, far han eller hon bo kvar tilt det manadsskifte som
intraffar nédrmast efter tre manader frén uppsigningen, om inte
ritten Aligger honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma
géller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och be-
stimmelserna 1 § 53 tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppsigning | andra lall av orsak som anges 1§48 p 2 tillam-
pas évriga bestimmelser 1 § 53.

Vissa tvriga meddelanden

§45
Ar sidant meddelande fran fdreningen som avses 1 §§ 8, 40, 42.
48 p 1 och § 50, avsdnt i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress skall [reningen ansés ha fullglort vad som ankosr
mer pa den.

Tvingstorsaljning

§356

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till falid av
uppsigning i fall som avses | § 48, skall bostadsréatten tvangsfor-
stljas enligt bostadsréttslagen s snart som majligt, om Inte [Sre-
ningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgeniirer vars ritt be-
rérs av forsdljningen kommer Gverens om nagot annat. Forsil)-
ningen far dock ansta till dess alt brister som bostadsctishavaren
ansvarar fiir blivit atgirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Sarskilda regler fbr giltigt beshit

§ 57

Fér giltigheten av [Bljande beslut fordras godkinnande av sty-
relsen f6r HSB och savit ghller p 3 &ven av HSB Riksforbund.

1. Bestut att avhnda féreningen dess fasta egendom: eller
tomtrétt.

2. Beslut om &ndring av dessa stadgar, | de fall nya stadgarna

dverensstammer med av HSB Riksférbund rekommende-

rade normalstadgar for bostadsrittsfdrening.

Beslut att foreningen skall trada i likvidation eller fusione-

ras med annan Juridisk person.

Beslut om #ndeing av stadgar skall godkiinnas 8ven av HSB Riks-
farbund 1 de Tall de nya stadgarna inte Gverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostads-
rattsforening.

Upplésning
§58

Om foreningen uppléses skall behallna tiligdngar tillfalla
medlemmarna | farhallande tlll lagenheternas insatser.
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