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R121672/22
EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN HYLLIE BRO
Organisationsnummer: 769639-7772
Kommun: Malmo
Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:
A. Allménna fBrutsittningar Sida 2
B. Beskrivning av fastigheten Sida 2
C. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv Sida 4
D. Finansieringsplan och beriikning av
foreningens arliga kostnader Sida 6
E. Beriikning av foreningens arliga intékter Sida 8
Ligenhetstabell Sida 9
F. Ekonomisk prognos Sida 11
G. Kinslighetsanalys Sida 12
H. Nyckeltal Sida 13

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Malmé 2022-03-01

BOSTADSRATTSFORENINGEN HYLLIE BRO
fi

Peranders Johansson jell Glimred Kim Haifsson
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Hyllie Bro har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska iniressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och
utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsligenhet eller lokal.

Nybyggnad av ett bostadshus innehillande sammanlagt 56 ligenheter pigér och inflyttning
berdknas ske med borjan under kvartal 3 2022 och avslutas under kvartal 4 2022,

Upplatelse av bostadsriitterna beriiknas ske i mars ar 2022 och avslutas
preliminért under kvartal tre &r 2022, dock senast 1 samband med sista inflyttning.

Beriikning av foreningens 4rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden for planens
upprittande kinda forhéllanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2022-03-01. Av entreprenadkontraktet framgdr bland annat att

JM AB képer de bostadsrétter som inte upplatits (salts) senast pd avrikningsdagen, det vill séiga den dag
foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaden ir firdigstilld

och placering av foreningens 14n har skett.

Féreningen tecknar avtal med Swedbank avseende de ldngfristiga 14n som beréiknas
upptas for foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2021-06-24,

Sdkerhet for foreningens skyldighet att terbetala insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsriittslagen limnas av Gar-Bo Forsékring AB.

B. BESKRIVNING AY FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Badskon 1, Malmé

Adress: Hyllie Boulevard 6A-C, Cyklopgatan 2, Plaskeriind 6, 216 25 Malmd
Tomtens areal: ca 1376 kvin

Boarea enligt tabell: ca2 914 kvm

Lokalarea; ca 82 kvin

Byggnadens utformning: Ett bostadshus i 5-7 vaningar samt kéllare

Antal bostadslagenheter: 56 st

Parkering

1 6ppen handikappsanpassad parkeringsplats i gemensamhetsanliggning.
Bostadsrittsforeningens medlemmar har fortur att hyra 21 p-platser i blivande mobilitetshus pa fastigheten
Malmé Cyklopet 2.

Uthyrningslokal
Foreningen har en lokal for uthyrning i gatuplan med adress Hyllie Boulevard 6A, 216 25 Malmé.

Servitut
Avtalsservitut avseende akviferanliggning, belastar Malmo Badskon 1 m.fl.,

Gemensamhetsanliggningar

Foéreningens fastighet deltar i:

Malmé Simfenan GA:1 avseende dndamal véxthus/odlingsyta mm, gemensam med sex andra fastigheter,
Malmé Badskon 1 har andelstal 1 av totalt 10.
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Foreningens fastighet kommer delta i:
Gemensamhetsanldggning avseende gérd, gemensam med Badskon 2.
Andelstalen fr dnnu inte faststéllda.

Beroende pa utbyggnadstakten i omridet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningarna
inte att finnas tillgingliga 1 samband med inflyttningen i fSreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild erséittning halla ldgenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osélda) samt av denne forvérvade ligenheter fér
visningsindamal.

Omridets utbyggnad

I omridet pagr olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet dr avslutad. Nagon réitt for
bostadsriittshavaren att utkriiva erséittning p.g.a. oligenheter av pdgdende arbeten pé cller omkring
foreningens fastighet foreligger gj.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Grénytor, gangviigar, planteringar och belysning.

Gemensamma anordningar och uirymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjérrvirme

Undercentral fjirrvirme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum, telerum
Tvé hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Milj6hus fér mat- och restavfall samt atervinning.
Porttelefon

Cykelrum, stid samt rullstolsforrad med barnvagnsparkering
Kabel for bredband med telefoni och TV
Varmvatten-/vattenmétare

Elmétare

Exira ldgenhetsforrad for uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Kiillare med betongplatta

Stomme: Betong, stélpelare i fasad

Ytterviggar: Fasadtegel/trapanel pa utfackningsvigg

Innervéggar, Igh skiljande: Betong alt gipsskivor pa stalreglar

Innervéggar, ej birande: Gipsskivor pa stilreglar

Innerviaggar, barande: Betong

Yitertak: Papp

Trappor: Betong, beldggning av cementmosaik, rdcke och handledare av malat stél
Fénster och fonsterdérrar: Treglasfonster tri med aluminiwmbeklddd utsida, vissa ér fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong, pinnriicke av aluminium
Entrépartier: Aluminium

Léagenhetsytterdbrrar: Stkerhetsdérrar

Viirme

Fjarrviirme, vattenburen med radiatorer.
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Ventilation
Mekanisk till- och franluftsventilation med virmeatervinning.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet.
Hushillsel

Gemensamt elabonnemang med undermétning av hushéllsel for varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostéder

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malat Gréngat Sképinredning
Vardagsrum Parkett Malat Gréingat
Kok Parkett Malat Gringat Spishéll och ugn
Stinkskydd Kyl/frys, vissa ligenheter har
av kakel tvd kyl/frys
Diskmaskin
Mikrovigsugn
Spisképa
Kokssnickerier
Ovriga ram Parkett Malat Gréngat Skapinredning
Klidkammare Parkett Malat Milat Hylla, klddstang
WC/dusch mtvétt  Klinker Kakel Fabriksmélad  Sanitetsutrustning
plat Skipinredning
Duschvigg
Kombimaskin
Torkstéllning
WC Klinker Kakel Fabriksmélad  Sanitetsutrustning
plat

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgang ritningar hélls tillgéingliga hos bostadsréttsforeningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokal

Rum Goly Viiggar Tak Ovrigt
Lokalutrymme Parkett Malat Nedpendlat Pentry
undertak
HWC Klinker Kakel Malat tak Handikappanpassad sanitetsutrustning,
Dusch
Forsidkring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsékring.

Foreningens fastighet dr under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens férsorg.

Féreningen innehar fullgérandeforsikring (entrepreng%sﬁferhetsfdrséikring) under entreprenadtiden %/
1da ﬁ/

e



BRF HYLLIE BRO

for entreprenadkontrakt samt dtagandet att kdpa icke upplétna bostadsrétter — hos Gar-Bo Forsikring AB.
Vid ibruktagande kommer féreningens hus att vara fullvirdesforsikrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforviry och nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkonirakt. *) 165 010 000 kr
Beriiknad anskaffningskostnad 165 010 000 kr
*} Enligt entreprenadkontrakiet tillfaller dtervunnen investeringsmoms for uthyrningslokaler

i sin helhet entreprendren. Uthyrning sker till hyresgést med momspliktig verksamhet

under minst 10 &r,

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pd Forenklad fastighetstaxering 2022, véirdeomride 1280005
Taxeringsvirde bostdder, byggnad ca 51900 tkr
Taxeringsvirde bostdder, mark ca 10 000 tkr
Taxeringsvirde lokaler ca 1000 tkr
Sida 5
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1an som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av arliga
réntekostnader och amorteringar. Som sékerhet f6r lin Iimnas pantbrev i foreningens fastighet.
Réntekostnaden for berdknade l4n baseras pa en i planen antagen riinteniva. Andras denna nivd paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Riinta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 14 050 000 1 1,90% 266 950 266 950
Bottenlan 14 050 000 3 2,70% 379 350 379 350
Bottenlin 14 050 000 5 3,20% 449 600 449 600
Amortering 295 000 295 000
S:a l&n 42 150 0600 1 095 900 295000 1 390 900
Insatser 68 914 000
Upplatelscavgifier 53 946 000
S:a finansiering 165 010 000
Summa kapitalkestnader dr 1 (inkl amortering) 1390 990

1} Beriiknad i&netid 50 ar.

2) Lénens bindningstid beriknas preliminart fordelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pé riintevillkor
och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av linebelopp bli aktuell, Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till d gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa féreningens samtliga l4n: 2,6%

Effekten av minskade kostnader pd grund av ligre réinta vid slutplacering bér till storsta delen
anvéndas till 6kad amortering av lanen for att séikerstilla foreningens ekonomi pé lingre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingér inte i nedan Summa beriknade drliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rikenskapsér sker enligt linjéir plan pa 120 &r fér byggnad med: 923 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dér kostnaden for byggnad bygger pé ett schablonvérde frdn Statistiska Centralbyran frin 2019 med

36 953 kr/kvm boarea och lokalarea,

Avsiittningar
Féreningens fastighetsunderhall a) 30 ky/kvm 89 880

N3
N
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Driftskostnader b)

Ekonomisk férvaltning ¢) 71 875
Styrelsearvode 30000
Revisionsarvode 19000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 25 000
Vattenavgifter 145 000
Virmeavgifter 160 000
Elavgifter (exkl hushillsel) 90 000
Elavgifter (hushallsel) 195 560
Mat- och restavfall samt &tervinning 50 000
Ytire och inre skétsel 110 000
Teknisk forvaltning installationer ¢) 46 800
Besikining och service hissar d)

Administrativa kostnader gemensamhetsanliggningar ¢) 5000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 147 840
Forsikringar 15 000
Serviceavtal f)

Diverse inkl. jour och snérdjning 30000
Summa driftskostnader 1141075

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostider g)
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 10 000
10000

|[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 2 631 855 §

a) Avsiittning for foreningens fastighetsunderhdll skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsitining tillsammans

med amortering siikerstéller foreningens planerade langsiktiga underhallsbehov (30 &r) enligt underhallsplan.

b) Driftskostnaderna ér uppskattade efter normalférbrukning. Variationer 6ver dren forekommer och det beriiknade

vilrdet f8r enstaka poster kan bli hdgre eller ligre. Beréiknad kostnad fér individuell varmvattenforbrukning
103262 kr  dterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter. I kostnader fér

individuell varmvattenforbrukning och elavgifter (hushéllsel) ingar for foreningen avdragsgill mervirdesskatt.

) IM@home ansvarar for ekonomisk férvaltning under ca tre 4r. JM AB ansvarar for teknisk

forvaltning installationer under tva ar.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fidn r 6 kan

beriiknas till 24 000 kr per ar.

e) Fastigheten delar i gemensamhetsanlidggningen Malmd Simfenan GA:1 avseende indamal

viixthus/odlingsyta mm. Fastigheten har andelstal 1 av totalt 10 andelar. Fastigheten kommer dven att delta i en

gemensamhetsanliggning avseende grd, gemensam med Malmé Badskon 2. Andelstal fir finnu inte faststillda.

Totala administrationskostnader for gemensamhetsanliggningarna uppskattas till 5 000 kr per &r for Brf Hyllie Bro.

f) Serviceavtal avseende styrutrustning och fjérrvirmerigg etc. under de forsta fem aren ingér i entreprenaden.

Frén och med 4r 6 ansvarar foreningen for kostnaden pé ca 20 000 kr.

g) Foreningen dr befriad frén fastighetsavgift avseende bostiider under de forsta 15 &ren efter faststéllt virdear.

Eventuell fastighetsskait avseende bostider till och med firdigstillandedret (virdearet) betalas av entreprensren,

Sida 7 r :
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tdckas av drsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 2914  kvm 1 959 993
Aursavgift bredband 147 840
Arsavgift varmvatten *) 103 262
Arsavgift hushillsel *) 195 560
Hyra uthyrningslokaler **) 82 kvm 1600 kr/kvm och &r 131 200
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 10 000
Hyra extra f6rrid 20 st 350 kr/forrAd/man 84 000
|SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 2 631 855 |

I nedanstéende tabell limnas en specifikation ver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, drsavgifter m.m.

*) I drsavgift varmvatten och arsavgift hushallsel ingér mervardesskatt,
**) Entreprendren garanterar hyresintikterna for kommersiella uthyrningslokaler i tva &r frdn godkéind

slutbesiktning i sddan omfattning att totalintikten garanteras.
Eventuell merviirdesskatt tillkommer pa hyran.

Sida 8
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BRF HYLLIE BRO

H. NYCKELTAL

| ki/BTA

Anskaffningsvirde 32 285 kr

| kr/kym®

Anskaffningsviirde 55077 kr

Tnsats och upplatelseavgift (snittviirde)® 42162 kr
Lin och beliningsgrad per BOA+LOA 14 069 kr 26%

Lin per BOA 14 465 kr

Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten

och hushallsel (snittvéirde)3 723 kr

Arsavgift varmvatten® 35 kr

Arsavgift hushillsel’ 67 kr

Driftskosinad 381 kr

Kassaflode 30 kr

Avskrivning 308 kr

Fondavsiittning 30 kr

Amortering® 154 kr

Fondavsiittning och amortering” 184 kr

Kostnad enligt underhallsplan (30 dr)/ir 95 kr

! Total bruttoarea uppgar till 5111 kvm.

2 Med kvm avses upplten boarea och lokalarea avsedd for uthyrning.
3 Avser enbart upplaten boarea.

4 Beriiknad snittvirde utifrdn prognos ar 1-16.

Sida 13



Enligt Bostadstittslagen foresktivet intyg

Undertecknade, som £6r indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granslat ekonomisk
plan fér bostadsittsforeningen Hyllie Bro, med org.nr 769 639-7772, far hirmed avge foljande

intyg.

Planen innehaller de upplysningar som 4r av betydelse f6r bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Gverens med innehallet i dllgingliga handlingar
och i dvrigt med férhallanden som 4r kinda £5r oss.

I planen gjorda berikningar 4r vedethiftiga och den ckonomiska planen framstir som hillbar.

Foteningen har i planen kalkylerat med att Atsavgifterna ska tacka rintekostnader, amorteting,
avsittningar till yttre fonden och dvriga driftkostnader. Eventuell forandring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten f&r utbetalningen av linen kommer att paverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriiknade avsktivningar och betiknad amortering kan gora att det uppstir
bokfbringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors or ytire underhill, de boende svatar for inre underhillet, det finns
en buffert i rinteberiikningen och att linen amotteras fran dr 1 bedomer vi planen som héallbar.

Ligenheterna it placerade s att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ldgenheterna.
Férutsitiningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadstitislagen ar uppfyllda.

Med anledning av att det tor sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nigot platsbesdk av oss inte ansetts exforderligt da det inte kan antas tillféra nigot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad fér freningens fastighetsforviry har angivits i den
ckonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
P grund av den fdretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillforlitliga gronder.

De undetlag som legat till grund fér granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm 2022-03-02

Maximilian Stea Per Enva]lﬂ//

Jur Kand Civilekonot;
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket fésklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.



Bilaga 1

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgiingliga:

Fkonomisk plan dat. 2022-03-01

Stadgar fér Bef Hyllie Bro registrerade 2021-04-09

Registreringsbevis for Bef Hyllie Bro

Bygglov beviljat pé fastigheten Badskon 1, Malmo kommun dat. 2021-06-24
Totalentreprenadkontrakt, jimte bilagor, avseende uppférande av 56 ligenhcter och en
uthyrningslokal i ett flerbostadshus med tillhérande gemensamma utrymmen, p fastigheten

Badskon 1, Malmé kommun, tecknat mellan JM AB och Brf Hyllie Bro, dat. 2022-03-01

Képekontrakt gillande fastigheten Badskon 1, Malmé kommun, tecknat mellan JM AB och Brf
Hyllie Bro dat. 2022-03-01

Offert avseende finansieringen av Btf Hyllie Bro dat. 2021-04-28 samt uppdaterade rintor dat.
2022-02-03

Areasammanstillning
Underhallsplan dat. 2021-04-29

Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastichetsregistret l}\ ;
£ ur rastigh g1s 17 ) Z}f



