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Har kommer foreningens arsredovisning.

En &rsredovisning ir en sammanstillning 6ver bostadsrittsfdreningens ekonomi vid en viss
tidpunkt och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en
tolvmanadersperiod. Syftet med arsredovisningen ar att den ska ge en rattvisande bild av
féreningens stillning och resultat. Viktigt dr att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den

garna.

Attbo i en bostadsritt

Bostadsratt ir en form av boende dar
bostadsrittsforeningen dger fastigheten
medan bostadsrattsinnehavaren dr medlem
i bostadsrattsforeningen och har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det finns stora méjligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i
styrelsens arbete samt genom mojligheten
att forandra i sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberéttelsen ar den del av
arsredovisningen dar styrelsen redogér det
gingna dret samt eventuella planer for
nastkommande ar. Foérvaltningsberéttelsen
ska 6ka forstéelsen for arsredovisningens
6vriga delar.

Resultatriakning

En resultatrakning ar en uppstéllning av
féreningens intakter och kostnader som
uppstatt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrikningen ar uppstélld i tva
kolumner dir den ena visar drets intdkter
och kostnader och den andra kolumnen
visar jamforelsearet, d.v.s. foregdende ars
intdkter och kostnader.

Balansridkning

[ balansriakningen redovisas féreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrdkning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgdngar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrakningen ar saldot per
den sista dagen i féreningens rikenskapsar,
d.v.s. balansrakningen visar en
6gonblicksbild vid ett visst datum, till
skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer
over olika poster i balans- och
resultatrdkningen. Har framgar dven vilka
redovisnings- och varderingsprinciper
foreningen tillampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsférening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Hérmed kallas medlemmarna i HSB Brf Attan till ordinarie foreningsstimma. Styrelsen
Onskar alla varmt vélkomna!

TID: tisdagen den 29 mars kl 19.00

PLATS:

Foreningslokalen
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foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollfrare
godkdnnande av rostlangd

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jdmte stimmoordfSranden justera protokollet
val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

genomgang av styrelsens drsredovisning

. genomgang av revisorernas beréttelse
. beslut om faststéillande av resultatrikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststdllda balansrakningen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

beslut om antal styrelseledamé&ter och suppleanter

val av styrelseledamoter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledam&ter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

val av fullmaiktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fradgor och av medlemmar anmaélda
drenden som angivits i kallelsen

- Motion frdn medlem om forrdd i markplan

foreningsstdimmans avslutande
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Arsredovisning for rikenskapsiret 2021

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende 4r.
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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Attan i Uppsala (717600-4872) fir hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamhbeten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsfreningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1941, Freningen fger
byggnaderna pa fastigheterna Falhagen 36:2, 36:3 och 36:4 som byggdes 1941-1943 i vilka man
uppléter lagenheter och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga
dndamél &r att i fSreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at fsreningens
medlemmar. Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 maj 2019,

Ordinarie foreningsstimma holls den 8 juni 2021. Styrelsen har under &ret hallit 9 protokollférda
sammantriden.

Styrelsens sammansdttning:

Jan Balkest&hl Ordforande
Adam Lunderup Vice ordforande
Mikael Ostlund Sekreterare
Annika Baren Ledamot
Cecilia Danieisson  Ledamot

Helen Jones Ledamot

Andreas Lennartsson Ledamot
Ida Raninen Laggar Ledamot
Ann-Kristin Oberg  Ledamot utsedd av HSB Uppsala

Firmatecknare 4r Jan Balkestdhl, Adam Lunderup, Mikael Ostlund och Ann-Kristin Oberg, tvé i
férening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstéin}_ma ir styrelsens ledamoter
Jan Balkestahl, Annika Baren, Ida Raninen Laggar och Mikael Ostlund. Aven fylinadsval av

ledaméterna Helen Jones och Cecilia Davidsson som avgar i fortid pd grund utav flytt kommer ske.

Revisorer har under aret varit Elisabeth Lundin, vald av foreningen och Cornelia Gustafsson fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Som suppleant for Elisabeth Lundin valdes Olof

Gunnarsson.
I valberedningen ingér, Ulla-Britt Petersson sammankallande och Elena Cidon.

I huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pé entreprenad enligt f6ljande:

Som intern forvaltare har Anki Oberg HSB Uppsala fungerat. -

Den ekonomiska forvaliningen har utférts av Upplands Boservice AB.

For fastighetsskotsel har Upplands Boservice AB anlitats och {or stédning har féreningen anlitat
Stiddservice i Uppsala AB.
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Studie- och fritidsledare har under aret varit Annika Baren. Under ret har foreningen haft tvd
tradgardsdagar en péd véaren och en pa hosten.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gingna rikenskapséaret ger verksamheten ett Sverskott uppgéende till 234 235 kr. Det fria egna
kapitalet uppgfr efter detta rikenskapsar till 491 317 kr. Planerat underhall av fastigheterna har

genomfSrts for 295 701 kr.

Underhdll och investeringar

Underhéllsfondens storlek dr vid rdkenskapsarets slut 7 490 132 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 843 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsidttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhdllsplanen. Styrelsen fSreslér ocksa att stimman disponerar
295 701 kr ur fonden for tickande av utgifter f6r genomf6rt underhll, Beslutande organ dr

Joreningsstdmman.
Den arliga besiktningen enligt stadgarna utférdes 4 maj 2021.

Styrelsen beslutade att ldmna rsavgifterna oféréndrade 2021.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 750 kr per kvm ligenhetsyta och ar,
Arsavgifterna ska ticka foreningens [6pande kostnader for drift och finansiering samt beriiknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 203 (201).
Under aret har 14 (19) bostadsritter Sverlatits.
Inom parentes anges antal foregaende dar.

Foéreningens fastigheter Falhagen 36:2, 36:3 och 36:4 har ett taxeringsvirde uppgiende till

123 352 000 kr, varav byggnadsvirdet 4r 62 100 000 kr, Fastigheterna byggdes 1941-1943 och
under tidigt 90-tal genomfordes omfattande renoveringar i form av stambyte, grundfSrstirkning,
fasad- och balkongrenovering mm. Ar 2007 installerades sikerhetsddrrar till samtliga ligenheter i
foreningen. Under 2011 - 2012 har fénsterrenovering genomfdrts. Under 2012 har dven alla
termostater bytts och stamreng6ring genomforts. 2014 har takarbeten utfdrts. 2021 uppgraderades
12 av parkeringsplatserna med laddstolpar for elbilar.

Féreningen har féljande bostadsritts- och uthyrningsenheter;

Bostadslidgenheter med bostadsritt 1rok 50st
med sammanlagd yta av 6769 kvim 2rok 74 st

3rok 18st
Summa bostadslédgenheter (42 st
Lokaler med hyresritt, total yta 289 kvm 3 st
P-plats med motorvirmare 38 st
P-plats med laddplatser 12 st

Digitaliserad k&-hantering av p-platserna.

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade hos Trygg Hansa.

C&,\
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingdr bade
penningplaceringar pa kort och léng sikt. "Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. “Overskott for underhdll” &r ett mtt som visar foreningens molhghet att finansiera
byggnadens forslitning.

2021 2020 2019 2018

Genomsnittlig &rsavgift bostider kr/kvm 750 750 750 750
Laneskuld kr/kvm 3430 3507 3 607 3 700
Likvida medel 4821 4218 4155 4018
Kassalikviditet i % 67,0 38,9 2553 24,8
Soliditet i % 24,5 23,7 23,5 229
Overskott for underhall kr/kkvm 207 198 219 193
Nettoomsittning 5824 5794 5616 5586
Resultat efter finansiella poster 234 -102 18 418
Arets resultat 234 -102 18 418
Eget kapital 8254 8 020 8122 8104
varav underhallsfond 7490 7429 7284 6 557
Utfort underhall 296 760 608 34

Definitioner nyckeltal

Genomsnililig drsavgift bostader kr/kvin berdknas pa drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Féreningens totala fastighetslan fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De [an som fSrfaller till omférhandling under nésta rdkenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgngarna som 4r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder), Talet bér
aldrig vara under O vilket innebiir att allt eget kapital 4r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta f6r bostdder och lokaler.

Nettoomsditning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomsétining”,

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhal! i enlighet med fSreningens stadgar.

(4
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Forindring i eget kapital

Belopp vid drets inging
Avsiittning till fond for yttre
underhall

Arets uttag till fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rikning
Upplételse av ny bostadsrétt
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Resultatdisposition

6(18)

Medlems Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt

Till foreningsstdmmans forfogande stér f5ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt f6ljande
Till freningens underhéllsfond avsitts enligt plan

Uttag ur f8reningens underhallsfond f6r utfset underhall

Balanserat resultat

Sumima

Ekonomisk stillning och resultat

insatser underhdll  resultat  resultat
272 450 7428 954 420629 -102 369 8 019 664
821 000
-759 822
-163 547 102 369
234235 234235
272 450 7490 132 257082 234235 8253 899
257 082
234 235
491 317
843 000
-295 701
-55 982
491 317

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapséret och den ekonomiska stillningen vid
arets utgang framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsdttning

Ovriga rorelseintékter

Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhdllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgngar

Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

A\

2021-01-01
-2021-12-31

5824 358
0

5824358

-4 265 032
-31191
-105 237

-930 085

-5 331545

492 813

4282
-262 860

-258 578

234 235

234235

234 235

7(18)

2020-01-01
-2020-12-31

5788 691
5590
5794 281
-4 579 107
-22 967
-104 305
-917 591
-5 623 970
170 311

3 957
-276 637

-272 680

-102 369

-102 369

-102 369

80
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 8 28 557 353 29362 498
Summa materiella anlidggningstillgangar 28 557 353 29 362 498
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar —SBE %
Summa anliiggningstillgdngar 28 557 853 29 362 998

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 12 9960 22750
Ovriga fordringar 10 4 829 689 4226 655
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 329 525 184 211
Summa kortfristiga fordringar 5172204 4 433 616

Kassa och bank

Kassa och Bank 12 299 299
Summa kassa och bank 299 299
Summa omsittningstillgingar 5172503 4433 915

SUMMA TILLGANGAR 33730 356 33796 913
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yitre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

13

13

14
15
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2021-12-31 2020-12-31
272450 272 450
7450132 7 428 954
7762 582 7701 404
257 082 420 629
234 235 -102 369
491 317 318260
8253899 8019 664
17 754 537 14 374 700
17 754 537 14 374 700
6454 472 10377 945
360 689 216 858
20788 19230

47 336 37917
838 635 750 599
7721 920 11 402 549
33730356 33796 913
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rstedovisningslagen och Bokféringsndmndens

(BFN) allménna rdd, BFNAR 2016:10 4rsredovisning i mindre fSretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar iir upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgingar &r vdrderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 50-arig linjér avskrivningsplan varav det aterstdr 32 4r.

Fonster skrivs av linjért Sver 40 ar. Laddboxar skrivs av linjért Sver 10 &r. Planen grundar sig pé
anlaggningarnas anskaffningsvirde.

Skulder till kreditinstitut

Av ftreningens 1&n forfaller 5 899 tkr till omfrhandling under nédsta rikenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet/linen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte siiger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 14n som kortfristiga.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemdissigt 4r att betrakta som en s.k. dkta bostadsrittsforening

belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fér verksamhet som inte
kan hdnforas till fastighteten, t.ex. avkastning pé en del placeringar,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som higst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var f6r rikenskapséret 1 459 kronor
per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet f6r lokaldelen.

Cﬁ-}\
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader
Hyresintikter lokaler
Hyresintékter p-platser
Fastighetsskatt lokaler
Kabel-TV- och bredbandsavgifter
Overltelseavgift
PantfSrskrivningsavgift

Avgift vid andrahandsuthyrning
Ovriga intdkter

Summa nettoomsiittning

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Erhallna statliga bidrag

Summa dvriga rérelseintikter

11(18)

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
5077 416 5077 416
197 859 187 989
247 700 238 300

13 908 13908

212 992 175 508

17 850 21 294

12 361 15 537
35512 46 759

8 760 11 980

5824 358 5788 691
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
0 5 590

0 5590

(A
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Not4d Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstéid
Besiktningskostnader
Snérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ f0rvaltning enligt avtal
Vicevirdstjédnster enl avtal
Ovriga externa tjénster, drift *
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och f6reningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Underhdallskostnader

Planerat underhall tak

Planerat underhall lokaler

Planerat underhall el-installationer
Planerat underhall tvéttstugeutrustning
Planerat underhall 8vrig utrustning

Summa underhalliskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader
* Under posten aterfinns fSregdende ar bl.a. radonmétning 42

tkr.

12(18)

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
486 470 484 992
46 370 46 683
154 350 159 335

0 14 625

6076 0
7232 2283

293 276 288 843
242 372 183 363
1115592 1022 750
395 085 380353
229 942 194 516
111 052 103 735
213 000 229 273
220 698 216 438
161 822 161 820
225 552 220 428
9267 54 981

6 875 10 567

42 900 42 900
1400 1400
3969 331 3819285
0 457 294

3201 0

0 14 930

0 287 598

292 500 0
295 701 759 822
4265 032 4579107
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pd hyres- och avgiftsfordringar

Summa 6vriga externa kostnader

Not6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och [6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Finansiella poster

Rénteintikter fran avrikning, bank och dyl.
Rintekostnader

Summa finansiella poster

13(18)
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31  -2020-12-31
6122 5167
11639 4 940
13258 12 857
172 3
31191 22967
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31  -2020-12-3]
71 400 69 962
4760 4730
4760 2405
2 000 5314
22317 21 894
105 237 104 305

2021=01=01-——2020:01=01
-2021-12-31 -2020-12-31
4282 3957
-262 860 -276 637
-258 578 -272 680
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingéende anskaffningsvérde
Arets anskaffning *

Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokférda virden byggnader

Mark

Utgiende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

* Bestar i installation av laddplatser.

Not9 Andra langfristiga virdepappersinnehay

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 10 Ovriga fordringar

I avriikning med HSB Uppsala
Skatiekonto

Summa dvriga fordringar

14(18)

2021-12-31 2020-12-31
45531 330 45531 330
124 940 0

-16 315 870 -15 398 279
-930 085 917 591
28 410 315 29215 460
147 038 147 038

28 557 353 29 362 498
62 100 000 62 100 000
61252 000 61252 000
2021-12-31 2020-12-31
500 500

500 500
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
4821051 4218017
8 638 8 638

4829 689 4226 655
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophdmtningskostnader
Forsikringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig fSrutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och frutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 12 Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

15(18)

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 -2020-12-31
34 573 31 553
57255 43 058

37 985 35173
53250 53250
21522 21177

124 940 0

329 525 184 211
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
299 299

299 299

('/i;x
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 24209 009 24 752 645
Summa lingfristiga skulder 24 209 009 24752 645
Stillda séikerheter
Fastighetsinteckning 38 587 800 38 587 800
Summa stillda sikerheter 38 587 800 38 587 800
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstiende villkor:
Réntan &r Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2021-12-31
Stadshypotek 0,830 2026-06-01 9834 309
Swedbank 1,320 2024-01-25 8261 700
Swedbank 1,030 2022-01-25 6113 000
Summa 24209 609
Avgér kortfristig del (nésta drs amortering) =555 472
Avgér lan for omférhandling 2022 -5 899 000
Totalt 17 754 537
Upplysning om skulder som f6rfaller senare dn 5 ar 21431 649
Not 14 Ovriga skulder
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Fond f6r inre underhall 4785 6120
Depositioner 18 250 17 250
Ovriga kortfristiga skulder 24 301 14 547
Summa §vriga skulder 47336 37917
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Loner och arvoden 80 920 80 410
Arbetsgivaravgifter 25425 25265
Reparationskostnader 9936 0
Arvode revision 13133 12 750
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 25914 0
Elavgifter 40 251 13 707
Uppviarmningskostnader 168 009 130 723
Forutbetalda hyror och avgifter 439 959 449 956
Upplupna rédntekostnader 35088 37 788
Summa uppl kostn och férutbet intiikter 838 635 750 599
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REVISIONSBERATTELSE
Till fareningsstamman | HSB Brf Attan i Uppsala, org.nr. 717600-4872

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Attan |
Uppsala for rékenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisomns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument.
Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

I samband med var revision av érsredovisningen &r det vart ansvar alt lasa den information som identifieras ovan och éverviga om informationen
i vésentlig utstrdckning &r ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi ven den kunskap vi | Gvrigt inhdmtat under
revisionen samt beddmer om informationen i Gvrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga aft rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om besiut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfBrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentli felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund { arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att infe upptécka en vasentlig felaktighet
ill foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrofl.

= skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn tilf
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dack
kan framtida hindelser eller férhallanden gbra att en f6rening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Ciﬂ



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fSr den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsratislagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Attan i Uppsala fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige,
foreningens vinst sller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  YTkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat & tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande fGreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, freningens organisation & utformad s att bokfdringen,

omfatining och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Bvrigt. Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av fGrvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sdkerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

= panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for ait en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedmning med utgangspunki i risk och vasentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 3 !j 2022

Comeha Gusiafss Elisabeth Lundin
BoRevision | Svenge AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Hejl

Jag har barnvagnen i kdllaren {cykelfdrradet). Det gar an men jag drar mig tyvérr for att anvanda vagnen da det &r
mycket omstédndigt och jag skulle i drlighetens namn inte rekommendera en enda barnfamilj att flytta in i

féreningen.

Jag har efter vér tidigare mailtrad undersokt mojligheter till forrad pd markplan. Andra féreningar har ibland gjort
om soprum till férrad (t.ex. Liljan vars ordférande jag varit i kontakt med) men det &r inte aktuellt i Attan d3
sophanteringen ser annorlunda ut. | min grannport finns som sagt ett forrad fran kommunen och nér jag kontaktade
kommunen fér att ta reda pa leverantér, pris mm blev jag hinvisad till mannen som installerat férrédet utanfér 6D.
Han har begagnade f&rrdd och har tagit fram en offert och forslag pa tillvigagangssatt for ett forrad. For kinnedom
gar offerten ut 1/5 (vg se bilaga). Offerten star utfardat till Anna Steneskog, vilket & min mailadress tillika tidigare

namn.

Sammantaget inkommer jag i och med detta mail med en motion om f6rrad pd markplan fér att gbra foreningen
mer attraktiv for barnfamiljer.

Tills vidare finns det bradskande behov att underidtta den nuvarande forvaringen av cyklar och barnvagnar, Utdver
att trappan &r sa brant att det dr otdckt (for att inte tala om tungt) att g& upp och ner har hojdskillnaden meltan
grusplanen och cementtrappan kommit att bli stor och det forsvarar transport upp och ner i kéllartrappan. Jag
bifogar en bild. Jag har inte undersdkt om det galler samtliga hus i féreningen men i 6:an &r det ett problem som

snarast skulle behdva dtgérdas.

Med vanlig hélsning,
Anna Franck



Leveransadress: Objekt: Datum:
Anna Stenskog 06-dec
Liliegatan 6 C
Er referens: Var referens:
Anna Urban Séderiund
Tilia AB
ubbes i@telia.com
Rampskiss: AVAKNINGSKYDD [{ RACKE
Offert/Forslag
Cykelstall
U U " ” Utplacering av garage.
6D Garagetyp: Dooman BB 30
] Garaget levereras med lastbil med kran.
Innan garaget stélls pa plats sa grundlaggs
marken for garaget. 4 st betongplattor
40 x 40 [aggs pa marken och vigs in i vag.
Rullstolsgarage
El tas fran kallaren. Ingar i priset.
Elinstallationen kostar 13500 kronor plus moms
Har ni egen elektriker.
D& avgar elkostnaden fran offerten.
Garaget testkdrs och provas innan jobbet
Ar fardigt.
6C
J Entré
Pris for atgérderna
30 500 kronor plus moms
Offerten galler till 1/5 2022
Postadress: Telefon: Bankgiro Org. Nummer:
Tilia AB 070 - 689 80 44 5659-5473 566989-1756

Locksta 18 755 97 Uppsala

Innehar F-skaitsedel




Styrelsen foreslar att avsla motionen.

Motiveringen &r att det i sa fall ska kopas in/stéllas ut forrad pa varje gard vilket medfér en
stor kostnad.






Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en

arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvéands fér att uttrycka den férslitning som
sker av en tillgdng som &r upptagen i
balansrikningen (anldggningstillgdng).
Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen
som en kostnad och ska visa, sd nira
verkligheten som mojligt, den forslitning som
sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda
virde framgar anskaffningsvarden,
avskrivningar och det bokférda vardet. I
tilliggsupplysningarna i drsredovisningen ska
det dven framga vilka avskrivningsprinciper
som tillampas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I féreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att tdcka
dessa kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det ticker
féreningens kostnader och utgifter men ska
dven ticka de framtida utgifter som kan komma
att bli aktuella for att underhalla fastigheten i
enlighet med féreningens stadgar och
underhallsplan,

d.v.s. sdkerstilla underhallet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av fdreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om féreningens
avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande
da ménga kopplar det till begreppet "fond”, som i en
placering av pengar. En avsdttning till fond fér yttre
underhall 4r en redovisningsteknisk atgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for
framtida underhall. Att tillrdckliga medel reserveras
och att det finns intdkter som tdcker det &r mycket
viktigt for att sdkerstilla framtida underhéllsatgarder
enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar
att tolka. Detta beror pd att de ar féreningen utfér en
planerad underhallsatgird sa resulterar detta i en
kostnad i resultatrdkningen, vilket kan innebdra att
féreningen redovisar ett negativt resultat. Vid en
forsta anblick kan detta signalera att féreningen inte
tar ut tillrdckligt i avgifter, men sd behéver det inte
vara om foreningen tidigare har gjort tillrackligt hoga
avsittningar till underhallsfonden.

Att det sker en avsdttning till underhallsfonden
innebdr dock inte att féoreningen med automatik har
de likvida medel som kravs for att med egna medel
finansiera framtida underhall. Féreningens likvida
medel framgar av tillgdngssidan i drsredovisningen

under "kassa och bank” samt "avridkning klientmedel”
och "i avrdkning med HSB Uppsala”. Féreningens
likviditet fran tid till annan r ett samspel mellan nir i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och
ndr intdkter inbetalas.

Det dr styrelsen som, i drsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens
storlek for underhdll. I resultatdispositionen visas
dven om styrelsen ldmnar férslag om att uttag ur
fonden ska ske. Stdimman fattar beslut utifran
styrelsens forslag om inte stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan féreningens
tillgdngar och skulder. Det egna kapitalet delas upp i
bundet och fritt eget kapital. I det bundna egna
kapitalet ingdr insatser, eventuella upplatelseavgifter
och den yttre underhallsfonden. I det fria egna
kapitalet ingdr drets resultat och tidigare ars resultat.
Fritt eget kapital kan vara balanserad vinst eller
ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som pdverkar det egna
kapitalet s kan man férenklat saga att drets resultat
paverkar det egna kapitalet med det redovisade
resultatet. Férdndringar av fond for yttre underhdll
("underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet
totalt sett utan endast fordelningen mellan bundet och
fritt eget kapital.

Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Om foreningen har stillda sdkerheter redovisas dessa
sist i balansrdakningen. Normalt har féreningen ldmnat
sékerheter for sina 1an och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger
till exempel banker en sikerhet for de 1dn féreningen
tagit. Det 4r summan av de uttagna
fastighetsinteckningarna (eller andra sakerheter) som
innehas av annan som ska redovisas under stéllda
sdkerheter. En ansvarsforbindelse redovisas dd en
forening har ett dtagande eller ett mojligt dtagande
gentemot en annan som ar osdker om/ndr i tiden
dtagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan géras. Att en
bostadsrdttsforening har en ansvarsférbindelse dr
mycket ovanligt men inte oméjligt. Ett exempel pd ndr
en férening ska redovisa en ansvarsférbindelse dr om
féreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensdtagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Bostadsrattskollen for HSB Brf Attan |

NYCKELTAL

Sparande
207 kr/kvm

Skuldséttning
3 430 kr/kvm

Réntekénslighet
4,8 %

Energikostnad
248 krikvm

Arsavgift
750 kr/kvm

Uppsala

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + iokalyta)

Totala réntebadrande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av
de totala réntebérande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
vérme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsréttsytan)

2021

VARFOR?

Ett sparande behovs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Finansiering med l&nat
kapital &r ett viktigt matt
for att beddma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och
andra behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kénslig for
rénteférandringar.
Beskriver hur htjda
réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
foreningen.

Arsavgiften paverkar den
enskilde mediemmens
manadskostnad och
véardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Hoégt = > 301 kr/kvm

Mattligt till htg = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

L&g = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hoég = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Lag=<5%
Normal =5 -9 %
H6g=9-15%
Véldigt hég = > 15 %

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r i dagsléget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken for framtida
héjningar.

Upplands Boservice AB

Kontoret i Uppsala

Box 347,751 06 Uppsala
Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Kontoret i Enkoping

Box 8, 745 21 Enképing
Besok: Agatan 5, Enképing

Telefon: 0171 -47 83

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




