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KOSTER

Valmutvagen 46



OMRADE

Koster

ALLMANT Kosterdarna - valbekanta for de flesta, dlskade av
manga, ombesjungna av nagra, avmalade av flera och cyklade pa
av nastan alla de som n&gon gang haft formanen att bestka
utposterna i vaster.

Kosterodarna ligger utanfér Stromstad och bestér av tva 6ar, Nord-
och Syd. Utanfotr ligger en massa skar och holmar. Om du inte
kommer med egen bat, kan du resa ut med farjor fran hamnen i
Stromstad. Turen tar mellan 30-50 min beroende pa var pa
Koster du ska g av.

KOMMUNIKATION Koster Marin AB trafikerar med sammanlagt
atta stycken person- och godsfarjor. Turlista finns att lasa pa
kostermarin.se

NATUR OCH FRITID Kosterhavet ar Sveriges férsta marina
nationalpark och invigdes i september 2009. Har finns bade
unika, sallsynta och vanliga arter. Omradet nyttjas varsamt med
bade manniskans och naturens béasta for 6gonen - allt for att
bevara den unika miljo som Kosterhavet och skargarden ar.



ANSVARIG MAKLARE

Steven Zettergren

Jag lever och andas bostadsmarknaden, som ar bade ett jobb
och intresse for mig sedan 2012. Det driver mig att f& anvanda
min breda erfarenhet och goda lokalkunskap for att forverkliga
era drommar. Dessutom ar jag fodd i Norge, men uppvuxen i
Stromstad, vilket passar utmarkt pa varan marknad dér en stor
del av kunderna ar norska. Det bdsta med jobbet ar att fa traffa
kunderna. Kicken man far av att avsluta en affar med nojda
parter pa bada sidor kontraktsbordet ar svarslagen.

Sedan 2013 har jag drivit Fastighetsbyran Stromstad/Tanum med
min kompanjon och tillsammans med vara fantastiska kollegor
har vi en marknadsledande position i Norra Bohuslan.

Under &ren har jag specialiserat mig pa tomter, villor, fritidshus
och kommersiella fastigheter.



Valkommen till
Valmutvagen 46,
Koster, Stromstad

Valbyggd kaptensvilla endast 300m fran hamn och badstrand pa
vackra Syd-koster. Detta ar huset for dig som soker det lilla
extra! Byggt i dldre stil -05 i 1-1/2 plan med kallare. Annex om ca
25kvm och carport pa tomten. Totalt 12-16 baddar. Soligt
hornlage och dverbyggd uteplats med valutrustat utekok.
Valkomna pa visning!

UTGANGSPRIS 11 995 000 KR ANTAL RUM 6 VARAV 4 SOVRUM BYGGNADSAR 2005 BOAREA 135 KVM (AREAKALLA:
UPPSKATTAD AREA) BIAREA 30 KVM TOMTAREA 1 029 KVM TRADGARDSTOMT ADRESS VALMUTVAGEN 46 WEBBNUMMER
5263-12390

ANSVARIG MAKLARE
STEVEN ZETTERGREN 070-514 58 04
STEVEN.ZETTERGREN@FASTIGHETSBYRAN.SE

EXTRA KONTAKTPERSON
ANDREAS MATTSSON 073-034 45 30
ANDREAS.MATTSSON@FASTIGHETSBYRAN.SE
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OBJEKTSBESKRIVNING

Valmutvagen 46

ALLMANT Tillfalle att képa en modern fastighet i
gammal stil, det basta av tva varldar! Planlosningen gor
att man enkelt kan leva pé entréplanet och utnyttja
resten av ytan ndr man far besok. Tomten ar platt och
barnvanlig och runt knuten finns vackra badstrander
och Kyrkosunds hamn. Pa Koster finns nagot for alla!

Gaststugan ger mojligheter for extra utrymme vid besodk
eller uthyrning.

Kyrkosund ar en lugn och vacker del av Koster. Har
finns bade hamn och fina vad fran klippornoch
sandstrand. En kort promenad bort ligger Kilesand
med farjeldge och Kostergarden med restaurang,
varning kiosk.

ENTREHALL Klinkerlagt golv med golvvarme.

TVATTSTUGA | anslutning till hallen ligger tvattstugan.
Har finns handfat och tvattmaskin.

SOVRUM MED BADRUM EN SUITE Rymligt master
bedroom med badrum en suite och
skjutdoérrsgarderob. Golvvarme i badrummet samt
dusch, wc och tvattstall.

KOK/MATSAL P&kostat kok i massivt tra med kyl/frys,
ugn, mikro, spis och flakt. Oppen ldsning mot matsalen
med plats for 8-10 personer. Vackert skeppsgolv och
fint ljusinslapp.

VARDAGSRUM Detta rummet ligger en niva under
ovriga rum vilket ger en hérlig kdnsla av rymd. Stora
fonsterpartier mot uteplats/tradgérd och vedeldad
kamin. Utgang till delvis 6verbyggd uteplats med kyl,
varmt och kallt vatten samt tva gasbrannare.

ALLRUM PA BVRE PLAN Passar bra som TV-rum eller

lekrum till barn/barnbarn. Har finns aven ett utrymme
for kontor.

SOVRUM 1-3 Rymliga rum med plats for dubbelséng.

BADRUM PA GVRE PLAN Har finns dusch, WC och
dubbla tvattstall.

ANNEX Har ryms pentry, badrum, sovrum, sovloft och
vardagsrum/matsal i 6ppen I6sning. Egen uteplats.
Perfekt for uthyrning eller extra utrymme nar ndra och
kara kommer pa besok!

KALLARE Har finns generdsa forvaringsutrymmen



PLANLOSNING

Entréplan @
: 390 - = 705 :

E]
Sovrum = .
385 Kok Matsal
DM
M|
U
KF S
195 310
e g Ko
1210 rum Ha“ 770
380 Allrum
[rw]
150Tv2301‘:]stuga 505
Al g
2
Veranda Utekok
Altan
A
Vaning 1

Forrad

Kallare

Hobbyrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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OBJEKTSBESKRIVNING

BYGGNAD

ANTAL RUM 6 varav 4 sovrum
BOAREA 135 kvm (Areakalla: Uppskattad area)
BIAREA 30 kvm

KOMMENTAR AREA Huset ar troligen storre, men
uppmatning har ej gjorts.

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland
annat beroende pa aldre uppmatningsnormer. Den

kdpare som anser att den exakta arean &r av betydelse,

bor Idta mata upp bostaden fore kopet.
BYGGNADSTYP Fritidshus
BYGGNADSAR 2005

TAK Betongpannor/Plat
BJALKLAG Tré&

FASAD Trapanel

GRUNDMUR Betong

UTV. PLATARBETE Plat
GRUNDLAGGNING Delvis kéllare
FONSTER 2-glas

STOMME Tré

UPPVARMNING Direktverkande el
VENTILATION Sjélvdrag

ENERGIDEKLARATION Energideklaration krévs inte.
Byggnaden ar undantagen fran skyldigheten att
energideklareras.

OVRIGT BYGGNAD Delvis 6verbyggd uteplats med kyl,
varmt och kallt vatten samt tva gasbrannare.

Fiber finns i omradet. Kontakta Stromstanet for mer
info.

OVRIGA BYGGNADER - Géaststuga ca 25 kvm
- Carport

FASTIGHET

FASTIGHETSBETECKNING Kyrkosund 1:95
ADRESS Valmutvagen 46

TOMT 1 029 kvm, Frikopt, Tradgardstomt
TAXERINGSVARDE TOTALT 3 749 000 (&r 2021)
TAXERINGSVARDE FOR BYGGNAD 1 804 000
TAXERINGSVARDE FOR MARK 1 945 000
TAXERINGSKOD 220 Smahusenhet, heldrsbostad

VATTEN/AVLOPP Enskilt vatten aret om. Kommunalt
avlopp g3enom gemensamhetsanldaggning.

SAMFALLIGHET GEMENSAMHETSANLAGGNING,

SERVITUT MM Andel i samfallighet/GA:

STROMSTAD KYRKOSUND GA:1 - Avser vag
STROMSTAD KYRKOSUND GA:7 -
AVLOPPSANLAGGNING OMFATTANDE LEDNINGAR
MED BRUNNAR,PUMPSTATIONER OCH
INFILTRATION MED UTLOPPSLEDNING
STROMSTAD KYRKOSUND GA:8 - VATTENLEDNING
MED AVSTANGNINGSVENTILER

STROMSTAD KOSTER GA:1 - VAGAR

PLANBESTAMMELSER ETC Byggnadsplan

EKONOMI

UTGANGSPRIS 11 995 000 kr
PANTBREV Totalt 50 000 kr
TILLKOMMER:
Fastighetsavgift/-skatt: 8 874 kr.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du f& en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
méaklare.

BANKKONTAKT Charlotte Karlsson, Swedbank, 0526-
62619, charlotte. karlsson@swedbank.se

OVRIGT

SALJARE Rita Béhaugen

NAROMRADET

ALLMANT FOR NAROMRADET Kosterdarna - valbekanta for de
flesta, alskade av manga, ombesjungna av nagra,
avmalade av flera och cyklade pa av nastan alla de
som nagon gang haft formanen att besdka utposterna i
vaster.

Kosterodarna ligger utanfor Stromstad och bestar av tva
Oar, Nord- och Syd. Utanfor ligger en massa skar och
holmar. Om du inte kommer med egen bat, kan du
resa ut med farjor frdn hamnen i Stromstad. Turen tar
mellan 30-50 min beroende péa var pa Koster du ska ga
av.

SKOLOR OCH BARNOMSORG www.stromstad.se/skola/koster
forskola-skola upp till ak 6.

PARKERING Cykel och lastmoppe galler har! Cyklar finns
att hyra pa bada o6arna.



KOMMUNIKATION Koster Marin AB trafikerar med
sammanlagt atta stycken person- och godsfarjor.
Turlista finns att lasa p& kostermarin.se

NATUR OCH FRITID Kosterhavet ar Sveriges forsta marina
nationalpark och invigdes i september 2009. Har finns
bade unika, sallsynta och vanliga arter. Omradet nyttjas
varsamt med bade manniskans och naturens béasta for
O6gonen - allt for att bevara den unika milj¢ som
Kosterhavet och skargéarden ar.

www.kosterhavet.se

Paddla kajak i en fantastisk skargard eller bara vara -
kan det vara lage for det?

KULTUR OCH NOJEN Kammarfestival, konsthantverkare och
utstallningar av konstnarer.

AFFARER OCH RESTAURANG Hungrig behover man inte vara,
matstallen for olika smaker och planbocker finns det
gott om.

Matbutik finner ni p& Sydkoster.
http://www.kosteroarna.com/

OVRIGT www.stromstadtourist.se har uppdaterade
evenemang och Oppettider.

ANSVARIG MAKLARE

STEVEN ZETTERGREN 070-514 58 04 0526-145 61
MEJL steven.zettergren@fastighetsbyran.se

EXTRA KONTAKTPERSON Andreas Mattsson, 073-034
45 30, 0526-618 22,
andreas.mattsson@fastighetsbyran.se
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Formanligt erbjudande fran Swedbank till dig
som koper eller saljer en bostad via oss.

Erbjudandet
galler till

31aug 2022.

Ansok om lanelofte redan nu

Som kund hos Swedbank kan du anstka om lanel6fte direkt via
Internetbanken eller via deras app. Vill du gdra en kalkyl och rakna
pa din boendekostnad gor du det pa swedbank.se/bolan.

En manads rantefritt bolan

Swedbank erbjuder en manads rantefritt bolan om du valjer att kopa
eller sélja via Fastighetsbyran. Kreditansokan hanteras enligt sed-
vanlig kreditprévning. Den effektiva rantan &r 2,44 % (3 manader
bunden per 2022-01-13). *Mer information se nedan.

Handpenningslan utan kostnad

Nar du tar bolan hos Swedbank kan de erbjuda dig handpenningslan
utan kostnad i hogst 6 manader och for hogst 10 % av kdpeskillingen.
Effektiv ranta ar O % (2020-09-01). Kreditansokan hanteras enligt
sedvanlig kreditprévning. *Mer information se nedan.

Tre manaders kostnadsfri personforsakring

Swedbank erbjuder dig tre manaders kostnadsfri persoférsakring.
Erbjudandet galler Trygga livforsakring, sjukforsakring kort & lang
samt sjukkapital. Erbjudandet galler for dig som koper eller séljer via

Kostnadsfri juridisk behovsanalys i samarbete med Lexly

Ar du osaker pé vilka juridiska avtal du behéver? Gor Lexlys
kostnadsfria behovsanalys och fa en helhetsbild av din juridiska
situation. Med réatt avtal kan du kdnna dig trygg. Lexly ar en av
Swedbanks samarbetspartners gallande juridik som bjuder pa
ett valfritt avtal som du gor online, det fria avtalet galler privat-
avtal, (varde mellan 695 kronor och 2 995 kronor). Las mer

pa lexly.se/fastighetsbyran.

Nyckelkund utan manadsavgift forsta aret

Som Nyckelkund har du tillgang till Bankkort, Betal- och kreditkort
MasterCard, Swish, Mobilt BankID, var app, internetbanken och
Kundcenter Privat som ar 6ppet alla dagar 7-20. Storhelger sténgt.

Forsta aret betalar du O kronor i manadsavgift. Fran och med ar
tva betalar du 39 kr/man. Ordinarie pris ar 64 kr/man om du koper
tjansterna separat. Mer information finns pa baksidan.

Oppettider
Swedbank Kundcenter Privat ar éppet alla dagar 7-20. Storhelger
stangt. De nas aven pa swedbank.se eller via internetbanken.

Fastighetsbyran och som ar eller blir kund i Swedbank. Du maste
ocksa uppfylla de halsokrav som kravs. Swedbank Forsakring AB
ar forsakringsgivare. Varde ca 1 200 kronor. Mer information

pa baksidan. *Mer information se nedan.

Mer information om erbjudandet

Rakneexempel for bolan

Ett lanebelopp pa 1 000 000 kronor, till 2,44 %
ranta (3 man bunden, listranta senast andrad
22-01-13), med rak amortering aterbetalnings-
tid 50 ar, effektiv ranta: 2,47 % (ej Nyckelkund
2,56 %). | detta exempel tas inte hansyn till en
manads rantefritt bolan.

Forsta manadsbetalningen inklusive amortering
ar 3 700 kronor. Totalt belopp att betala om
rantan ar oférandrad under lanets 16ptid ar
1611017 kronor. Antalet avbetalningar &ar
600 stycken. Exemplet bygger pa manatliga
aviseringar, utan upplaggningsavgift eller aviser-
ingskostnad (detta forutsatter att du &r Nyckel-
kund och aviseras digitalt). Fér ej Nyckelkund
tillkommer upplaggningsavgift pa 0,25 % av lane-
beloppet (lagst 650 kronor, hégst 6 000 kronor)
samt 45 kronor i aviavgift vid postala avier.

Erbjudandet géller efter sedvanlig krediprévning.
Lanet férutsatter att sakerhet 1amnas i form av
pant i bostad. Valutakursférandringar kan
komma att paverka beloppen som du ska betala
om du till exempel har inkomst i annan valuta
an lanet.

Rakneexempel for rantefritt
handpenningslan
Ett handpenningslan for max 10 % av

22 kopeskillingen erbjuds rantefritt under I6ptiden

om sex méanader. Aterbetalas i sin helhet
senast per tilltrdédesdagen och inte senare an
sex manader fran lanets utbetalande. Erbjud-
andet géller efter sedvanlig kreditprovning. Ett
lan pa 100 000 kronor till 0,00 % ranta (rorlig
2020-09-01) som betalas tillbaka vid tilltrade,
aviseringsavgift O kronor, upplaggningsavgift

0 kronor ger en effektiv ranta pa 0,00 %.
Totalt belopp att betala under lanets 16ptid:
100 000 kronor. Antalet betalningar aren (1).

Nyckelkund

Ordinarie pris fér Nyckelkund &ar 39 kronor per
manad. Ordinarie arsavgifter om tjansterna
kdps separat: Internetbanken med betaltjanst
175 kronor, Bankkort 250 kronor, Betal- och
kreditkort MasterCard 195 kronor. Kortutgivare
och kreditgivare for Betal- och kreditkort ar
Entercard Group AB, Swedbank ar kreditfor-
medlare. Vid ans6kan om Betal- och kreditkort
Mastercard gors sedvanlig kreditprévning.
Avgifter och kostnader kan tillkomma vid
anvandning av tjansterna.

Swedbank forsakring

Erbjudandet géller om du nytecknar nagon
eller flera av féljande forsékringar inom vart
personférsakringskoncept Trygga: sjukférsakring
kort, sjukforsakring lang, sjukkapitalférsakring
med kritisk sjukdom och livférsakring. For att

ta del av erbjudandet kontaktar du ditt bank-
kontor eller kundcenter. Uppskattat varde

ca 1 200 kronor*, med de férutsattningar som
framgar av exemplet nedan. Erbjudandet galler
dig som uppfyller de halsokrav som kravs och
som genomgar en forsakringsradgivning pa

ett Swedbank bankkontor eller pa telefon via
Kundcenter. Swedbank Forsakring AB ar
férsékringsgivare.

Rakneexempel for personforsakring
Exemplet bygger pa en 35-arig person som
tecknar genomsnittliga férsakringsbelopp.
Exemplet bygger pa foljande forsakringsbelopp
for respektive forsakring:

Sjukférsakring kort 4 000 kronor (kostnad

78 kr/man), sjukférsakring lang 6 000 kronor
(kostnad 96 kr/man) sjukkapitalforsakring med
kritisk sjukdom 1 250 000 kronor (kostnad
130 kr/man) och livforsakring 1 500 000 kronor
(kostnad 91,50 kr/man). Totala kvartalspremien for
dessa forsakringar har ett varde av 1200 kronor.

Varmt valkommen till Swedbank!

Om du inte &r kund idag, kan
du enkelt bli det genom att
scanna QR-koden och folja
stegen eller bestka ett av vara
kontor.
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JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV FASTIGHET

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
méklares uppgift ska vara en opartisk mellanman och tillvarata
bade saljarens och képarens intressen. Uppdraget ska utforas
omsorgsfullt och enligt god fastighetsmaklarsed, allt i enlighet med
fastighetsmaklarlagen, FML, som &r en konsumentskyddandande
lagstiftning. Alla méklare ar registrerade hos den statliga
tillsynsmyndigheten Fastighetsmaklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett formedlingsuppdrag avseende en

bostad ska enligt FML vara skriftligt. | uppdragsavtalet anges
forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
maklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid férmedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma 6verens om vad som ska gélla i fraga om maklarens
ersattning. Det finns inga faststallda taxor eller liknande. Maklarens
ersattning for arbetet utgar normalt som provision, bestamd till en
viss procent av képeskillingen. Utover avtalad provision har
maklaren inte ratt att ta ut sérskild ersattning for sina tjanster, om
inte sarskild éverenskommelse traffats om just detta. Provisions-
ratten uppstar normalt nar bostaden séljs till en kopare som
méklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast innehaller
uppdragsavtalet en bestdammelse om en tidsbegransad ensamratt
for maklaren. Det ar en skyddsregel for maklaren som ger denne
ratt till provision om bostaden séljs under ensamréttstiden dven om
méklaren inte har anvisat kdparen eller medverkat till dverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNING Enligt FML ska mé&klaren tillhandahalla
en tilltankt kopare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna
objektsbeskrivning ska enligt lagen innehalla vissa obligatoriska
uppgifter, som bygger dels pa uppgifter fran offentliga register

och dels pa saljarens uppgifter. Som regel innehaller beskrivningen
ocksa en del allman information, t ex om rumsférdelning,
maskinell utrustning, foton och ritningar mm. Nér objektsbeskriv-
ningen uppréttats far saljaren ta del av denna for att kunna ratta
till eventuella fel. Det &r viktigt att séljaren papekar felaktigheter
eftersom objektsbeskrivningen kommer att inga i underlaget som
ligger till grund for koparens beslut att képa bostaden. Det ar
saljaren som ansvarar gentemot koparen fér de uppgifter som
finns med i objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare i affaren,
anses vara en del av kdpekontraktet. Om maklaren daremot
missténker att nagon uppgift &r felaktig maste méaklaren givetvis
kontrollera den och dérefter ratta uppgiften. Det ar viktigt att
komma ihag att fastighetsmaklaren &r den formedlande lanken
mellan kdparen och séljaren. Ansvaret for eventuella fel i en
formedlad fastighet ligger darfor normalt hos séljaren, eller hos
koparen, och inte hos den ansvarige méklaren. Fastighetsmaklaren
har ingen undersokningsplikt i vanlig mening. Maklaren har
daremot en skyldighet att upplysa kdparen om sadant som
méklaren iakttagit, kanner eller som méklaren med hénsyn till
omstandigheterna har sérskild anledning att misstanka om
fastighetens skick som kan antas ha betydelse fér en kdpare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Saljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kanner till. Utgangspunkten
ar istéllet att séljaren inte kan goras ansvarig for fel som ar
upptackbara for koparen. Trots detta har séljaren i vissa situationer
&nda ett ansvar att upplysa om sadana fel saljaren kanner till och
borde inse/férsta ar av betydelse. En forutsattning for sadant
ansvar ar dock att det &r ett vasentligt fel eller avvikelse, dvs.

nagot som képaren borde ha kunnat rakna med att bli upplyst om,
samt att utebliven upplysning om felet/avvikelsen kan antas ha
inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebdrden av undersdknings-
plikten, som &r mycket langtgéende, ar att noggrant och omsorgs-
fullt undersoka allt som &r &tkomligt utan ingrepp i byggnaden.
K6paren maste t ex flytta pa skymmande mabler och lyfta pa mattor
och gardiner for att granska ytskiktet pa golv och véggar. Tranga
utrymmen i grund, kallare och pa vind ska ocksé undersokas. |
undersokningsplikten ingar &ven att inspektera t ex byggnadens tak/
fasader, skorstensstock, och alla Gvriga anlaggningar, sdsom
elinstallationer, varmeanlaggningar, brunnar for vatten och avlopp.
Vattenkvalitet &r ocksa nagot som ligger pa kdparen att undersoka,
samt férekomst av radon i vatten, mark och byggnad.

BUDGIVNING Bud ér inte bindande for budgivaren och saljaren ar
inte tvungen att sélja till den som lagt det hégsta budet. Inte heller
maste séljaren forklara sitt val av kdpare. Enligt FML ska en
méklare féra en forteckning 6ver alla bud som I&mnats med
kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for sakerstalla att budgiv-
ningen gar till pa ett korrekt satt. Observera att denna anbudsfér-
teckning endast lamnas ut till saljaren och képaren med hansyn
till personupp gifterna déri. Mer information om detta finns i
Fastighetsbyrans budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det ar viktigt att kiparen har
finansiella méjligheter att fullfélja kopet — for bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte fran bank, men observera
att laneloftet i princip alltid &r villkorat av att inget férandras for
képaren. Om koparen t ex forlorar sitt arbete kan banken aterkalla
laneloftet. Det férekommer att banken villkorar lanelftet av att
koparen saljer sin nuvarande bostad. Tala med méklaren om vilka
finansieringsforutsattningar du har.

SKRIFTLIGT KOPEKONTRAKT Fér att ett kop av en fastighet ska
bli giltigt kravs att vissa formkrav enligt lagen &r uppfyllda. Det
viktigaste formkravet ar att kopet blir géllande forst nar samtliga
séljare och kopare undertecknat kopekontraktet. Ett muntligt
eller skriftligt 16fte att sélja, eller anbud att képa, &r alltsa inte
bindande. Nar formkraven ar uppfyllda gar det inte att ensidigt

angra” kopet.

SARSKILDA VILLKOR | KOPEKONTRAKTET Det finns vissa valbara
villkor i kopekontraktet som kan ge parterna, eller en av dem, réatt att
frantrada képet. Vanligt &r att képaren vill kunna frantrada kopet
om hen inte beviljas 1an for att kunna finansiera kdpet. Andra villkor
som kan férekomma &r att kdparen fér 1ata en sakkunnig person
besiktiga bostaden innan képet blir bindande. Saljarens villkor

kan handla om att hen vill kunna kdpa en annan bostad. Dessa sa
kallade svavarvillkor &r alltid tidsbegransade och ambitionen ar att
de ska upphora att gélla efter relativt kort tid. Fragan om denna
typ av villkor ska férekomma eller inte &r en del av férhandlingen
mellan séljaren och koparen.

VAD INGAR I KOPET? | jordabalken definieras vad som &r fast
egendom (fastighet) och vad som hor till en fastighet (fastighets- och
byggnadstillbehor). Det som inte &r fast egendom eller fastighets- och
byggnadstillbehdr &r l6s egendom och ingér normalt inte vid kop av en
fastighet.

Fastighetstillbehér &r t ex byggnaden, ledningar, stangsel, flagg-
stang, oljetank etc. och byggnadstillbehor &r t ex badkar, dusch-
kabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid kontraktsskrivningen
ingar de i kopet, om inget annat avtalats mellan parterna. Det

ar dock fullt méjligt for séljaren att undanta tillbehor fran képet
om man har talat om vad som ska undantas i god tid innan
kopekontraktet skrivs. Ar det osakert om nagot ska betraktas som
tillbehor eller 16s egendom ar det bra om parterna klargér detta
innan képekontraktet skrivs.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten &r att fastigheten kops
i det skick den faktiskt ar pa kontraktsdagen. De faktiska fel som
séljaren normalt kan bli ansvarig for ar sa kallade dolda fel. Fel
som koparen inte upptackt, inte borde ha upptackt, eller inte borde
ha misstankt finnas med hansyn till fastighetens alder, pris och
Ovriga skick. Séljaren ansvarar alltid for sina garantier och
utfastelser och for om skicket forsamras pa grund av en olycks-
handelse mellan kdpekontraktet och tilltradet. Daremot kan
séljaren inte hallas ansvarig for normalt slitage och aldersrelaterade
fel.

Efter kdpet uppstar ibland en diskussion mellan kdparen och
séljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptéckts pa
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens
felregler végledning. Férst har man att avgéra om felet hade kunnat
upptéckas vid en noggrann underscékning innan képet. Det kan
vara svart att fullgéra sin undersokningsplikt sjalv och darfor ar
det klokt att anlita en sakkunnig person eller professionell
besiktningsman for detta. Gors bedémningen att koparen inte
kunnat upptécka felet, och inte heller haft anledning att forvénta
sig det felet, sa anses det oftast vara tal om ett dolt fel. For det
andra krévs att det dolda felet dven &r av storre karaktér, det

vill saga det kan antas ha paverkat fastighetens marknadsvarde
om felet hade varit kant innan kopet. Uppfylls dessa tva
forutsattningar har kdparen ratt till ersattning fran siljaren.

Det &r alltsa till stor del kdparens undersokningsplikt som avgor
om nagot kan anses som ett dolt fel. Koparens undersokningsplikt
utékas om hen ser tecken pa t ex fel pa byggnaden eller om fel
kan misstankas p g a skicket. Saljarens uppgifter paverkar ocksa
omfattningen av kdparens undersokningsplikt. Om saljaren t ex
upplyser koparen om att det till och fran varit fukt i kallaren kan
det utdka koparens undersokningsplikt.

REKLAMATION TILL SALJAREN Séljaren ansvarar for dolda fel

i en sald fastighet i tio ar efter koparens tilltrade. Om koparen

vill aberopa att fastigheten &r felaktig ska koparen reklamera
(framstalla krav) till séljaren. Reklamationen maste ske inom skalig
tid efter det att koparenmarkt, eller borde ha mérkt, felet. Om
koparen reklamerar for sent férloras i normalfallet rétten att kréva
kompensation av séljaren.

OM SALJAREN KOPT FASTIGHETSBYRANS BESIKTIGAD-

PAKET MED EN DOLDAFELFORSAKRING HOS ANTICIMEX
FORSAKRINGAR AB Aven om det r saljaren som ar
forsakringstagare har dven du som kopare av fastigheten mojlighet
att anmala fel direkt till Anticimex. Om du upptéackt ett fel som
du anser utgoér ett sa kallat dolt fel &r det viktigt att du anmaler
detta sa snart som mgjligt till séljaren eller Anticimex. Du har da
gjort en reklamation. For att Anticimex ska kunna géra en korrekt
beddmning av ditt krav méaste du beskriva felet sa utforligt som
méjligt i din skadeanmalan. Om du kan sa ange aven ditt yrkade
ersattningskrav i kronor. Har du som kopare anmalt ett fel direkt
till Anticimex, och séljaren kopt Fastighetsbyrans besiktigad-
paket, anses anmalan vara ett meddelande om fel (reklamation)
till séljaren och reklamationen anses da avséants pa det satt som
jordabalken foreskriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att
en kopare inte befrias fran sin undersokningsplikt dven om séljaren
kopt Fastighetsbyrans besiktigad-paket.

Kontaktuppgifter: anticimex.se/kontakt, tel 020-170 90 90.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som ska kdpa
bostad en skriftlig berakning dver dina personliga boendekostnader.
Meddela méklaren om du énskar en boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kdparen
att maklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada
ska reklamationen ske inom skalig tid efter det att saljaren eller
koparen insett, eller borde ha insett,de omstandigheter som
reklamationen grundar sig pa. Krav mot maklare preskriberas
normalt efter tio ar. Reklamation och underrattelse om
skadestandskrav kan éverlamnas, muntligen eller skriftligen, till
maklaren eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdrags-
avtalet eller képekontraktet.

Arende om skadestand prévas i forsta hand av maklarens ansvars-
forsakringsbolag efter att ett krav mot maklaren framstallts. Om
koparen eller saljaren inte ar ndjda med forsakringsbolagets beslut
kan de begéra att Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd (FRN)
overprovar forsakringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om saljaren
onskar fa ett drende om nedsattning av provision prévat gors detta

i forsta hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsméklarinspektionen
(FMI), som utdvar tillsyn 6ver fastighetsméklare i Sverige, prova
om maklaren brustit i sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om
skadestand eller provision. Information om bland annat maklarens
roll och fastighetsmaklartjansten finns pa www.fmi.se.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingétt
formedlingsuppdrag med méklaren utanfér maklarens affarslokal
har uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet (@ngerratt) genom
att meddela detta personligen till maklaren inom 14 dagar fran
den dag férmedlingsuppdraget patecknats av bada parter
(angerfrist). Standardformulér for utévande av angerratten

finns att tillga hos Konsumentverket, www.konsumentverket.

se. Angerrtt galler dock inte om uppdragsgivaren uttryckligen
samtyckt till att tjansten ska bérja utforas under angerfristen och
gatt med pa att det inte finns nagon angerratt nar tjansten har
fullgjorts. | de fall uppdragsgivaren har angerratt och valjer att
utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning
till maklaren for utford del av tjdnsten med en proportionell del av
det avtalade priset, om det &r skaligt. Denna ratt forutsatter dock
att uppdragsgivaren uttryckligen begart att tjansten ska paborjas
under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du
skraddarsydda lésningar med produkter och tjanster fran vara
samarbetspartners. Maklaren kan erhalla ersattning vid formedling
av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pa
hemnet.se kan en enskild maklare erhalla upp till mellan 30-50%
av priset for den kopta tjansten, exklusive moms. For en férmedlad
energideklaration utford av Anticimex eller OBM kan en enskild
méklare erhalla 320 kr. Du kan lasa mer om vara tjanster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Vid funderingar kring din bostadsaffar vander
du dig till din fastighetsméaklare. Om du efter den kontakten vill ha
mer information/vagledning har Fastighetsbyran dven en Kundom-
budsman. Kundombudsmannen &r till for Fastighetsbyrans kunder
som har fordjupade fragor kring sin bostadsaffar eller klagomal pa
fastighetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina
personuppgifter och vilka rattigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/integritetspolicy
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