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Ekonomisk plan for
Bostadsrattsféreningen Landeriet

1.  Allmanna forutsattningar

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Landeriet med organisationsnummer 769639-4597. Styrel-
sen har sitt sate i Karlstad.

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter till nytjande och utan tidsbegransning. Upplételsen far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéandas som komplement till bostadslagen-
het.

Bostadsritt &r den ritt i féreningen, som en medlem har pa grund av uppléatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket den 8 januari 2021.

Bostadsrattsféreningen Landeriet har bildats i syfte starta och genomféra projekt Landeriet som innebér
uppférande av 21 radhus férdelat pa fem huskroppar pé fastigheten Gulklvern 1 i Karlstad. Projektet
marknadsférs under namnet Brf Landeriet. Projektet omfattar strukturerande av projektorganisation, upp-
rattande av bygglov, upphandling av entreprenad, upphandling av byggfinansiering samt langfristig
finansiering, marknadsféring och férséljning av andelar i féreningen mm.

Bostadsrittsféreningen har ingatt avtal med Signum Fastigheter AB avseende forséljning och marknads-
foring av projektet samt framtagande av bygglovshandlingar och markplaneringsritningar.

Bostadsrattsféreningen har ingétt ett totalentreprenadavial med Karlstad Byggtjénst AB avseende bygg-
nation av 21 radhus pa fastigheten. Totalentreprendren Karlstad Byggtjanst AB har i sin tur ett underleve-
rantérsavtal med Signum Fastigheter AB avseende leverans av byggsystem och prefabriceras planele-
ment.

Byggnationen startade kvartal 2, 2021. Upplatelse av ldgenheter dr berdknad till maj 2022 och inflyttning
till kvartal 4, 2022 efter godkénd slutbesiktning.

Fér att kunna traffa upplételseavtal i enlighet med 3 kap. 1§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
uppréttat foljande ekonomisk plan fér projektet.

Bostadsrattsféreningen har tecknat insatsgarantiférsikring med Gar-Bo Forsakring AB som sékerhet for
féreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap. 2§ bostadsrattslagen
(1991:614).

Berdkning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader, grundar sig pa tiden for kalkylens upprat-
tande kdnda férhallanden.
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Ekonomisk plan fér
Bostadsrattsféreningen Landeriet

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighet:
Upplatelseform:
Adress:

Tomtareal:

Gillande detaljplan:

Servitut:

Utformning
Nybyggnadsar:
Bostadsarea:

Utformning:

Antal ldgenheter:
Parkering:
Forrad:

Uteplatser:
Sophantering:

Brevlada:

Karlstad Gulklévern 1

Aganderitt

Jakobsbergsgatan 9 A-C, 11 A-D, 10 A-D och Johan Richters gata 13 A-E, 15 A-E
5238 kvm

Ostra Jakobsberg - del 1, 1780K-24-P2018/15

Fastigheten belastas av en inskriven ledningsréit avseende dagvatten (akt: 1780K-
2020/58)

2021/2022
2 584 kvm

Radhus i 2 plan férdelat pa fem huskroppar samtliga med tillhérande férrad och
carport. Byggnaderna skall uppforas i tra.

21 radhus férdelat p& 10 hus om 133 kvm samt 11 hus om 114 kvm.
Varje radhus har bilparkering pa egen uppfart i carport.
Varje lagenhet har ett kallférrad pé framsidan i anslutning till carport.

Uteplatser av tratrall pa fram och baksida samt stenmjél pa fram- och baksida.

Enskilda avfallskérl pa egen uppfart.

Vid egen uppfart placerad mot gata.
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Ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Landeriet

Féreningsgemensamma anordningar

Vatten och avlopp:

Anslutning till kommunala Va-natet (preliminért tre anslutningspunkter).

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Bod:

Parkeringsplats:

Ovrigt:

Byggnadsbeskrivning

Antal vaningar:
Grundldggning:

Stomme:

Fasad:
Yitertak:
Takawattningz
Fénster:
Dérrar:
Innervagg:
Trappa

Hissar

SIGNUM FASTIGHETER

En gemensam oisolerad tradgards- och redskapsbod

En gemensam handikapparkering.

Bostadsrattsinnehavarna ansvarar sjalva for skdtsel av sina egna tradgardar samt

snordjning av uppfarter och carport.

2 vaningar ovan mark.
Betongplatta pa mark.
Bérande viggar av tré,

Bjalklag av tré.
Takkonstruktion av tra.

Trépanel samt skivmaterial.

Papp

Utviindiga stuprori plat

3-glasfénster, fasta och 6ppningsbara.

Entrédérr av tra
Trareglar med gips- och OSB-skivor.
Invéndig trétrappa

Nej
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Ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Landeriet

Ligenhetsheskrivning

Entré och hall:

Kok:

Badrum:

Vardagsrum:

Klédkammafe:

Teknik

Uppvarmning:

Ventilation:

El:

Fiber:

Vatten och avlopp:

Forsdkringar

Klinker/tragolv, malade viggar.

Komplett kék med vitvaror (induktionshill, ugn, diskmaskinkyl och frys). Trégoly,
maélade viggar kéksinrede med malade luckor. Vitvaror,

Klinkers golv och kakel p& vagg. Dusch eller badkar samt tvattmaskin och tork-
tumlare.

Tragolv, méalade viaggar.

Tragolv, malade vaggar.

Vattenburen golvvdrme bade markplan och évre plan via vérmepump kombine-
rad med FTX. FTX och virmepumpen &r bostadsritishavarens egendom som sjélv
bekostar och ansvarar f&r drift, service och underhall.

FTX-ventilation

Individuell anslutning till allménna eln&tet. Varje lgenhet har egen métare och
bekostar sin egen el (hushallsel och uppvirmning) genom eget abonnemang.

Individuell fiberanslutning fér internet, IP-telefoni och TV till Karlstad Stadsnét.
Varje enskild lagenhet tecknar eget abonnemang med valfri operatdr.

Vattenférbrukning méts och bekostas av bostadsréattsféreningen.

Féreningen kommer fére inflyttningen att teckna fullvérdesférsékring for fastigheten med det s kallade
bostadsrittstilligget kollektivt upphandlat for alla lagenheter samt styrelseforsékringsansvar. Fastigheten
dr under byggtiden forsékrad via totalentreprendren.
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Ekonomisk plan f&r
Bostadsratisféreningen Landeriet

3. Kostnader for féreningens fastighetsforvarv

| det féljande redovisas affarsstrukturen for uppférandet av bostdderna samt den beriéknande anskaff-
ningskostnaden {6r projektet.

Affarsstruktur

BRF Landeriet har bildats i syfte starta och genomféra projekt Landeriet, vilket innebir uppférande av 21
radhus pa fastigheten Gulklévern 1 i Karlstad. Projektet omfattar strukturerande av projektorganisation,
upprattande av bygglov, upphandling av entreprenad, upphandling av byggfinansiering samt langfristig
finansiering, marknadsféring och férséljining av andelar i féreningen mm.

BRF Landeriet har forvérvat fastigheten Gulklévern 1 i Karlstad genom att i ett forsta steg képa aktiebola-
get Wl Jakobsberg 2 AB (559092-4386) som vid férvarvstidpunkten dgde fastigheten. | nésta steg férvar-
vade BRF Landeriet fastigheten fran Wl Jakobsberg 2 AB iill ett fastighetsvarde motsvarande fastighetens
bokférda virde till lika skattemé&ssiga restvarde.

Képeskillingen for aktiebolaget motsvarade ett dverkommet fastighetsvarde reducerat med fastighetens
bokférda vérde med tillagg av bokfért eget kapital. Nagon reduktion fér latent skatt pa skillnaden mellan
fastighetens vérde och dess bokférda varde gjordes ej. Det Gverkomna fastighetsvardet kommer att juste-
ras beroende pa féreningens slutliga entreprenadkostnad och byggherrekostnader. Okar dessa kostna-
der kommer det verenskomna fastighetsvérdet att justas ner i samma man och vice versa om kostna-
derna skulle minska. Denna konstruktion har skapats for att sékra den totala anskaffningskostnaden fér
BRF Landeriet. Efter tilltradet av aktierna och forsaljningen av fastigheten har Wl Jakobsherg 2 AB, pa BRF
Landeriets bekostnad, likviderats.

BRF Landeriet forvarvade fastigheten till ett fastighetsvirde motsvarande fastighetens bokférda vérde till
lika skattemassiga restvérde. Fastigheten har darmed &verférts, genom en underprisoverlatelse, till bo-
stadsrattsféreningen mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis pd omrédet, se sérskilt 23 kapitlet i
inkomstskattelagen (1999:1229). | Regeringsréttens (numera Hogsta forvaltningsdomstolen) avgérande
RA 2003 ref. 61 och regeringsrattens dom i mal 1111-05 bedéms underprisdveriatelse inte innebéra na-
gon uttagsbeskattning. For det fall féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna
skattemassiga vardet att ligga till grund f6r berzkning av eventuell skattepliktig vinst.

rodlefifiiesed

Kostnader f6r férvéry av aktier, fastigheten, produkiionskostnad inkl. mervir-
desskatt, anslutningsavgifter, tomtkostnader, lagfarts- och inskrivningskostnader,
byggherrekostnad samt pantbrev och byggnadskreditiv {l&n under byggnat-
ionen) samt annan finansiering m.m.

Likviditetsreserv 25000

110 675 000 42 841

Berdknad anskaffningskostnad 110 700 GO0 -

BRF Landeriet har tecknat entreprenadkontrakt med fast arvode enligt ABT06 med en entreprendr Karl-
stad byggtjdnst AB, som uppfdr radhusen.
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Ekonomisk plan for
Bostadsrétisféreningen Landariet

Berikning av preliminart skattemassigt anskaffningsvarde samt taxeringsvarde redovisas i tabellerna ne-
dan.

Setmitidtgantsitibeiosize K
Kostnad for fastigheten (inkl. lagfart) S - ' 3431000
Kostnad fér entreprenad, anslutningsavgifter, tomtkostnader, lagfarts- och inskrivningskostna-

der, byggherrekostnad samt pantbrev och byggnadskreditiv (I&n under byggnationen) samt an- 79510035
nan finansiering m.m.

Beriknad skattemiissig anskaffningskostnad 82941035

T Hovatee Y
Mark - | 9 429 000
Byggnad 29 862 000

Totalt taxeringsvirde 39291 000
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Ekonomisk plan fér
Bostadsrattsféreningen Landeriet

4. Finansieringsplan

| féljande avsnitt lAmnas uppgifter om féreningens lanevillkor. Med lanevillkor avses lanens lanetid, rénte-
sats, amortering och sikerhet.

Hiendbtg Bk b Hidbes e R R ey, AGmeRoig
i) ofifas: R ANl ngai, ey prE Y
L&dn 1 19380000 3 manader 0,73% 1,00% 1,73% 335274 26 200
Lan 2 6 460 000 3ar 2,01% 1,00% 3,01% 194 444 32 300
Lan 3 6 460 000 5ar 2,30% 1,00% 3,30% 213180 32300
Summa 32300000 - 1,30% 1,00% 2,30% 742 9200 161 500
Insatser 78 400 000 30 341
Summa 110 700 000 42 841

Kommentar: Avser rintekostnad och amortering &r

Lanevillkoren &r satta efter offert frén svensk affarsbank daterad 2022-03-22. Sakerhet fér lanen utgdrs av
inteckningar i féreningens fastighet med pantbrev. Det saknas fér nérvarande befintliga pantbrev pa fas-
tigheten, vilket innebér att féreningen kommer att ta ut nya pantbrev motsvarande hela lanebeloppet om
32 300 000 kr. '

| kalkylen antas en linjar amortering om 0,5% per &r pa ursprungligt lanebelopp. Pa av bank offererad
rénta finns ett paslag om cirka 1,00%, vilket ger en genomsnittlig viktad kalkylrdnta om 2,30%. Det &r kal-
kylrénta som ligger till grund fér berdkning av rantekostnad. Paslaget innebar att det finns en sékerhets-
marginal till den offererade faktiska rantan. Ar rintenivén oférdndrad vid tiden f6r inflyttning kommer fér-
eningen darmed ackumulera ett dverskott motsvarande skillnaden mellan da aktuell lanerénta och kalky-
lerad rénta (f.n. 323 000 kr per ar). Skulle den aktuella réntenivaer vid tiden for inflytining dverstiga kalkyl-
réntan (2,30%) vid inflyttning, &kar rantekostnaderna for féreningen i motsvarande grad.

Detta galler dven kalkylerad amortering (linjar amortering om 0,5% per ar). Andras villkoren fér amorte-
ring paverkas utgiften f6r amortering i motsvarande grad.

For att sprida rinterisker skall bostadsrattsféreningens banklan vara uppdelade i delar med olika bind-
ningstid. Efter inflyttningen kan ny styrelse besluta om att férandra uppdelningen och bindningstiden for
|&nen. Bostadsrattsféreningen skall, om kassaflédet medger, hélla en hégre amorteringstakt dn 0,5% i
syfte att minska féreningens totala finansiella risk. .

Upplatelseavgifter utgar ej.

Wermlands Invest Stockholm AB (556155-6944), har i avtal gentemot foreningen utlovat att svara fér ma-
nadsavgifter fér de bostadsrattslagenheter som inte upplatits med bostadsrétt i samband med slutbesikt-
ning, samt férvirva eventuellt osélda ldgenheter (sdkerstéller insatser) senast 6 ménader efter avréknings-
dagen.
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Ekonomisk plan fér
Bostadsrattsforeningen Landeriet

5. Berdkning av féreningens arliga kostnader

| féljande redovisas féreningens kapital- och driftskostnader samt avséttning till underhall. Samliga inidk-
ter och kostnader samt in- och utbetalningar redovisas inklusive moms. Observera att det finns driftkost-
nader som bade ingér i &rsavgiften ach som ligger utanfdr avgiften. Driftkostnader som ligger utanfér ars-
avgiften ansvarar den enskilde bostadsrattshavaren (BRH) fér, se sidan 12. ‘

Kapitalkostnader
Summan av féreningens kapitalkostnader inklusive amortering redovisas i nedanstaende tabell.

Driftkostnader '

Féreningens arliga drift- och underhallskostnader uppskattas efter jimférelse med andra

moderna bostadsrattsféreningars drift- och underhéllskostnader. D3 fastigheten ar nybyggd utgar ingen
kommunal fastighetsavgift &r 1-15. Fastighetsavgiften ar 16 beddms uppga till 240 916 kronor.

Avsittningar till fonder
Arliga avsattningar till yttre underhalisfond skall géras enligt féreningens stadgar. Den
ekonomiska planen visar féreningens likviditet.

o e g PE—— ’ ST — A 4 A e T T

iR R
Réntekostnad och amorteringar 904400 o
Summa 904 400

B e e o ¥ i o
Vatten och aviopp 96000 Y
Teknisk férvaltning 15000

Styrelsearvoden 10 000 4
Administration, ekonomisk férvaltning samt revision 52 000 20
El gemsamma utrymmen 10 000 4
Fastighetsskotsel/sn&réjning 20 000

Forsikring, fullvirde inkl. BRF-tilldgg och styrelseansvar 35000 14
Reserv 20000

Summa 258 000 100
Virme BRH egen kostnad
Hushallsel BRH egen kostnad
Renhallning BRH egen kostnad

Fiber BRH egen kostnad
Fastighetsavgift (skattebefriad 15 ar) 0 0
Avsattning yttre fond . 116 280 45
Drift och underhall totalt 374 280 145
Totalkostnad 1278 680 495

BRH: Bostadsrittsinnehavare
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Ekonomisk plan fér
Bostadsréttsforeningen Landeriet

Avskrivningar

Fér redovisningen kommer féreningen att anvénda regelverk K3 under uppférandetiden och K2 efter
uppférandetiden. Féreningen ar skyldig att gora avskrivningar byggnadernas bokforda vérde i de arsre-
dovisningar som féreningen uppréttar. Detta paverkar resultatet men inte likviditeten.

Nar K2 anvands kommer foreningen att tillampa en rak avskrivningsmodell motsvarande 1% av byggna-
dens bokférda varde.

Avskrivningsunderlag fér byggnaden bedéms preliminart uppgar till cirka: 77 621 447 kr

6. Beridkning av foreningens arliga intdkter

| enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader och
utgifter samt avsattningar till yttre underhéllsfond finansieras genom att bostadsréttshavarna
betalar arsavagift.

Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Andelstalen &r beriknade med |ldgenheternas area som bas. | arsavgiften eventuelltingdende

konsumtionsavgifter skall beréknas efter lagenheternas andelstal.

Resultatet redovisas i nedanstdende tabell.

Arsavgifter o o _ ) o 1 279 080 7
Summa 1279 080 495

o 10 K0
SIGNUM FASTIGHETER WERMLANDS

INVEST

Transaktion 09222115557467082627 Signerat MS, JKB, OT, EA, PE



Ekonomisk plan for
Bestadsrittsforeningen Landeriet

7. Nyckeltal

| f8ljande presenteras bostadsrétisforenings ekonomiska nyckeltal.

Wieteliell

Anskaffningskostnad N

Kostnader fér férviiry av aktier, fastigheten, produktionskost- 42 841
nad mm inklusive kassa

Finansiella

Féreningsbeléning 12 500
Insatser i genomsnitt 30341
Férhallande lan/insats 29.2%
Amortering 63
Rantekostnad 288
Drift och underhall

Driftskostnader 100
Enskild driftkostnad 180-190
Avséttning underhallsfond 45
Resultat

Arsavgifter 495
Avskrivningar 300

Kommentar: Avser nyckeltal ar 1 samt kr per kvm BOA.

SIGNUM FASTIGHETER
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Ekonomisk plan for
Bostadsratisforeningen Landeriet

8. Forteckning 6ver lagenheterna

| f5ljande presenteras bostadsrattsférenings ligenhetsférteckning bestaende av ldgenhetsnummer, antal
rum, area (BOA), andelstal, insats och arsavgift. Andelstalen &r satta med ldgenheternas area som bas.

e Ty e e et
£
VTR

g Weckal, | Aol
arr o Ty ey ( ikl e e e
1 brum&kok 133 saa7% 4200000 5486 65835
2 5 rum & kdlk 114 4,412% 3400 000¢ 4703 56 430
3 5 rum & kok 114 4,412% 3 400000 4703 56 430
4 5 rum & kok 114 4,412% 3 400 000 - 4703 56 430
5 6 rum & kok 133 5,147% 4100 000 5486 65835
) 6 rum & kok 133 5,147% _ 4100 000 5486 65 835
7 5 rum & kok 114 4,412% 3 350000 4703 56 430
8 5 rum & kdk 114 4,412% 3350000 4703 56 430
5 rum & kik 114 4,412% 3 350 000 4703 56 430

10 6 rum & kak 133 5,147% 4 200 000 5486 65835
1 6 rum & kdk 133 5,147% 4100000 5486 65835
12 5 rum & kok 114 4,412% 3 400 000 4703 56 430
13 5 rum & kok 114 4,412% 3 400 000 4703 56 430
14 6 rum & kédk 133 5,147% 4 200 000 5486 65835
15 6 rum & kdk 133 5,147% 4 200 000 5486 65 B35
16 5 rum & kdk 114 4,412% 3 350000 4703 56 430
17 5 rum & kdk 114 4,412% 3350000 4703 56 430
18 6 rum & kdk 133 5147% 4 000 000 ‘ 5486 65 835
19 6 rum & kok ‘ 133 5.147% 4 000 000 5486 65 835
20 5 rum & kaék 114 4,412% 3350000 4703 56 430
21 6 rum & kok 133 5,147% 4 200 000 5486 65835
Summa o 2584 100,000% 78 400 000 106 590 1279 080

Uttiver arsavgift till fdreningen tillkommer féljande schablonméssiga driftkostnader for respektive ligenhetsinnehavare. Notera att
driftkostnaderna kan variera beroende pé verklig forbrukning och val av leveranicr,

El: Kostnaden for hushallsel och el fér uppvarmning bedéms uppgé till cirka 1 230 kr per ménad fér en ligenhet om 114 kvm och till
cirka 1 300 fér en Jigenhet om 133 kvm. Kostnaderna inkluderar fast och rérliga natavgifter. Férbrukningen beréknas till 8 700kWh
(1,70ke/kwh) far en 114 kvm lagenhet och till 9 200 kWh (1,70kr/kwh) f6r en 133 kvm lagenheter,

Avfallshantering: Kostnaden for sophéamtning av matavfall (240 | kérl) samt FNI (kartong och plast) bedéms uppga till cirka 250 kr
per manad. Kostnaden baseras pa avtal med Karlstad Energi {januari 2021).

Fiber: Kostnaden far bredband (10/10 Mbit/s) anslutet till Karlstad Stadsnat beréknas uppga till cirka 250 kr/manad. Kostnaden bas-
eras pé avtal med Bahnhof. Tillkommer 60 kr per manad i nétavgift till Karlstad Stadsnét.
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Ekonomisk plan fér
Bostadsrattsféreningen Landeriet

9. Ekonomisk prognos

Lopands panningvirde (SEK) Ar1 Ar2 Ara Ara Ars Arg Ario Artt Arts |

IntRkter f Inbatalningar

Arsavgifter 1270080 1304662 1330756 1857370 1384517 1412208 1528419 1550191 1721473,

Ovriga inlikter a o o 0 0 0 o 0 0

Summa 1279080 1304662 1330755 1357370  13BASI7 1412208 1528619 1553191 1721473,

Kostnader/Uthatainingar

Rantekostnader 742 500 739 186 735 471 731757 791 350 787 313 7H 163 767125 746938,

Amortaringar 161 600 161 560 161 500 161 500 161 500 161 500 161 500 161 500 161500,

Driftkostnader 258 000 263160 268423 273792 279267 284 853 308354 314501 347234

Faslighetsavgit ] o ] 0 0 0 [ 0 240916,

Avsatiaing, Yiire fond 116 280 118 608 120078 123897 125865 128383 138 965 141 745 166498,

Bumma 1278680 1282451 1286372 1200445 1357983 1362048 7373962 1384870 1653085

Arets Gverskott 400 22211 44383 €6924 26535 50160 148 657 174324 sassa}

Uttag frén yttra fond b 1] L] [} 0 0 1 0600 000 L] u‘;

Ackumulerad fondsavsatining 116280 234 886 355 863 479261 605126 733508 273234 414978 1167378

Ackumuterad amortsringar 161500 323 000 484 600 646 000 807 500 969000 1615000 1776500 2534000,

Lanoskuld 32300000 32138600 31077000 31815500 S1654000 31402500 90846600 30685000 20877600,

Kassabshilining inkl, fond 141680 282 496 447 857 638 178 T90 578 269121 953591 1269756 3053248,

;

Avskrivniagar 776 000 776 000 776 000 776 000 776 000 776 000 776 000 776000 778 oou‘

Boklaringsmassigt resutat 614 100 592280  -570117  -BA7 576 587965  -564340  -465843 440179 -546 112,

Ackumelacat resuat 614100 1206390 -1776507 2524082 2012047 3476388 5489543 5026722 7971329,

Férusiitningar

Arsavgitierna hdjs per Ar mod: 2,0%

Drittkosinaderna hdjs per ar med: 2,0%

Fondavsétining 45-/BOA

Rénta pd kassan &r saft ll: 0,00%

Antagen infiation: 2,00%

Amortering: 200 &r

Amortaring, hdjing per ar: 0,00%

A&nteantagande 230% 230% 2,30% 2,30% 2,50% 2,50% 250% 250% 250%

Extra avgiftshbjning 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Avskryningar

Fireningens Arsavoifiar aka Licka den Bpands verksamheten inkiusive amorteringar och avsatiningar.

Av dan anledoiigen har kassafiddet radovisals istabet far det bokfbringsmassiga resulfalst.

For information har avskehn ppet dock £

Pedadlskt undechitt

Bypanaden har trélasad och en ommalning kakyloras 15¢ 4r 10,

10. Kaénslighetsanalys
Lapands penningvarde {SEK) Art Arz Ara Ara Ars Arg Ar1o Attt Arts |
Huvudatiematiy )
Arsavgit folak 1279080 1304662 1830755 1357370 1384517 1412208 1528619 1559191 1721473,
Arsavgifl, kefme 485 505 515 525 538 547 562 603 666
Atematly :
Rintesale +2% :
Arsavgii tolak 1925080 1947432 1570295 1833680 2017507 2042058 2145542 2172891 2319023
Arsavgit, kedvm 745 754 762 712 781 780 830 841 897,
Inflation +1% |
Araavgift totak 1279080 1308404 1338428 1369167 1400640 1432865 1560670 1605847 1 30035Bj
Arsavgifl, krdvm 495 506 518 530 542 655 607 621 697
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Ekonomisk plan for
Bostadsrattsféreningen Landeriet

11.

Sérskilda férhallanden

[ foljande avsnitt beskriver diverse géllande férutséttningar kring képet av en bostadsrétt i den aktuella
bostadsrittsféreningen. Syftet ar att klargdra hur diverse fragor och invandningar som kan uppsta under
processen skall tolkas och hanteras.

1

10.

Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. For bostadsréatt i foreningens hus betalas dessutom, pa
tider och som bestams av styrelsen, en arsavgift i enlighet med féreningens stadgar. Upplatelse-
avgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttagas
efter besluti styrelsen.

Féreningens l6pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom att
bostadsréttshavarna betalar &rsavgift till féreningen. Arsavgiften fordelas pa bostadsrittshavarna i
forhallande till lAagenheternas andelstal.

Respektive bostadsrattshavare skall teckna abonnemang fér el (hushallsel och uppvérmning), ren-
hallning samt bredband och tv. Varje bostad har egen elmétare.

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla detinre i ligenheten jamte tillhérande utrym-
men i gott skick i enlighet med féreningens stadgar. FTX ventilation och vérmepumpen &r bo-
stadsréttshavarens egendom som sjélv bekostar och ansvarar for drift, service och underhall.

Mark enligt upplételseavtalet ingér i upplatelsen. Bostadsréttshavarna skall pa egen bekostnad
ansvara for tradgardsskétsel och sndréjning mm. fér det markomrade som ingar i upplatelsen.

Bostadsratishavare skall utan sérskild ersittning halla ligenheterna tillgéngliga under ordinarie
arbetstid fér entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten och andra arbeten.

| omrédet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet &r avslutat. Nadgon rétt
for bostadsrattshavaren att utkrdva ersittning eller nedséttning av arsavgiften pa grund av olagen-
heter av pdgdende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet féreligger inte. Vissa arbeten,
sasom markarbeten, yttre maining, anslutning av bredband mm. kan komma att fardigstéllas efter

inflyttning.

Bostadsritternas insatser grundar sig pa ldgenheternas bedémda marknadsvérden. Angiven
boarea hanfor sig till uppmétt area pé ritning. Mindre avvikelser i funktion, utformning eller yta
paverkar inte de faststdlida insatserna eller avgifterna.

Anpassning och justering av nivdskillnader utféres av trappor, slénter lutning pé gréna och hérd-
gjorda ytor och stédmurar. Placering av brunnar, belastningsstolpar VA, el- och tele- och fiber-
skép och liknade utféres med hénsyn till omradets beskaffenhet och servislagen i omradet. Avvi-
kelser kan dven behéva ske pga. av tillganglighetskrav, funktionskrav eller andra byggtekniska
eller installationstekniska skal.

Fastigheten ar under entreprenadtiden férsdkrad genom entreprenérens forsorg. Vid tilltrédet
Bvertar bostadsritisféreningen ansvaret for att husen ér fullvérdesférsékrade. Det &ligger bo-
stadlsrittshavarna att teckna och vidmakthélla hemférsikring och dértill sa kallad tillaggsforsak-
ring for bostadsritt, om inte detta tilldgg upphandlats kollektivt av féreningen.
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Ekonomisk plan fér
Bostadsrattsféreningen Landeriet

11. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angiende fastigheternas utférande, beréknade
kostnader, ytuppgifter och intdkter mm hénfér sig till de vid tidpunkten fér planens uppréttande
kinda férutsatiningar. Angivna yiuppgifter fér lagenheter &r cirka uppgifter baserade pa av sélja-
ren angiven information.

12. | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bland annat framgar vad som
giller vid féreningens upplosning eller likvidation.

Bostadsrittsféreningen Landeriet

Karlstad den

Josefin Knarrstrém Bergh Elisabeth Andersson

Ola Thunel/

15 Cr)
,SiGNUM FASTIGHETER O

WERMLANDS
INVEST

: 7553
Transaktion 09222115557467082627 S Signerat MS, JKB, OT, EA, PE




Enligt Bostadstittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadstittslagen granskat ekonomisk
plan £6r bostadsrittsforeningen Landeriet med org.nr 769639-4597, far hirmed avge f6ljande intyg,

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse f6r beddmandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgiftes som limnats i planen stimmer &vercns med innehAllet i tillgingliga handlingar
och i 6vrigt med forhillanden som ér kiinda [Gx oss.

I planen gjorda beriikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar,

Féreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och évriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rdntor och
avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av linen kommer att paverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gbra att det uppstér
bokféringsmissiga underskott. Underskotten piverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors f6r yttre underhall, de boende svarar f6r inre underhillet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras fran 4r 1 bedémer vi planen som héllbar.

Ligenheterna it placerade sd att indamalsenlig samvetkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det rdr sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nagot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt di det inte kan antas tillféra nigot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsférviry har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi beddmer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pi grund av den fdretagna granskningen kan vi som ett allmint omd6me uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar pd tillférlitliga grunder.

De undetlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall : Maximilian Stea
Civitekonon Jur foand
Gar-Bo Besikining /B Gar-Bo Besiktning B

Av Boverket férklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har f8ljande handlingar vaxit tillgingliga:
Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar registrerade 2021-01-08

Registreringsbevis

Bygglov dat. 2021-03-24

Entreprenadkontrakt avseende uppférande ligenheter f6r bostadsandamal tecknat mellan
féreningen och Kadstads Bygetjinst AB, dat. 2021-03-16

Képeavtal tecknat mellan WI Jakobsberg 2 AB och féreningen gillande fastigheten Gulklévern 1,
Karlstads kommun dat, 2021-04-30

Aktiedverlatelseavial tecknat mellan Wermlands Invest Stockholm AB och féteningen gillande
samtliga aktier i WI Jakobsberg 2 AB dat. 2021-04-30

Offert for finansieringen av foreningen dat. 2022-03-22
Garantiavtal osalda ligenheter dat. 2021-02-22
Beriikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetstregistret
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