339199/18

BosTaoswss % 7007 o6 oy D Upsaa

BRa s

B e e e R

Sosﬁaésm’mffeﬁmg@n
Neptunus nr 2

Organisationsnummer: 717600-1597
Luthagsesplanaden 26 A-C
752 24 Uppsala

2
a,
Lot
e

Registrerades av Bolagsverket 2018-11-12




Stadgar for Bostadsrittsforeningen
~ Neptunus nr 2
| Qrgazﬁsaﬁonsnummer: 717600-1597

Luthagsesplanaden 26 A-C
752 24 Uppsala

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§ _

Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Neptunus nr 2. Fgreningen har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atf i foreningens hus
uppléta bostader &t medlemmarna till nytfande utan fidsbegransning. Medlems rétt i

foreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsrdtt. Medlem som innehar
bostadsréatt kallas bostadsréitshavare. Styrelsen har sitt site i Uppsala.

OVERLATELSE AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP I FORENINGEN

2§ _

Ett avtal om overiateise av bostadsrétt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas
under av saljaren och Loparen Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet
som Sverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava. Om
Gverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 3r Sverlatelsen ogiltig.

Nir en bostadstatt Gverlatits eller Svergatt il ny innehavare fir denne utéva
bostadsrdtten och flytta in i lagenheten endast om vederbdrande har antagits till
medlem i fOreningen. }undisk person far inte antas som medlem i fSreningen férutom i
vissa sarskilda fall av overiatelser som regleras av bostadsrittslagen.
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Féreningen tillater delat dgande under forutsdtming att varje part dger minst 25 procent
av bostadsrétten, inklusive den som kommer att bositta sig i ligenheten. Férvirvaren
skall anstka om medlemskap i féreningen p det sitt som beslutats av styrelsen.
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom fyra veckor fran det att en skriftlig
fullstandig anstkan om medlemskap tagits emot av freningen, priva frigan om
medlemskap. Som underlag fér prévningen har foreningen ritt att inhimta
kreditupplysningar avseende fdrvarvaren.

En medlem som upphtr att vara bostadsréttshavare anses ha uttritt ur foreningen, om
inte styrelsen medger att vederbérande far std kvar som medlem under en begransad
tidsperiod.

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Svertar bostadsritt i
foreningens hus. Den som en bostadsritt har Svergtt 6l far inte vigras medlemskap i
freningen om fOreningen skaligen bér godia fbrvarvarén som bostadsritishavare. O
detkan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsréttsldgenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har
férvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvéarvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana
sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall illimpas. Medlemskap
far inte végras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
Svertygelse eller sexuell Idgening,

En Gverldtelse ar ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits eller Svergatt till inte
antas till medlem i {Oreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, &rsavgift och 1 f6rekommande fall upplételseavgift faststdlls av styrelsen,
Foreningens I6pande kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar
Arsavgift till foreningen. Arsavgifferna fordelas pa bostadsritisligenheterna i
forhallande till 1agenheternas andelstal. Beslut oxi &ndring av grund f6r
andelstalsberakning skall fattas av foreningsstamma.

b
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style}sen Overlaielseavoxftpn far uppga tﬂi hogs’s 2 5 procent och pantsattmnosa vg1ften
till higst 1 procent av det prisbasbelopp som galler vid tidpunkten f6r ansékan om
medlemskap respektive tzdpmzcten for underrittelse om pantsatining.
Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsittningsavgift betalas av
pantsittaren.

Styrelsen dger ratt att ta ut avgift for andrahandcupplatelse av bostadsrattshavaren med
hdgst 10 procent av pnsbasbelappet per &r. Om en lagenhet upplats under én del av ett
ar, berdknas den hogsta tﬂlatna avgiften efter det antal kalenderménader som
{agenheten 4r upplaten. Lpplate{sen under del av kalenderménad raknas som hel
ménad. ;

Styrelsen dger ocksa rétt att faststélla avgifter och rutiner for upplatelse av
barkeringsplatser pé fijrezﬁngens géfd

Tatt td utgér d:roxsmaisranta enhgt ranteiaven pé den obetalda avgiften fran
torfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enhgt f6rordningen om
ersdtining for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENES RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58
'Bostadsrattbhavaren skaﬂ pé egen bekostnad halla ligenheten 1 gott skick. Detta galler
dven mark, forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.
Det aligger bostadsritishavaren att hiila Iagenheten forsakrad genom att teckna
hemforsakring inklusive bostadsrittstilldgg som omfattar fast inredning om inte
styrelsen beslutar att t_eana en kollektiv forsdkring.
Bostadsréttshavaten :svagfar salunda £or underhall och reparaticher av bland annat
- ledningar fr avio;pp,- varme, el och vatten - Hll de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet
- till ytterdorr hrande handtag, ringkiocka, brevinkast och lis inklusive nycklar
samt all malning forutom ytbehandling av ytterddrrens yttersida

(98]
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icke barande innervaggar samt ytbeliggning pa rummens allaviggar, golv och
tak jamite underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa
yitbelggningen p4 ett fackmannamissigt sitt

lister, foder och i forekommands fall stuickaturer

inherdttrar och i forekommande fall sikerhetsgrindar

i torekommande fall elradiatorer och ifrdga om vattenfylida radiatorer svarar
bostadsrittshavaren endast for maining

i forekommande fall elekirisk golvvarme, som bostadsrittshavaren forsett
lggenheten med '

i fSrekommande fall eldstader, dock ¢f tilihdrande rokgingar
i forekommande fall varmvattenberedare
ventiler tll ventilationskanaler

sdkringsskap och darifran utgiende elledninger i ldgenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer

brandvarnare

fonster- och dorrglas och 4l fnster och dbrr horande beslag och handtag samt

all malning forutom utvandig mélning; motsvarade giller £61 balkong- eller
altandorr

Ibadrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsrittshavaren
dirutdver bland annat dven f6r

il vigg eller golv hirande fuktisolerande skikt

- sanitetsporslin, inredring, belysningsarmaturer

- golvbrunn inklusive kifmring

- rensning av golvbrunn och vattenlas

- kranar och avstangningsventiler

- ventilationsdon (frinluftsflakt fir inte anslutas 4il fastighetens
ventilationskanaler)

- i forekommande fall vitvaror inklusive ledningar och anslutingskopplingar pa
vattenledning

- iforekommande fall elektrisk handdukstork
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I kbkeller motsvarande utrym me Svarar bostadsrétishavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat

- mredmng-, bely;smngsarmaftuzer

- vent;laﬁonsdon och i forekommiande fall kolfilterflaks {franluftsflakt far inte
anslutas tll fasﬁghetens véntilationskanaler),

- vitvator mklumw ledningar och anslutringskopplingar p& vattenledning

Bostadsrattshavaren svarar inte fOr reparationer av iednmgar for avlopp, vérme,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa
fjanar fler dnen Iavenhet Detsamma galler 6t ventilationiskanaler.

For reparationer p4 g"}:und av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endasti begransad omfatining i enlighet med bestimmelsérna i
bostadsrattslagen. :

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att ill f5reningen anmala fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt féregiende stycke.

Omi ldgenheten ar ufmst;zd med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsratishavaren
endast £6r renhéllning och sndskotiming. Om lagenheten 4r utrustad med takierrass
skall bOstad‘sréittshaVareh dven se till aft avﬁﬁnihg 61 dagvaften inte hindras.

bostadsratt%hava_ren zaktta ordmng, sundhet och gott skick 1 fraga om s&dant utrymme.

68 ,

Om bostadsr’é.ttshavarenéfc'jrsummar sitt ansvar f0r lagenhetens skick 1 sddan
utstrackning att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk 67 omfattande skador
pé annans egendom har foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att aviydlpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekobtnad

7§ -
Bostadsrittshavaren qvarar f6r sadana dtgdrderi lagenheten som har vidtagits av

tidigare innehavare av bostadsratten sasom reparationer; underhall och installationer
som denne utfort
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FORANDRINGAR I LAGENHETEN

8§

Toreningsstamma kan i samband med gemensam underhllsatgérd i fastigheten besiuta
om reparation och byte av inredning ech utrustning avseende de delar av lagenheten
som medlemmen svarar for.

25

Bostadsrattshavaren fér foreta foréindringar i lagenheten. Visentlig forindring f4r dock
itretas endast efter tillstind av styrelsen och under fSrutsittning att forindringen inte
ar #ill pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Férandringar skall alltid utfdras pa
ett fackmarmamassigt satt.

Atgdrd som kraver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i birande konstruktion,
andring av befintliga ledningar for bland annat aviopp, virme, elier vatten utgdr alltid
vasentlig forandring.

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK
0§

Styrelsen ska faststilla ordningsregier och gora dem kinda bland alla medlemmar.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid anvindandet av fagenheten och andra defar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och tétta sig efter de sirskilda regier som freningen meddelari
Overensstammelse med ortens sed. Bostadsrétishavaren skall hélla noggrann tillsyn

Over att detta ocksd iakttas av dem som hor il hushillet, besoker det, intymits i
lagenheten eller som ddr utfor arbete £or bostadsrattshavarens rikning.

Fdremadl som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller mied skil kan misstinkas vara
behifiat med ohyra far inte foras in i Idgentheten:
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11§
Foretradare fOr foreningen har ritt att £ komma in 1 lgenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féréningen svarar £5r eller har ritt att uifora enligt

6 §. Nar bostadsratten skall tvangsforsaljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 15ta visa
Izgenheten pé lamplig tad

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar foreningen tilltrdde till lagenheten, nir féreningen
har ratt g1l det;, kan styrelben ansOka om handrackning.

ANDRAHANDSUTHYRNING

12§

En bostadsrattshavare far uppléata sin ligenhet i andra hand #lI annan f5r sjilvstandigt
briskande om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens har rétt att bevilja
andrahandsupplatelse for ett &ri taget samt att ta ut en &rlig avgift enligt 4 8.
Bostadsréttshavare skall skriftligen hos styrélsen ansdka om samtycke till upplatelsen. I
anstkan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagé samt £l vem
lagenheten skall upplata_s

Bostadsratishavare far inte intymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medfdra men {61 fbren:'fngen eller annan medlem.

Tillstdnd ska ldmnas om bostadshavaren Har skl f6t tupplatelsen och féreningen inte
har ndgon befogad anled'zmo att vagra samiycke. Styrelsens beslut kan dverprévas av
hyresnamnder.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE
138

Bostadsrattshavarén far mte anvanda lagenheten for ndgot annat ndamal &n det
avsedda.

145
Ny’ftjanderétten 'ﬁﬂ en Iégenhe't so"m i‘rme%‘was' me‘d bOStadsfl'itt kan i enlighet med
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- bostadsrittshavaren drojer med att betala &rsavgitt
- Idgenheten utan samtycke upplats i andra hand
annen medlem
- ldgenheten anvands {61 arnat &ridamél 4n det avsedda
- bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardstoshet @r valiande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrétishavaren, genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att chyran sprids i fastigheten
- bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som fGreningen meddelar
bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde ill Iagenheten och vederbdrande inte
kan visa giltig ursakt for detta
- bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs
- ldgenheten helt eller 4l vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken #ll en inte ovisentlig del
ingér brotisligt forfarande eller £or tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitining
NytHanderadtten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av
ringa betydelse.

15§

Bostadsrattstagen innehalier bestdmmelser om att fdreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har rétt att siga upp
bostadsratten. Sker rittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas frén lagenheten.

16§
Om fOreningen sdger upp bostadsrattshavaren till aviytining har foreningen ratt till
ersatining for skada.
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17§ ;

Har bostadsrétishavaren blivit skild frin ligerheten #ill £6ljd av uppsigning skall
bostadsrétten tvangstorsaljas s& snart som. majligt, om inte foreningen,
bostadsrattshavaran och. de kénda borgenirer vars ritt berdrs av forséljningen kommer

Overens om nadgot anmat. . Forsaliningen f&r dock anstd till dess att sddana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

STYRELSEN

188§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledambter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och’ suppieant kart f6rutom medlem véljas dven make, registrerad
partner eller sambo till mediem samt nirstéende som varaktigt saminanbor med
mediemmen och 3z bosatt i foreningens hus.

Styrelseni utser inom sig: ordforande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas
- forutom av styrelsen - av tvé styrelseledambter i forening.

19§ .

Vid styrelsens sammantr;éden skall protokoll foras, som justeras av ordfdranden och
den ytterligare Jedamot somn styrelsen utser. Protokolien skall forvaras pa ett
betryggande sitt och foras i nummerfoljd.

20 § .
Styrelsen &r beslutfor nar antalet nérvarande ledam&ter vid sammantriidet Gverstiger

halften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer
&n halften av de nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordfSranden

bitrdder. For giltigt bestut erfordras enhallighet nir f5r beslutsférhet minsta antalet
ledamdbter &r narvarandg.
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21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda

foreningen, dess fasta egendom ellet tomirstt och inte heller riva eller foreta vésentliga
till- eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

22§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser fora mediems- och
lagenhetsforteckning. Medlemsforteckningen ska innehélla datwmet da mediem
Intradde foreningen. Styrelsen har ratt att behandla i férteckningarna inghende
personuppgifter pa satt som avses i Dataskyddsforordningen (GDPR).
Bostadsrattshavare har rétt att p3 begéran f3 utdrag ur lagenhetsfOrteckningen
avseende sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §

Toreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
ibreningsstdmma skall styrelsen ll revisorerna aviimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestémmelser om &rsredovisningens delar.
Féreningens drsredovisning bestér av forvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansrdkning och tilliggsupplysningar.

248

Fireningsstdmma skall vilia minst ent och higst tva revisorer med hogst tva
suppleanter. Revisorer ochrevisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till nista ordinerie foreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte
behbver vara medlemmar i foreningen — kan minst en vara auktoriserad eller godkand.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstamman.
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26§

av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga f6r medlemmarna minst
tva veckor fore foreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

27§

Ordinarie foreningsstamina skall hallas inom sex mé&nader efter utgangen av varje
rakenskapsdr, tidigast den 1 mars och senast den 30 juni.

28§
Medlem som dnskar anmila drenden il stirama skall anmila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpuntkt styrelsen bestdmmer.

29§

Extra foreningsstdmma skall héllas ndr styrelsen eller revisor finmer skl till det eller nir
minst 10 procent av samtliga rdstberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som onskas behandlat pa stdmman.

30:§
Pé ordinarie foreningsstamma skall forekomma:
1. ('jppnand?e

2. Godkénnande av dagordningen.
Val av stimmoordfdrande

Anmadlan av stammoordfdrandens val av protokollforare

H

3
4
5. Val av tvéa justeringsmén tillika rostraknare
6

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
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- Faststdllande av rostlingd

. Pdredragning av styrelsens drsredovisning’

. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat= och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsdr

15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedle anmilt
drende

18. Avslutande

318§

Kallelse ll foreningsstamma skall innehalla appgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stdimmaen. Skriftlig kallelse skall utfirdas personligt till samtliga
medlemmar genom utdelning, genom postbefordran eller genom anvindande av
elektroniskt hjdlpmedel {e-post) enligt 37 §, tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore sdval ordinarie som extra féreningsstdmma.

32§
Vid féreningsstdmma har varje medlem en 16st. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tilisammans endast en rést. Medlem sony innehar
flera 13genheter har ocksd endast en rGst. ROstritt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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33§

Mediem far utbva sin rOstratt genom ombud. Endast annan mediem, make, registrerad
partner, sambo eller nérstéenideé som varaktigt sammanbor med medlem-men far vara
ombud. Ombudet far inte foretrada mer &n en medlem. Ombudet ska uppvisa en
skriftlig, daterad och av medlemmen undertecknad fallmaks. Fullmakt galler higst ett
&r frén utfardandet och ska uppvisas i original i samband med foreningsstdmma.

Medlem fir p4 foreningsstimma medfra hdgst ett bitrade. Bitrdde har yttranderitt.
Endast medlemmens make, registrerad partner, sambo, annan nirstdende eller annan.
mediem far vara bitrade.

Den som inte dr medlem har ratt att nirvara eller p4 annat satt folja forhandlingama vid
féreningsstamman om stamman s beslutar genom bifall av samiliga nirvarande
rostberattigade vid foreningsstdmman.

31§
Foreningsstammans beslut ttgdrs av den mening som fatt mer dn halften av de avgivina
rsterna eller vid hika rostetal den mening som ordfGranden bitrdder. Vid val anses den
vald som har fatt flest rGster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte
annat beshutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsréttslagen.

358§
Vid ordinarie f0reningsstdmma utses valberedning f6r tiden infill dess nasta ordinarie
fOreningsstamma hallits.

36§
Protokoll frén foreningsstarmman skall hallas tillgdngligt for medlemmarna seniast tre
veckor efter stamman.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden far delges féreningens medlemmar genom ansiag i féreningens fastighet,
genom utdelning eller genom anvandandet av elekironiska hjglpmedel.

Viltkoren for att skicka skxiftlig information via elektroniskt hjslpmedel 811 medlenymar
i féreningen eller ndgon annan mottagare regleras 1 Lagen om ekonomiska féreningar.
Det krdvs godkinnande av foreningsstimman att skriftliga meddelanden kan skickas
via elektroniska hjglpmedel (e-post), att foreningen har tillidrlittiga rutiner 61 att
identifiera mottagaren och tllforlithig information om hur vederbtrande kan nds, samt
att mottagaren efter en f:fragan som har skickats med post har samtyckt 11 att ta emot
skrifthig information via elektroniskt hjdlpmedel.

FONDER
38§
Inomi foreningen skall bitdas fond 6t yttre tinderhall.

Till fondéen skall arligen avsitias ett belopp motsvarande minst 0,3 procent av
fastighetens taxeringsvirde.

Om f6reningen har upprattat underhéllsplan skall avsétming till fonden grasenligt
planen.
VINST

39§

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i firhallande #ill ligenheternas drsavgifter for det
senaste rikenskapsaret.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION MM
40§

Om féreningen uppldses skall behallna tiligngar tillfalla medlemmarna i forhallande
till lagenheternas insatser.

OVRIGT

418§
Fér frAgor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsritislagen, lagen om
ekonomiska foreningar, Svrig lagstiftning samt fSreningens ordmngsre gler.

Ovanstdende stadgar har antagits vid bostadsrattsforeningen Neptuns nir 2 ordinarie
foreningsstimma den 29 maj 2018, samt vid extra foreningsstamma den 14 juni 2018.

Intygas av foreningenis firmatecknare

/ /m:, 'sj
Sten Bemhards Aordfoxande
| \“‘“-ﬁ-':..
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