STADGAR
fér

Bostadsrittsféreningen Lugnvikshus nr 1

Firma och dndamél

§1
Fdreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Lugnvikshus nr 1.

Féreningen har till #sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus
uppléata lagenheter &t medlemmama till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ratt i féreningen p grund
av sadan uppdtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréattshavare.

Medlemskap

§2

Medlemskap I féreningen kan bevlljas den som erhaller bostadsratt genom upplatelse av foreningen sller som
Svertar bostadsritt i féreningens hus. Juridisk person som forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far vagras
medlemskap.

Foreningen som har farvéirvat eller som avser att forvrva en hyresfastighet for ombildning av hyresratt till

bostadsratt far inte vagra en bostadshyresgést i fastigheten som ar fysisk person medlemskap i féreningen,
om hyresgasten ansckt om medlemnskap inom ett &r fran foreningens fastighetsforvary och hyresférhallandet

férelag vid tiden fér ombildningen,
§3
Fragan em att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt Inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om mediemskap kom in
till fdreningen, avgdra om mediemskap.

Insats och a r

§4

Insats, arsavgift och i fdrekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alitid beslutas av foreningsstdmma. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen f8re varje kalenderméanads

bdrian om inte styrelsen beslutat annat,

Fareningens |6pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgiften férdelas pa bostadsrattsiagenheterna |
farhallande till [Agenheternas insatser. | drsavgiften ingaende konsumtionsavgifter kan beraknas efter

forbrukning eller ytenhet.

Om inte arsavglften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgar dréjsmalsranta med kronor 100 for Svertrass
10 dagar och déréver debiteras kronor 200,

Upplatelseavgift och dvertdtesleavgift debiteras ej,

Pantsattningsavgift far tas ut efter bes(ut av styrelsen. Pantsattningsavgiften far uppga till hégst 1% av det
basbelopp som géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse av

pantsattning.
Pantsé&ttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgiften skall hetalas pd det satt styrelsen bestdmmer.



Overgang av bostadsrdftt
§5

Vid éverldtelse av bostadsratt skall befintliga mediemmar forst tillfrégas, men hdgstbjudande galler vilket
innebar att bostadsrattshavaren ager fritt dverlata bostadsratt da befintlig medlem ej har hogsta pris.

Bostadsrattshavare som overlatit sin bostadsratt till annan medlem skall tilf bostadsrattsforeningen inlamna
skriftlig anmalan om &verlatelsen med angivande av &vaeridtelsedag samt till vem overlatelsen skett.

Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen ansdka om medlemskap | bostadsrattsféreningen. | ansokan skall
anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av férvérvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansdkan.
Overidteiseavtalet

§6

Ett avtal om dverldtelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. | avtalet skall anges den l&genhet som dveriatelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande skall galla
vid byte eller gdva. En &veridtelse som inte uppfyller dessa féreskrifter &r ogiltig.

§7

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsratten och tilitrada lagenheten endast
om han har antagits till medelem i {dreningen.

Ett dédsbo efter en aviiden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet Inte ar mediem |
féreningen. Efter tre &r frén dadsfallet far féreningen dock anmana dodsboet att inom sex méanader fran
anmaningen visa att bostadsratten ingatt [ bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller att nagon, som inte f&r végras intrdde | féreningen, forvarvat bostadsratten och 56kt medlemskap. Om den
tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten saljas pa offentlig auktion fér dédsboets rakning.

Rt tlll medlemskap vid 8vergang av bostadsritt

§8

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte végras medlemskap | fareningen om fdreningen skaligen bor
godta farvarvaren som bostadsréattshavare. Om det kan antas att fdrvarvaren for egen del inte permanent skall
bosatta sig i bostadsréttsldgenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk underdrig person som har forvarvat bostadsratt till en bostadsidgenhet far vigras
mediemskap | féreningen.

Har bostadsritt vergétt till make eller sambo p# vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas
far medlemskap vigras om férvéirvaren inte kommer att vara permanent bosattt i lagenheten efter férvarvet.

Den som har foérvarvat andel i bostadsratt far vagras medlemskap | féreningen om inte bostadsratten efter
forvéirvet Innehas av makar eller sddana sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall till&mpas.

§9

Om en bostadsrétt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande farvary och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana férvrvaren att inom sex ménader fr&n anmaningen
visa att ndgon, som inte far végras intride [ féreningen, férvirvat bostadsratten och skt medlemskap. lakttas
Inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten s#ljas pé offentlig auktlon for forvarvarens rakning.

§10
En overlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten dverfétits till vagras mediemskap i bostadsrattsféreningen.
Fdrsta stycket galler inte vid exekutlv forsaljning eller offentlig auktion enligt bestdmmelserna |

bostadsrattsiagen. Har | sadant fall forvarvaren inte antagits till medlam, skall féreningen 16sa bostadsratten
mot skalig erséttning.



Bostadsriittshavarens riftigheter och skyldigheter

§ 11

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla laganhetens Inre med tillhdrande 6vriga utrymmen | gott
gkick. Foreningen svarar {or husets skick | dvrigt.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda far lagenhetens

- vaggar, golv ach tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning- sdsom ledningar och &vriga Installationer f&r vatten, aviopp, varme, gas, ventifation
och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte ar stamledningar, svagstromsaniaggningar ii
frAga om vattenfylida radiatorer och stamledningar svarar bostadsréttshavaren dock endast fér malning i frdga
om stamledningar fér el svarar bostadsraftshavaren endast fr o m lagenhetens undercentral (proppskap).

- Golvbrunnar, eldstéder, rékgdngar, inner och ytterdarrar samt glas och bégar i inner- och ytterfonster,
bostadsrattgshavaren svarar dock inte f6r méining av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster,

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i ldgenheten endast
om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget véilande eller genom véardsidshet eller
forsummelse av nagon som tilthor hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i |genheten

eller som utfér arbete dar fér hans rikning.

| fraiga om brandskada som bostadsréttshavaren inte sjilv véllat galler vad som nu sagts endast om
bostadsrattshavaren brustit | den omsorg och tillsyn som han bort iakita.

Om ohyra férekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gélla som vid brand eller
vatteniedningsskada.

Ar bostadsrattsldgenheten f8rsedd med balkong, terass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsrattshavaren svara for renhélining och snéskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i [agenheten som vidtagits av tidigare bostadsrattshavare sasom
reparationer, underhdll , Installationer m m.

§12
Bostadsrattshavaren far inte géra ndgon vasentllg forandring i lgenheten utan tillstand av styrelsen.

En fdréndring fér aldrig inneb#ra bestdende ol#genhet for féreningen eller annan medlem. Uderhdlls- och
reparationsatgarder skall utféras pa ett fackmannamassigt satt.

Som vésentlig féradadndring ridknas bl a alltid féréndring som kraver bygglov eller innebar andring av ledning for
vatten, aviopp eller varme.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd erhdlls.

§13

Bostadsrétttshavaren dr skyldig att ndr han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras f0r att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ratta sig efter de séirskilda regler
som féreningen meddelar | Sverensstdmmelse med ortens sed, Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn
over att det ocksa lakitas av den som hdr till hans hushéli eller gastar honom eller av ndgon annan som han
inrymt i ldgenheten eller som dar utfar arbete for hans rikning.

Féremél som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan missténkas vara behéftat med ohyra far
inte féras in [ lagenheten. :



§14

Féredtradare f8r bostadsrattsforeningen har ritt att f3 komma in | lagenheten nar det behavs for tillsyn eller far
att utfsra arbete som féreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall 14ggas i ligenhetens bravinkast

eller anslds i trappuppgéngen,

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att thla sddana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds av nddvandiga
atgarder fdr att utrota chyra i fastighetan, &ven om hans ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar fdreningen tifltrade till lagenheten, nar f8reningen har ratt fill det, kan
beslutas om handrackning,

§ 15 _
En bostadsrattshavare f&r upplata hela sin lagenhet | andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

§16

Bostadsrattshavaren far inte Inymma utomstéende personer i lAgeheten, om det kan medféra men fér
foreningen eller nagon annan mediem | fareningen.

§17

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat &ndamal 4n det avsedda. Fareningen far dock
endast Aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér féreningen eller ndgon annan mediem | féreningen,

§ 18

Om bostadsrattshavaren inte | ratt tid betala insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan l&genheten far
tilltradas och sker inte heller rattelse inom en manad frAn anmaning fér fSreningen hava upplatelseavtalet.
Detta galler inte om l&genheten tilltrdtts med styrelsens medgivande,

Om avtalet havs har féreningen ratt till skadestand.

§ 19

Nyttjanderatten till en idgenhet som innehas med bostadsratt och som tilitratts ar med de begrénsningar som
fafjer nedan fdrverkad och féreningen saledes berattigad att saga upp bostadsrattshavaren till avfiyttning.

1) om bostadsrittshavaren drdjer med att betala Insats eller upplateseavgift utdver tva veckor fran det att
{5reningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgtra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren
drojer med att betala arsavgift utover tio vardagar fran forfallodagen,

2) om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppléter lagenheten t andra hand,

3) om lagenheten anvands | strid med 16 § elle 17 &.

4) om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits il | andra hand genom véardsioshet ar vallande
till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt drajsmal
underrattat styrelsen om att det finns ohyra i I8genheten bidrar tili att ohyran sptids i fastigheten,

5) om lagenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren aller dan, som lagenhaten upplatits titl |
andra hand, 4sidosatter ndgot av vad som skall iakttas enligt 13 § vid lagenhetans begagnande eller brister |
den tillsynes som enligt samma paragraf dligger en bostadsritishavare,

gltt.zm bostadsrattshavaren inte [Bmpar tilltréde till lagenheten enligt 14 § och han inte kan visa giltig ursakt for
g,

7) om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
fareningen att skyldigheten fuligdrs, samt



8) om ldgenheten heit eiler till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksambhet,
vitken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller for tilfalliga sexuella

forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten &r inte fdrverkad om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa betydelse.

§20

Upps#gning som avses i 19 § fdrsta stycket 2,3 eller 5-7 f&r ske endast om bostadsrattshavaren \ater bli att
ofter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal. | frdga om en bostadslagenhet far uppsaigning pa grund av
férhallanden som avses | 19 § farsta stycket 2 inte heller ske om bostadsréattshavaren efter tillsagelse utan
drdjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

§21

Ar nyttjanderétten f8rverkad pa grund av férhallande som avses i 19 § forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker
rattelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till upps#gning, kan bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas frin

|&genheten pa den grunden. Detsarmma géller om fSreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tre ménader frén den dag foreningen fick reda p# férhdllande som avses i 19 § forsta stycket 4
eller 7 eller inte inom tvd manader frn den dag da féreningen fick reda pé forhallandet som avses i 19 § férsta

stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta ratteise,

§22

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pé grund av férhéllande som avses | 19 § forsta stycket 8
endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avfiyttning inom tvd méanader fran det att féreningen
fick reda pé férhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till &tal eller om fdrundersdkning har
Inletts inom samma tid har féreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tvd manader har gatt frén
det att domen | brottméalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats p& ndgot annant st

§23

Ar nyttjanderatten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av Arsavgift, ach
har féreningen med anledning av defta sagt upp bostadsrattshavaren till avfiyttning, far denne pa grund av
drajsmdlet inte skiljas frén lagenheten om avgiften betalas senast toifte vardagen fran uppsdgningen.

1 vantan pd att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka nyttjanderatten far
besiut om avhysning inte meddelas férrdn efter fjorton vardagar fran den dag d& bostadsréttshavaren sades

upp.

§24

Bdgs bostadsrattshavaren upp till avfiyttning av nagon orsak som anges i 10 § forsta stycket 1, 4-8 eller 8 4r
han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 23 §. Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon annan | 19 §

férsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre ménader fran
uppsagningen, om inte rétten aléigger honom, att flytta tidigare.

§25
Om f6reningen ssger upp bostadsrattshavaren till avfiyttning har féreningen ratt till skadestand.

§ 26

Har bostadsrattshavaran blivit skild frén lagenheten till f8ljd av upps#égning i fall som avses | 19 §, skall
bostadsratten saljas p4 offentlig auktion g4 snart det kan ske om Inte fareningen, bostadsréattshavaren och de

kanda borgenarer vars rétt ber8rs av fbrsaliningen kommaer dverens om négot annat. Forsaljningen far dock
anstd till dess att brister som bostdsréttshavaren svarar f6r bilvit atgardade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa foreningens begaran forordnas av tingsratten,



Styrelse och revisorer

§27
Styrelsen bestér av minst tre och hdgst sju ledaméter med minst en och hagst tre suppleanter.

Styrelseldaméter och suppleanter véljs av féreningsstdmman for hagst tvd Ar,

Ledamot och suppleant kan omvaljas, Till styrelseledamot och suppleant kan fdrutom medlem véljas aven
make till medlem och narstiende som varaaktigt sammanbor med mediemmen. Valbar ar endast aj undararig
person som &r bosatt | féreningens fastighet. Om fdreningen har statligt bostadslén kan en ledamot och en

suppleant utses | enlighet med vilikor fér lanets beviljande.

§28
Styrelsen har sitt sate | Ostersunds kommun , Ostersunds f6rsamling.

Styralsen konstituarar sig sjdlv. Styrelsen ar beslutsfdr niir antalet narvarande ledamster vid sammantradet
ovarstiger haiften av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut gdller den mening far vitken mer an
hé&lften av den narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordfdranden, dock fordras for
gittigt beslut anhéllighet nar fér beslutsférhet minst antalet ledamd&ter ar nérvarande,

Fdreningens firma tecknas av styrelseledamoterna | féreningen var fér sig.

5§29

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 0101-1231. Fére april manads utgéng varje 4r skall styrelsen til
revisorerna avidmna forvattningsberattelse, resultatrakning samt balansgrakning.

§ 30

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda foreningen dess fasta
egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta mer omfattande tili- eller ombyggnadsatgarder av sadan

egendom.
&3

Ravigorema skall var minst en och hogst tre samt minst en och hégst tre suppleanter, Ravisorer och
revisorssuppleanter valjs pa foreningsstamma for tiden frén ordinarie fdreningsstsmma fram till nésta ordinarie
féreningsstamma. Om fdreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses |

enlighet med vilkor for lanets beviljande.

§ 82

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avsiutad och revistonsbersttelse avgiven senast 0531,
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma éver av reveisorema eventuellt gjorda
anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver
revisorema gjorda anmarkningar skall hatlas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fére den
féreningsstamma pa vilken &rendet skall forekomma till behandiing.

FEéreninosstimma
§ 33

Ordinarie féreningsstamma skall hallas drfigen fére juni manads utgang. For att visst drende som medlem
onskar fé behandlat pa foreningsstamma skall kunna anges | kallelsen 111l denna skall arendet gkriftligen
anmélas tifl styrelsen senast fdre maj manads utgdng eller den tidpunkt som styrelsen kan komma att

bastamma,
§34

Extra foreningsstamma skall héllas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10 av samtliga
rat;tberatttgade skriftligen bagér det hos styrelsen med angivande av &renden som onskas behandlat pé
stamman,



§35
PA ordinarie féreningsstdmma skall férekomima:
1) Stdmmans Sppnande.
2) Godkannande av dagordningen,
3) Val av stdmmoordfdrande.
4) Anmalan av stammoordfdrandens val av protokollférare,
§) Val av tva justeringsmén tillika rostréknare.
6) Fraga om stamman blivit | stadgeenlig ordning utlyst.z
7) Faststdllande av rdstitngd.
8) Foredragning av styrelsens drsredovisning.
9) Feredragning av revisorns berattelse,
10) Beslut om faststdllande av resultat- ocn balansrakning.
11) Beslut om resuRtatdisposition.
12) Fraga om ansvarsfrihet f&r styrelseledamdterna.
13) Val av styrelseledamater och suppleanter.
14) Val av ravisorar ach ravisorssupplaanter,
15) Val av valberedning.

16) Av styrelsen till stdmman hanskjutna frégor samt av féreningsmedlem anmalt arende enligt 33 §.

17) Stammans avsiutande.

Pé extra foreningsstamma skall utover arenden enlgit punkt 1-7 ovan endast forekomma de &renden for vilka
stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§ 36

Kallelse till foreningsstdmman skail Innehéila uppgift om vilka arenden som skall behandlas p& stamman, Aven
&renden som anmdlts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt 33 § skall anges | kallelsen. Denna skall
utférdas genom personlig kallese till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast
tio dagar fére ordinarie och en vecka fore extra foreningsstdimma, dock tidigast fyra veckor fore stamman.

Andra meddelanden till medlemmama anslds p# [amplig plats inom féreningen fastighet ellar ganom utdalning
aller postbefordran av brev.



§37

Vid fareningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ef &ldre an
ett &r. Endast annan medlem, make eller harstdende, som varaktig sammanbor med medlemmen far vara

ombud. Ingen far sdsom ombud foretrada mer &n en mediem.

Rastberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

§ 38

Det Justerade protokollet frén foreningsstamman skall hdllas tiigangligt for mediemmarna senast tre veckor
efter stdmman,

§ 39
Inom féreningen skail bildas féljande fonder:
- Fond far yttre underhall (amorteringsfond)
- Dispositionsfond

Tilt fond fér yitre underhall skall &rligen avstittas ett belopp motsvarande minst 0.3 % av fastighetens
taxeringsvarde dock lagst motsvarande amortering pa 1an under dret,

Dispositionsfonder
Till fond f3r inre reparationer avséttes 3 % av drsavgiften fér samtliga lagenhater.

Det dverskott som kan uppstd pa fareningans verksambhet skall avsittas till reserviand 10% av Arats vinst,
§ 40

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan meadlemmarna
1 férhdllande till lagenheternas insatser.

Uppldsning och likvidation
§ 41
Om foreningen uppldses skall bahaling tillgangar tillfalla medlemmama | férhdliande till lagenheternas insatser.

Oyriat

For fragor som Inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattsiagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
ovrig lagstiftning,

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstdmma 596\-04-15 betygar styrelseledamdter:
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