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Féreningens firma och &ndamal

2

Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Bo Klok {KUA’_,[,’I‘.E

2§
Foreningen har till &Andamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller

lokal. Bostadsréatt ar den ratt i fsreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Siarskilda bestdmmelser

3§
Styrelsen skall ha sitt sate | Ostersunds kommun.
44

Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fére juni manads utgang. Jfr 17 §.

Rikenskapsar

5§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Medlemskap

6§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Skanska Sverige AB dger ratt att, efter forvary av bostadsratt enligt Bostadsratts-
garantin, bli antagen som medlem i féreningen.
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7§
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

Anmalan om uttrade ur féreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara
forsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

8§

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift liksom bostadsrattens andelstal
faststalls av styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
féreningsstamma.

Fér bostadsratt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader fér den
l6pande verksamheten, samt fér de i 9 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas
efter bostadsratternas andelstal och erldaggs pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséattning foér varme och varmvatten,
renhalining, konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter forbrukning eller
area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635)
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Fér arbete med 6vergang av bostadsratt far 6verlatelseavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméan for-
sakring.

Den medlem till vilken en bostadsratt dvergatt svarar normalt for att dverlatelseavgiften
betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp
som maximalt far uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman
forsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Skanska Sverige AB eller dennes avtalspart skalf vid upplatelse eller overlatelse i

samband med fullgérande av Bostadsrattsgarantin ej paféras upplatelse- eller
tverlatelseavgift.
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Avsittningar och anvéndning av arsvinst

9§

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med
det verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter
boarea.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse och revisor

10 §

Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt valjs av foreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess
nésta ordinarie stamma hallits.

Skanska Sverige AB skall kunna utéva sin insyn i bostadsrattsfareningens verksamhet
genom en av Skanska Sverige AB utsedd rapportér. Rapportdren skall taga del av
styrelsens forvaltning och &ger ratt att ndrvara vid féreningsstammor, styrelsesamman-
traden och besiktningar. Vid styrelsesammantraden och féreningsstammor &ger
rapportéren ratt att vacka forslag och fa sin mening antecknad till protokollet.
Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastig-
hetslan utbetalats.

Skanska Sverige AB:s insyn skall kunna utdvas i sju ar fran dagen fér entreprenadens
godkannande av respektive lagenhet i bostadsrattsforeningens fastighet.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutsfér nér de vid sammantradet narvarandes antal &verstiger halften av

hela antalet ledamaoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsforhet
minsta antalet ledaméter &r narvarande, enighet om besluten.

12 §
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda

styrelseledaméter i férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i
forening med annan av styrelsen dartill utsedd person.
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13 §

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard,
vilken sjalv inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende for-
valtningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.
14 §

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana
sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsen skall understalla Skanska Sverige AB intecknings- och/eller belaningsarende
for godkdnnande under den tid Skanska Sverige AB uttvar insyn i féreningen.

15§
Styrelsen aligger

attavge redovisning fér férvaltningen av foreningens angelégenheter genom att av-
lamna arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberéattelse) samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader
under aret (resultatrdkning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang
(balansrakning),

attuppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

attminst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus
samt inventera dwvriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besikt-
ningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

attminst en manad fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelsen skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen fér det
forflutna rakenskapsaret,

attsenast en vecka innan ordinarie féreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéattelsen samt

att dels uppratta och fortlpande revidera sarskild plan fér féreningens intékter och
kostnader fér den tid Bostadsrattsgarantin galler, dels underratta Skanska Sverige
AB:s rapportdr om varje atgard eller handelse av betydelse fér féreningens ekonomi
eller for Skanska Sverige AB, vari ingar att tillhandahalla harfér erforderligt material.
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16 §

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstdmma fér tiden intill dess
nasta ordinarie stdmma hallits.

Revisor aligger:

attverkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstdamma framlégga revisionsberéattelse.

Foreningsstdmma

17§
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas
da detta fér uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberattigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstdémma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall
ske genom anslag & |ldmpliga platser inom féreningens hus. Kallelse till stimma skall
tydligt ange de @renden som skall férekomma pa stimman. Medlem, som inte bor i
féreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest fér styrelsen kand
adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdimma och skall utfardas senast tva
veckor fére ordinarie stimma och senast en vecka fére extra stimma.

Skanska Sverige AB:s rapportér skall skriftligen kallas till féreningsstamma.
18§

Medlem som &nskar fa ett arende behandlat vid stimma skall skriftligen framstalla sin
begaran hos styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

198§
P& ordinarie féreningsstamma skall férekomma foljande drenden

a) Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(rostlangd).

b) Val av ordférande vid stamman.

c) Val av justeringsman.

d) Fraga om kallelse till stAmman behérigen skett.

ej Féredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberéttelsen.

g) Faststéllande av resultat- och balansrékningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen.
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i) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tidckande av forlust.
i) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

I) Val av revisor och suppleant.

m)Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P& extra stamma skall férekomma endast de &renden, for vilka stimman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

P& ordinarie féreningsstdmma skall under dvriga drenden alltid upptagas en punkt fér
Skanska Sverige AB:s rapportér och bostadsrattsféreningens forhallande till Skanska
Sverige AB.

20 §

Protokoll vid foreningsstamma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. |
frdga om protokollets innehall galler

1. att rdstlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stdammans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

21§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostads-
ratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare far utéva sin réstratt genom befullmaktigat ombud som antingen
skall vara medlem i féreningen, akta make, sambo eller narstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt,
Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer dn en annan rostberattigad.
En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hogst ett bitrdde som antingen skall vara
medlem i foreningen, make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med

medlemmen.

Omrostning vid féreningsstamma sker dppet om inte ndrvarande rostberattigad pakallar
sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening galler som
bitrads av ordféranden.
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De fall - bland annat friga om &ndring av dessa stadgar - dar séarskild
réstévervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i
bostadsrattslagen (1991:614).

Beslut rorande stadgeandring under den tid Bostadsrattsgarantin galler skall godkannas
av Skanska Sverige AB for dga giltighet.

Upplatelse och Gvergdng av bostadsritt

22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen. Upp-
latelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, d4nda-
malet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om
upplatelseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

23 §

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om
han ar eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom 6verlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratten. Efter tre ar fran dédsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att
inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med an-
ledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som inte far vagras intrade i
foreningen, férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsférsaljas fér dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att
vara medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsférséljning och da hade pantratt i bostadsritten. Tre
ar efter férvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nadgon som inte far vagras intrade i féreningen har férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas.
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24 §

Den som en bostadsratt har dvergétt till far inte végras intrade i foreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet far vagras
intréde i féreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna fér med-
lemskap ar uppfylida.

Om en bostadsrétt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken véagras in-
trade i foreningen endast dd maken inte uppfyller av foreningen uppstalit sarskilt
stadgevillkor fér medlemskap och det skdligen kan fordras att maken uppfyller sadant
villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergatt till
nagon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrattshavaren.

Ifraga om férvarv av andel i bostadsratt ger forsta och tredje styckena tillampning
endast om bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadsldgenhet, av saddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller lik-
nande férvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana inne-
havaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras
intréde i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som
angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas for forvarvarens rakning.

26 §

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas
under av séljaren och koparen. | avtalet skall den lagenhet som éverlatelsen avser samt
képeskillingen anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
dverlatelseavtalet skall tillstsllas styrelsen.

Avsigelse av bostadsratt

27 §

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen
och darigenom bli fri frAn sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen skall
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse overgar bostadsrétten till féreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader frén avsagelsen eller vid'det senare manadsskifte
som angetts i denna.
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Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

28 §

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte till-
hérande utrymmen i gott skick. Detta galler &ven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Till ligenhetens inre rdknas:

rummens vaggar, golv och tak samt fuktisolerande skikt i vatutrymmen,
inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga utrymmen i l[dgenheten sasom
ledningar och &vriga installationer fér vatten, avlopp, varme, ventilation och el till de
delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte ar stamledningar,
glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfdnster,
lagenhetens ytter- och innerdérrar samt

= svagstrdmsanldggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfénster och
ytterddrrar och inte heller for annat underhall &n malning av radiatorer och vatten-
armaturer eller av de anordningar fran stamledningar fér aviopp, varme, elektricitet,
vatten, rékgangar och ventilation som féreningen férsett Iagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar fér reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller fér-
summelse av nagon som hdr till hans hushall eller som gastar honom eller nagen
annan som han inrymt i l1agenheten eller som dér utfér arbete fdr hans rakning. Ifraga
om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket forsta meningen galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
29 §

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig férandring i ldgenheten utan tillstand
av styrelsen.

30 §

Bostadsréttshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten iaktta allt som fordras
fér att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall ratta sig
efter de sarskilda regler som féreningen i Gverensstdmmelse med ortens sed med-
delar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av
dem han svarar for enligt 28 § fiarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skal kan misstankas vara
behéftat med chyra far inte féras in i lagenheten. f
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31§

Féretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nér det
behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten
skall tvangsférsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig
tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an
nédvandiagt.

32§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen
ger sitt samtycke.

Samtycke behoévs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforséaljning av en
juridisk person som hade pantratt | bostadsratten och som inte antagits till medlem i
féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till l1agenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tillfalle att anvanda sin bostadslédgen-
het, far upplata lagenheten i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upp-
latelsen. Sadant tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal
fér upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand
kan begransas till en viss tid och férenas med villkor.

33 §
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det av-
sedda. Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &ar av avsevard betydelse for
féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

34 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medféra men foér foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
Bostadsrdttsforeningen BoKlok Mjdlle, som har sitt séite i Ostersunds kommun och som registrerats
hos Patent- och Registreringsverket den /9/8-2003, har till indamal att frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen genom att i freningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under
nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning.

Under augusti ménad 2003 har uppféirandet av 6 st byggnader innehéllande sammanlagt 36 s
bostadsldgenheter pabdrjats.

Upplételse av bostadsréitterna beriiknas ske sé snart fSreningen erhallit linsstyrelsens tillstind.
Inflyttning i ligenheterna beriiknas ske under juni manad 2004,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppriittat f5ljande
ekonomiska plan fr foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i friga om
kostnaderna for fastighetsfrviirv pd offererad kopeskilling, pa nedan redovisade upphandling samt
pé beriéikning av under byggnadstiden tillkommande kostnader.

Berikningen av foreningens Arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pA bedSmningar
gjorda i oktober mdanad 2003.

Enligt entreprenadkontrakt undertecknat den 18/9-2003 genomfirs byggnadsprojektet som
totalentreprenad av Skanska Sverige AB, Region Hus Norr.

Skanska Sverige AB svarar under sex minader efter tilltriidesdag for de arsavgifter som beldper pa

ligenheter som ej upplatits med bostadsriitt eller hyresriitt. Déirefter forvirvar Skanska Sverige AB
de osilda ligenheterna.

Foreningen har anskt om statlig bostadsbyggnadssubvention till linsstyrelsen i Jimtlands lin.

Stkerhet for insatser enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen limnas genom borgensfrbindelse utstilld
av Skanska AB.

Mellan fSreningen och Skanska Sverige AB, har avtal tecknats om Bostadsriittsgaranti, vilket innebar
att Skanska Sverige AB, under en tid av sju 4r frin firdigstillandet av projektet, och om fireningen
sa Onskar, skall frviirva de bostadsritter som eventuellt inte blir silda alternativt blir aterliimnade till
foreningen efter att tidigare ha firslts genom Skanskas frsorg.

Skanska Sverige AB har tecknat en 10-arig byggfelsfrsikring fiir foreningens hus.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning: Froso 3:8 Ostersunds Kommun.
Adress: Onevégen

Tomtens areal: 9782 m’ 3
Boarea: 2 185,8 mi’ (se not 1)
Lokalarea: 0 m?

Byggnadernas antal och Bebyggelsen utgors av sex flerbostadshus i tvd véaningar (hus 1-6),

utformning samt byggnadsér: placerade i grupp. Varje huskropp innehdller sex ligenheter, dvs.
sammanlagt 36 ligenheter. Pdborjandedr &r 2003 och
firdigstallandedr 4r 2004,

Gemensamma anordningar

Byggnaderna ér for El- och Virmeleveranser anslutna till Jamtkraft AB. Viirmecentral for
distribution av véirme och varmvatten samt gemensam vatten- och elmitare for foreningen finns i
anslutning till forrddsbyggnaden for Hus 6. Ovriga gemensamma anordningar &r intern TV
anldggning samt tillgémg for Bredbandsuppkoppling till av Jamtkraft AB ansluten fiberkabel

Gemensamma utrymmen
2 Sophus finns i separata byggnader och i anslutning till hus 1 och 6.

Gemensamma anordningar pd tomtmark

P4 tomtmarken finns foljande gemensamma anordningar: forridsbyggnader, planteringar,
parkeringsyta, utviindig belysning samt belysning i forrdd och undercentral,

Parkering
Pa tomtmark finns gemensamma parkeringsytor for 36 st biluppstallningsplatser med

motorvirmaruttag, som avses uppldts enligt sirskilt avtal som ett sidoavtal till
bostadsrittsupplatelsen .

Servitut och ledningsriitt.
I underlag fran Lantméterimyndighet finns inga noterade.

Not 1. Boarean 4r uppméitt pd ritningar som arkitekten har upprittat, dat 030415. Ytan kan ev komma att justeras
efter uppmiitning av lgenheterna.




Kortfattad byggnadsbeskrivning

Bostadshus
Antal viningar:
Grundlédggning:

Fasadelement:

Légenhetsskiljande viigg:
[nnerviigg i lgenheter:
Bjilklag:

Yttertak:
Fonstersnickerier:
Déorrsnickerier:
Golvbeliggning:
Viiggbeklidnad:
Takbeklddnad:
Balkong/trappa:
Uppvirmningssystem:
Ventilation:

TV:

Internet:

Telefon:

Forrad
Grundliggning:
Yttervigg:
Mellanvigg:
Yttertak:

Dérr:

Mark
Trafikanliggningar:
Grundldggning av hus:
Vegetationsytor:
Dagvatten:

2

Platta pa mark (sockelelement)
Prefabricerade tréelement
Prefabricerade trielement, lockliktpanel.

Prefabricerade trielement b

Prefabricerade tréelement

Prefabricerade trielement EW bjilklag

Tréitakstolar (prefabricerade) Plywood med likt
Trifonster 2 glas med kappa energiglas, frin ElitfSnster.
Ytterd&rr: tré, sparad

Klk och WC: plastmatta, i §vrigt ekparkett

Gips

Betongtakpannor

Balkong/loftging: triikonstruktion av tryckimpregnerat tré
Fjirrvirme, vattenburen viirme

FTX-ventilation

Ett uttag per ligenhet.

En anslutning per ligenhet.

Ett uttag per ldgenhet.

Platta pa mark

Qisolerad triregelstomme
Tréreglar/gips

Trétakstolar, rdspont, papp och likt
Varmftirrads tradorrar

Grus

Packad grusbidd

Nyanliggning av gris, trid, buskar
Anslutet till det kommunala niitet

Kortfattad rumsbeskrivning

* Griingat i plan 1

Rum Golv Viiggar Tak

Entré, kapprum Ekparkett 14 mm Tapet alt mélat Malat*
Kok Ekparkett 14 mm Tapet alt malat Malat*
Bad, tviitt Plastmatta 2,0 mm Kakel h=2,1 m Malat*
Vardagsrum Ekparkett 14 mm Tapet alt mélat Malat*
Sovrum Ekparkett 14 mm Tapet alt milat Malat*
Forrad, klidkammare  Plastmatta 2,0 mm Mailat alt mélat Milat*



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Kopeskilling for foreningens fastighet 2 500 000"
Nybyggnadskostnader, inkl mervirdesskatt och fast skatt virdear 29 400 000
Reserv for oférutsedda kostnader 100 000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad (kr) 32 000 000

Taxeringsvirdet inklusive nybyggnad har &nnu ej faststallts, men berdknas slutligt till ca. 19 672 000 kr.

Fastigheten kommer att vara forsikrad tiii fullvarde och &r under entreprenadtiden forsékrad genom
Skanskas entreprenadforsikring,

D. FINANSIERINGSPLAN

Nedan ftljer en specifikation av insatser och lan som beriknas upptas for fastighetens finansiering.

Enligt Kreditbeslut fran Spintab/Féreningssparbanken skall sikerheten utgoras av pantbrev och Skanskas
7-Ariga bostadsgaranti.

Lan * 23 662 000
Insatser 8 338 000
Summa finansiering 32 000 000

* Villkoren for bottenldn och topplan 4r baserade pé offert limnad av Féreningssparbanken
dat 2003-07-09 och 2003-07-10.

Vid tid for slutfinansiering kan annan uppdelning och bindningstid bli aktuell.




E. FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER, AR 1

Berdknade kapitalkostnader -

Rintekostnader

5902 000 (Bottenldn 1: bindningstid 5 4r) 306 904
Rintesats: 5,200 %

5902 00 (Bottenlan 2: bindnihgstid 2 4r) 249 064
Rintesats: 4,220 %

6 581 000 (Bottenldn 3: bindningstid 2 & med BKN-garanti) 313914
Riintesats: 4,770 %

5 277 000 (Topplan : bindningstid 3 man) 211 344
Réntesats: 4,005 %

Avgér réintebidrag
Bidragsunderlag 21 938 000 kr
21 938 000 * 30b% * subventions rdntan 4,74 % 4311959

Amortering 300 000
Avskrivningar gérs i samma takt som l4net amorteras.

Amortering &r 1-7 med 300 000 kr/ar

Amortering fran ar 8 med 366 000 kr/ar

Beriknade driftkostnader inkl moms

Fastighetsskotsel & teknisk fSrvaltning 11500

Arvode styrelse och suppleanter : 25 000
Ekonomisk férvaltning/revision 42 000
Vattenforbrukning 87 000

Uppvirmning 195 000
Elférbrukning (gemensamma delar) 35 000
Sophimtning 27 000
Yttre renhéllning (inkl sndrdjning) 49 000
Fastighetsforsikring 12 000

483 500

Driftkostnader och underhdllsitgdrder som bostadsrdttshavaren skall svara fir och som inte ingidr i
drsavgiften '

Vid beriknade driftkostnader #r hinsyn tagen till bostadsréttshavarens medverkandeférvaltning avseende
den utvéndiga fastighetsskotseln.

Kostnader for hushallsel fordelas mellan ligenheterna i forhillande till respektive andelstal.

Kostnader for elfrbrukning av motorviirme avses regleras enligt séirskilt sidoavtal.

Kostnader for basutbud-TV beriknas tillkomma med 60 kr/méanad.

Kostnader for Bredbandsuppkoppling beriknas tillkomma med 200-300 kr/mén och som regleras genom
enskilt avtal med Jimtkraft AB .



Avsdttning for underhdll

Arlig avsiittning i enlighet med freningens stadgar, 30 kr/kvm boarea 65 574

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt (se Not 2) 0
Driftreserv ' 24 000

Summa kostnader ar 1 (kr) 1 642 341
Arsavgifter

I enlighet med vad som fiirskrivs i foreningens stadgar skall
fGreningens I6pande utgifier och avsittningar téickas av drsavgifter

som fordelas efter bostadsritternas andelstal. 1 640 341
Beréiknade rinteintikter 2000
Summa intiikter ir 1 (kr) 1 642 341

Beriknade kapitalkostnader och amorteringsplan, dr 1-3

Ar Rinte-  Rintebidrag Amortering  Summa kapital-

kostnad /. (Avskrivningar) kostriader
2004 1081226 311959 300 000 1 069 267
2005 1 068 835 311959 300 000 1 056 876
2006 1056 400 311959 300 000 1044 441

Beslut om statlig bostadsbyggnadssubvention, réntebidrag, forutsiitts beviljas av lansstyrelsen.
Ovanstdende berikningar baseras pa en bidragsandel om 30 % och en subventionsrénta
24-30/10-03 (v44) pa 4,74 %.

L

Not 2. Fastighetsskatt fiir 2004 berfiknas pé taxeringsviirdet fr marken. Om viirdedr beréiknas till Ar 2004 intrider

skattefrihet i fem 4r frin 2005, fr o m 2010 betalas halv fastighetsskatt och fr om 2015 betalas full fastighetsskatt.
Entreprendren betalar fastighetsskatt t o m viirdedret,




F. REDOVISNING AV LAGENHETERNA

[ nedanstaende tabell limnas en specifikation éver samtliga ligenheters beriiknade andelstal drsavgifter och

~ msatser :
[ Lgh-nr Antalrum * | BOA (m) Andelstal Insats (kr) Arsavgifi |
(kr/ér)

1:1M 3-4 rok 73,9 3,3809 % 281 901 55 459

| 1:2M 2-3 rok 59.5 2,7221 % 226 970 44 652
1:3M 2 rok 483 2,2097 % L 184 246 36 247
1:4 3-4 rok 74,2 3,3946 % 283 045 55 684
1:5 2-3 rok 59,8 2,7358 % 228 114 44 877
1:6 2 rok 48,6 2,2234 % 185 391 36 472 ol
2:1M 3-4 rok 73,9 3,3809 % 281 901 55 459
2:2M 2-3 rok 59,5 2,7221 % 226 970 44 652
2:3M 2 rok 483 2,2097 % 184 246 36 247
2:4 3-4 rok 74,2 3,3946 % 283 045 55 684
2:5 2-3 rok 59,8 2,7358 % 228 114 44 877
2:6 2 rok 48,6 2,2234 % 185 391 36 472
3:1M 3-4 rok 73,9 3,3809 % 281 901 55 459
3:2M 2-3 rok 59,5 2,7221 % 226 970 44 652
3:3M 2 rok 48,3 2,2097 % 184 246 36 247
3:4 3-4 rok 74,2 3,3946 % 283 045 55 684
3:5 2-3 rok 59,8 2,7358 % 228 114 44 877
3:6 2 rok 48,6 2,2234 % 185 391 36 472
4:1M 3-4 rok 73.9 3,3809 % 281 901 55 459
4:2M 2-3 rok 59,5 2,7221 % 226 970 44 652
4:3M 2 rok 48,3 2,2097 % 184 246, 36 247
4:4 3-4 rok 74,2 3,3946 % 283 045 55 684
4:5 2-3 rok 59,8 2,7358 % 228 114 44 877
4:6 2 rok 48,6 2,2234 % 185 391 36 472
5:1M 3-4 rok 73,9 3,3809 % 281 901 55 459
5:2M 2-3 rok 59,5 2,7221 % 226 970 44 652
5:3M 2 rok 48,3 2,2097 % 184 246 36 247
5:4 3-4 rok 74,2 3,3946 % 283 045 55 684
5 2-3 rok 59,8 2,7358 % 228 114 44 877
5:6 2 rok 48,6 2,2234 % 185 391 36 472
6:1M 3-4 rok 73,9 3,3809 % 281 901 55 459
6:2M 2-3 rok 59,5 2,7221 % 226 970 44 652
6:3M 2 rok 483 2,2097 % 184 246 36 247
6:4 3-4 rok 74,2 3,3946 % 283 045 55 684
6:5 2-3 rok 59,8 2,7358 % 228 114 44 877
6:6 2 rok 48.6 2,2234 % 185 391 36 472
Diff: 0 +0,0010% 3 -5
Summa 2 185,8 100,0000% 8 338 00 1 640 341

Tabell 1: Information om samtliga ligenheters nummer, storlek, boarea, andelstal, insatser och Arsavgifter .

* Dir i tabell angivits 2-3 och 3-4 rok kan bostadsrittshavaren sisom eget val utan kostnadsreglering bestilla

uppsittning av extra mellanviigg vilket innebir att tre rums- resp. fyrumsenheter skapas. Ligenhetens
andelstal paverkas inte av sddan Atgird.

M=Mark ingar i upplételsen i en omfattning som framgar av resp uppiétﬂls;: avtal.




G SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift,
som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med foreningens stadgar,
uttas efter beslut av styrelsen.

2. Elférbrukning avseende gemensamma delar méts ver elmitare placerad i undercentral vid
forradsbyggnad hus 2. Kostnaden for den delen ingér i ovan angivna arsavgift.
Elforbrukning avseende hushillsel mits Sver en gemensam elmiitare placerad vid varje hus 1-5.
Kostnaden for den delen ingér ej i ovan angivna rsavgift utan betalas av medlem i forhallande till
respektive bostadsritts andelstal.
Kostnader for Kabel-TV, Internet och motorviirme ingér inte i ovan angivna arsavgift.

3. Nagra andra avgifter éin de ovan redovisade utgr inte — vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut
beroende. Det Aligger styrelsen att bevaka sddana fSréindringar i kostnadsliget som bor kréva
héjningar av rsavgiften for att fireningens ekonomi inte skall dventyras.

4. Bostadsrittshavaren skall pA egen bekostnad till det inre halla ligenheten jémte tillh6rande
utrymmen i gott skick. Detta giller &ven marken , nir sidan ingér i upplatelsen.

5. Vid bostadsrittsforeningens uppldsning skall fiireningens tillgéngar skiftas pd sa sétt foreningens
stadgar freskriver.

6. Andring av insatser och andelstal beslutas av foreningsstdmma

7. Sedan ligenheterna fiirdigstéllts och éverlimnats skall bostadsréittshavaren halla liigenheten
tillgéinglig under ordinarie arbetstid for utfrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utforas av entreprendren. Bostadsrittshavaren Hger inte rétt till ndgon erséttning for
kostnader eller andra oliigenheter pa grund av sddana arbeten.

8. Inflyttning i ligenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r helt firdigstilld.

Bostadsréttshavaren erhéller inte ersiittning fir eventuella oligenheter som kan uppst4 med anledning
hirav.

Ostersund den 11/1] - 2003

TTSFORENINGEN BDKLDK MIJALLE

...........................................

Bernt Lundstedt



H. Prognos av féreningens dmkostnads&;mkﬁng:m 1-11

2003-11-11 Bilaga 1 till Ekonomisk plan
Brf BoKlok Mjélle, Frésd, Ostersund
Beraknad slutlig anskaffningskostnad| 32 000 000
Linebelopp, topplén 5 277 000 Fondavséttning 4&r 1 65574 | Okning/ér:
LAnebelopp, garantilén 6 581 000 Ber#dknade driftskost. 4r 1| 507 500 Antagen dkning/ér: 3,0% I
L 4nebelopp, bottenlén 1 5 902 000
Lanebelopp, bottenidn 2 5 802 000
Bidragsunderiag 21 838 000 Ber. taxeringsvéirde 8r 1 | 19672 000 | Antagen 8kning/ar: ﬁ,ﬂ%J
[Bidragsandel &r 1 30,00% astighetsskatt &r 1-5 0,00%
Antagen subventionsréinta Ar1-5 | 4,740% Are- 4,740% [Fastighetsskatt &r 6-10 0,25%
Antagen ldnerdnta toppldn Ar1-5 4,005% Ar6- 4,005% [Fastighetsskatt &r 11- 0,50%
Antagen ldneréinta garantilén Ar1-5 4,770% Ar 8- 4,770% |Likvida medel vid &r 1 100 000
Antagen I&neranta bottenldn 1 Ar1-5 | 4220% | Are- | 4,220% [orakn-avkastning likvida) 5 o
Antagen ldnerinta bottenldn 2 Ar1-5 | 5200% Ar6- 5,200% | Total bostadsyta, m2 2186
Ar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Réntekostnader 1081226 (1068836| 1056389 | 1043810 | 1031358 | 1018739 1006043 | 993 260 | 976 821 | 960 383 | 943 846
Rantebidrag 311 959 | 311 959 311 959 311 959 311 959 311 959 311 8598 311958 [ 311959 [ 311 959 | 311 959
Amorteringar/Avskrivning 300 000 | 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 386 000 | 366 000 | 366 000 | 366 000
Fondavséttningar 65 574 65 574 65 574 65 574 B5 574 65 574 65 574 65 574 B5574 | 65574 | 85574
Driftskostnader 507 500 | 522725 | 538 407 554 559 571 196 588 332 605 982 624 161 | 642 886 | 662 172 | 682 038
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 49 180 49 180 49180 | 49180 | 49180 | 98 360
(Ev inkomstskatf)
Berdknat tverskott/underskott 0 31 284 63 438 96 488 130 459 116 194 151 096 120979 [ 153109 | 193 073 | 184 B45
~ Summa arlig kostnad 1642341 |1676459]| 1711858 | 1748572 | 1 7TBE 628 | 1 B26 060 1865817 | 1907 196 1 941 612|1 984 424 [2 028 804
" Rénteintékt 2 000 331 5248 7828 11 070 14 891 18 626 22 960 19691 | 24064 | 29 237
kn. kostnad att bestridas med
, |arsavg. 1640341 (1673148 1706611 [ 1740743 | 1775558 | 1811 069 1847 290 |1 884 236 |1 921 921|1 960 3591 999 567
Berikn. arlig bkning av Arsavgifter 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
i
Wckumulerad avséttning till
reparationsfond 65 574 131 148 196 722 262 296 327 870 393 444 456 018 174 582 | 240 166 | 305 740 | 371 314
ipckumulerade likvida medel, inkl
fond vid Arets slut 165 574 | 262 431 391 443 553 505 749 538 931 306 1147876 | 684 529 |1 203 212|1 461 8561 712 278|

I'l..



I. Kdnslighetsanalys 2003-11-11 Bilaga 2 till Ekonomisk plan

Brf BoKlok Mjille, Fross, Ostersund
kﬂnsueHETsm‘rs

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Avgift om krfm2 BOA
Dagens inflationsnivd och dagens rénteniva (Enl. Ekonomisk Plan) 750 765 781 796 812 829 845 862 879 897 915
Dagens inflationsnivd och dagens rénteniva (+ 1 %) 829 845 862 879 897 915 933 952 a7 990 1010
Dagens inflationsnivd och dagens rénteniva (+ 2 %) 207 925 943 962 981 1001 1021 1042 | 1062 | 1084 | 1105
Dagens inflationsniva och dagens rénteniva (+ 3 %) 985 1005 | 1025 | 1045 | 1066 | 1087 | 1109 | 1131 | 1154 | 1177 | 1201
Dagens inflationsniva (+ 1%) och dagens ranteniva 750 768 785 803 822 841 860 880 900 921 942
Dagens inflationsnivé (+2%) och dagens réntenivé 750 770 790 a1 832 854 876 899 923 947 972




-

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pé uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 11 november
2003 for bostadsriittsforeningen BoKlok Mjille, org. nr: 769609-8842

Den ekonomiska planen innehaller sivil kiinda som prelimindira uppgifter vilka stimmer Sverens
med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r siledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade pa siviil kiinda som preliminéira uppgifter &r vederhiftiga, varfor var
beddmning &r att den ekonomiska planen framstir som héllbar.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for bedomandet av freningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Sverens med innehéllet i
tillgingliga handlingar och i 6vrigt med frhillanden som &r kiinda for oss. I planen gjorda
berdkningar ir vederhiftiga.

P4 grund av den firetagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pd tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den

- ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som &r av vésentlig betydelse f6r bedémning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsriitt forréin en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i freningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfiir vi anser att denna forutséttning fr registrering av planen ér

uppfylld

Foreningen har fler &n ett hus. Det &r vir beddmning att husen ligger s4 n#ra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna, varfir vi anser att denna
forutsitining for registrering av planen r uppfylld.

Stockholm den 13 november 2003

Ivar Stenport
Byggn ing Civ ing
Kungsholmstorg 3 A Sportvigen 28

112 21 STOCKHOLM 191 43 SOLLENTUNA



Bilaga till intyg dver ekonomisk plan for bostadsriittsforeningen BoKlok Mjiille

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande handlingar forelegat:

YYYYVYYVYVYVVYVVYVVY

Registreringsbevis dat. 2003-08-19

Stadgar, registrerade 2003-08-19

Utdrag ur fastighetsdataregistret

Képebrev dat. Ostersund 2003-08-15

Képekontrakt dat. Solna 2003-09-25 och Ostersund 2003-09-25
Totalentreprenadkontrakt dat. Ostersund den 18/9 2003
Borgen for entreprenaden frin Skanska AB

Offert byggfelsfirsikring

Ritningar

Orienterande teknisk beskrivning

Borgensfbrbindelse for insatser till linsstyrelsen

Offert finansiering, dat.2003-07-09

Ansbkan om statlig bostadsbyggnadsubvention

Avtal om BoKlok garanti
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