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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Maseskar 5, 769621-9307, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning fér
2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Féreningens andamal

Féreningens dndamal &r att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2010-08-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-06-23 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-18 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Therese Stenshall Ordférande 2022
Bianca Tesi Ledamot 2022
Lina Rutstrém Ledamot 2022
Seani Vestin Ledamot 2022
Niklas Lindberger Ledamot 2022
Hanna Skoog Avgatt 2021-10-04 2022
Ordinarie revisorer

Anna Stenberg, Mazars AB Auktoriserad revisor 2022
Valberedning

Mile Zizak 2022
Carl Dannefeldt-Juhlin 2022

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger byggnaderna Maseskar 4 och Maseskar 5 i Stockholms kommun som ar upplatna
med tomtratt. Tomtratten I6per tom 2024-09-30. Byggnaderna har 50 lagenheter. Byggnaderna ar
uppférda 2005. Fastigheterna ar belagna pa Astorpsringen 3 samt 11-19.

Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsrétt och 5 lagenheter, 35 parkeringsplatser samt 30
forrad med hyresréatt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

10 30 10

Total tomtarea: 4 470 kvm
Total bostadsarea: 3 460 kvm
- varav bostadsrattsarea: 3 114 kvm
- varav hyresrattsarea: 346 kvm
Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration &r utférd 2020-05-22.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa.

I forsakringen ingar ansvarsidrsékring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsréttstillagg for
medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Driftia Férvaltning AB Teknisk forvaltning
Tele 2 i Sverige AB Kabel-TV

Ownit Broadband AB Bredband

Amadeus Service Stockholm AB Stadning

Ellevio AB Elavtal avseende volym
Stockholm Exergi AB Fjéarrvarme

Sdderlas vid Ringen AB Lassystem

Aseka Hiss & Fastighet AB Serviceavtal hissar
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer for 125 250 kr och planerat underhall for
25 395 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2020-09-29 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avséatts det 944 000 kr 2021 {6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 273 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Byte av nummerskyltar 2015
Forstarkt belysning till parkering 2015
Lagning av putsskador i fasaden 2015
Byte av tatningsstos 2015
Byte av lassystem 2015
Uppréttande av underhallsplan 2015
Reparation av spillvattenledning 2015
Fasadtvatt med algskydd 2016
Malat miljdboden 2017
Malning av stalbalkar balkonger 2017
Beskurit trad 2017
Bytt ut planket vid parkeringen pa framsidan 2017
Stamspolning 2017
Nya cykelstall 2018
Upprustning av cykel- och barnvagnsforrad 2018
Mélning av skaldérrar (entré, forrdd och tvattstuga) 2018
Golvslipning entréplan samt hissar 2018
Malning av parkeringsplatslinjer 2018
Ommalning av hyresratt 2018
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2018
Byte till rorelsestyrd belysning i trapphus 2018
Trapphusrenovering 2019
Installation av tva tvattmaskiner och en torkrumsavfuktare 2019
Byte av kyl och frys i hyresratter 2020
Byte av spis i hyresratt 2020
Byte av utomhusbelysning 2020
Byte av koksflaktar 2020
Renovering av soprumsgolv 2021



Brf Maseskar 5 4(17)
769621-9307

Véasentliga hdandelser under rdakenskapsaret
Aliméant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 23 maj 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Den nya styrelsen konstituerades i juni 2021 med Hanna Eklund som ordférande. Hanna lamnade
dock styrelsen och flyttade ur foreningen i oktober 2021, varfér nytt konstituerande méte inom
styrelsen hallits och Therese Stenshall blev ordférande.

Styrelsens ord

Under aret har féreningen amorterat av lanen med 1 300 000 kr. Vi har valt att behalla féreningens
mindre lan, SEB 34930627 pa rorlig ranta.

En ordinarie stdmma har hallits. Vi har ocksa arrangerat tva staddagar.
Vi har omfdrhandlat arsavgiften f6r Ownit och minskat avgiften med ca 20 000 kr per Ar.

Vi har sagt upp det gemensamma bostadsrattstilldgget under inradan av var oberoende
forsakringsradgivare. Det ar betydligt billigare for foreningen i férlangningen.

Vi har engagerat oss i fragan angaende byggplanerna pa Nytorpsgarde och [amnat in synpunkter till
samrad.

Stadgarna har uppdaterats géllande om vem som bér ansvaret for underhall vid inglasning av balkong.

Det underhall som genomférts under aret innefattar uppfraschning av miljéstugan. Vi har rengjort
sopkarlen samt dammbindning av golvet. Detta var beréknat att gora 2022 men vi valde att gora det
tidigare.

Underhall av fastigheterna som genomforts under aret och dar hela kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret:

Genomfiérda atgéarder
Dammbindning av golvet i miljidstugan samt rengéring av sopkarlen

Atgérdat fasaden i port 17 vid balkong

Byte av trasigt TMI kort, hiss

Reparation av hissar

Atgard vattenskada i kok port 17

Belysning vid parkering atgardad

Atgardat fagelbon ovanfér balkong i port 17
Underhall av rékluckor

Planerade atgarder 2022

Installation av rengdrande vattenbehandlingssystem for varmvatten och tappvatten.
Malning av trédpanel, fasad miljéstuga

Malning av dorrparti, fasad miljostuga

Tomtré&ttsavgélden for féreningens fastigheter kommer att férandras fran och med 2024, fran
nuvarande 55,60 kr/kvm BTA (bruttoarea) till 143 kr/kvm BTA enligt berékning av Stockholms stads
exploateringskontor. Enligt exploateringskontoret kommer héjningen av avgélden att ske stegvis dar
40 % av hojningen slar igenom ar ett, 55 % ar tva, 70 % ar tre, 85 % ar fyra och 100 % ar fem till tio.
Férandringen av tomtrattsavgalden behdver tas hansyn till for den langsiktiga planeringen.

"
£ A
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2021 har 10 Sverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 6 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 66 medlemmar.
13 tillkommande mediemmar under rakenskapsaret.
13 avgdende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid &rets utgang hade féreningen 66 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Féreningen féréndrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna hdjdes med 4 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) B 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intakter - - 2982 2893 2879 2844
Resultat efter finansiella poster -158 -394 -866 -892
Férandring av underhéllsfond 919 723 54 395
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 32 -9 188 -178
Soliditet % 80 79 79 79
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 683 657 657 657
Bostadshyra kr / kvm 1718 1679 1655 1612
Driftskostnad, kr / kvm 411 418 388 363
Rénta, kr / kvm 37 42 64 48
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 273 267 150 114
Lan, kr / kvm 5578 5953 6 098 6243
Snittranta (%) 0,67 0,71 1,04 0,76

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Bostadshyra for hyresratter i kr/kvm har
hyresréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsittning till underhallsfond i kr/kvm samt lan
kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som 4r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

Vid arets boérjan

Disposition enligt foreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

85 499 417

85 499 417

Bundet

Underhalls-
fond

2 539 298

944 000
-25 395

3 457 903

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6ver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rékning

Balanserat
resultat

-6 738 645
-394 356
-944 000

25 395

-8 051 606

Fritt

6(17)

Fritt

Arets
resultat

-394 356
394 356

157 639
-157 639

-7 133 001
-157 639
-944 000

25 395

-8 209 245

-8 209 245

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

=0
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Resultatrakning

Belopp i kr Not
Ij‘c'irelsein takter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga rorelseintakter 3
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2021-01-01-
2021-12-31

2 964 859
16 930

2981789

1572133
-196 611
-133 498

- -1108 481

-3010 723
-28 934

~ -128705
-128 705

157 639

-157 639

7(17)

2020-01-01-
2020-12-31

2878 194
15 200

2893394

1710 412
-187 828
-134 729

~-1108 636

3141 605
248 211

48
-146 193

-146 145

-394 356

-394 356
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar
Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

‘Not

10
11

- 2021-12-31

99 168 228
122 806

99291 034

99291034

12
13

1225 806
128973

1354 779
1354779

100 645 813

8(17)

 2020-12-31

100 262 461
137 054

100399 515

100 399 515

1 483 596
127 181
1610777
1610777

102 010 292
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Balansrakning -

Belopp i kr - Not - 2021-12-31  2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85499 417 85499 417
Underhallsfond 3457903 2539 298
Summa bundet eget kapital 88 957 320 88038715
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 051 606 -6 738 645
Arets resultat ~ -157639 -394 356
Summa fritt eget kapital -8 209 245 -7 133 001
Summa eget kapital 80748075 80905714
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 - 14299 083 14 299 083
Summa langfristiga skulder 14 299 083 14 299 083
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 5 000 000 6 300 000
Leverantérsskulder 38 189 66 135
Skatteskulder 4849 3349
Ovriga skulder 9 221 5484
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 546 396 430527
Summa kortfristiga skulder 5598 655 6 805 495
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100645813 102010 292

2
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Kassaflédesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -28 934 -248 211
Avskrivningar 1108 481 1108 636
1079 547 860 425
Erhallen ranta 48
Erlagd ranta -128 705 -146 193

Kassafldde fran den I6pande verksamheten 950842 714280
fére forandringar i rérelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

(:)kning(—)/Minskning {(+) av rérelsefordringar (1) -4 635 -14 654
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 93161  -10492
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1039 368 689 134
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -1300000  -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 300 000 -500 000
Arets kassafléde  -260632 189 134
Likvida medel vid arets borjan 1465032 = 1275898
Likvida medel vid arets slut 1204 400 1465 032

(1) Foreningens rérelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Likvida medel innefattar &ven det belopp som utgér klientmedelskonto hos ekonomisk frvaltare trots att det i balansrakningen
redovisas som &vriga fordringar.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

11(17)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom Arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har véarderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader

Inventarier, maskiner och installationer

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader

Hyror bostader

Hyror p-platser/garage

Ovriga objekt
Summa

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter

Ovriga intakter
Summa

2021-01-01-
2021-12-31
2126 196
591 925
162 977

83 761

2 964 859

2021-01-01-
2021-12-31
9492

3 381
4057

16 930

20-100 ar
10-20 ar

2020-01-01-

2020-12-31
2044 440

581 089

168 462

84203

2878 194

2020-01-01-
2020-12-31
5855
4 658
4687

15200

=4/
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Not 4 Reparationer

Bostader

Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen

Armaturer, gemensamma utrymmen

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen

Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Varme, installationer

El, installationer

Hiss

Huskropp

P-platser/garage

Vattenskador

Klottersanering

Summa

Not 5 Planerat underhall

Bostéader

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen
Ventilation, installationer

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsavgift

Teknisk férvaltning
Besiktningskostnader
Snérdjning

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kdpta tjanster
El

Uppvéarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Tomtrattsavgalder
Hyressattningsavgift

Kabel-TV

Bredband

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
13218

8 499

6 650

3 969

1844

2734
2 831
55615
6334

22493
1064
125 250

2021-01-01-

o 2021-12-31

25395

25 395

2021-01-01-
2021-12-31
- 72950
136 657

7 665

43 381

21 381

22 011

80 828
412 591
63 930
70 349
72 862
18 999
259 000
695

13 898
124292
1421488

12(17)

2020-01-01-
2020-12-31
36 291
1685

5580

1163

13 384
1769
1725

973
62 570

2020-01-01-

 2020-12-31

47 126
111 438

43375
201 939

2020-01-01-
2020-12-31
71450

159 347

27 531
7307
19999
3154
22275

63 433
373748
126 576

58 382

68 368

37 970

259 000
695

13 850
192508
1445 903

e

R
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Not 7 Ovriga kostnader
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31

Kontorsmateriel och trycksaker - 509 1116
Forvaltningskostnader 119 934 104 382
Revision 33 250 33125
Sjalvrisker vid skada 23 800 -
Jurist- och advokatkostnader - 2053
Bankkostnader 2210 2682
IT-tjanster 791 914
Ovriga externa tjanster 7 375 36 125
Serviceavygifter till branschorganisationer 6 542 6732
Ovriga externa kostnader 2200 700
Summa 196 611 187 828

Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvoden 95 200 94600
Arvode for tradgéardsarbete 7 6 250 8 050
Summa 101 450 102 650
Sociala avgifter 32048 32079
Summa 133 498 134729

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Byggnader ' 1094233 1094233
Inventarier, maskiner och installationer N 14 248 14 403
Summa 1108 481 1108 636
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Not 10 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 108 991 281 108 991 281

108991281 108 991 281

Utgaende anskaffningsvérden N 108 991 281 108 991 281

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Byggnader - 8728820  -7634587
. -8 728 820 -7 634 587
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader - -1094233 -1094 233
-1 094 233 -1 094 233
Utgaende avskrivningar 9823053  -8728820
Redovisat varde 99 168 228 100 262 461
Varav
Byggnader 99 168 228 100 262 461
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvéarde 103 000 000 103 000 000
Varav byggnader 59 000 000 59 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

— - 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 224325 224 325
224 325 224 325
Utgaende anskaffningsvérden 204 325 224 325

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -87 271 72868
-87 271 -72 868

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer :E 248 ;1 4403
-14 248 -14 403

Utgaende avskrivningar 101519  -87271

Redovisat varde 122 806 137 054

Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31  2020-12-31

Ovriga fordringar - 21 406 - 18564
Klientmedelskonto hos ekonomisk frvaltare 1204 400 1465 032
Summa 1225 806 1 483 596

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31

Férutbetalda kostnader ' 128973 127181
Summa 128 973 127 181
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Not 14 Forfall fastighetslan
2021-12-31 2020-12-31

Férfaller inom ett &r fran balansdagen ' ~ 5000000 6300 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 14 299 083 14 299 083
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - - i
Summa 19 299 083 20 599 083

Not 15 Fastighetslan
2021-12-31  2020-12-31

Fastighetslan 19 299 083 20 599 083
Summa 19 299 083 20 599 083
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,43 % 2022-03-28 6 300 000 - 1300000 5000000
SEB 0,66%  2024-09-28 14299 083 - - 14299083
Summa 20 599 083 - 1300000 19299083

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktr och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 125112 134 729
Upplupna rantekostnader 4167 4977
Férutbetalda intakter 248 998 162 316
Upplupna revisionsarvoden 32 000 30 000
Upplupna driftskostnader B 136 119 98 505
Summa 546 396 430 527

Not 17 Stallda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2021-12-31  2020-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 36565444 36 565 444
Summa stéllda sékerheter 36 565 444 36 565 444
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaimman i Brf Maseskér 5
Org. nr 769621-9307

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Méseskar 5
for ar 2021.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for 4ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med édrsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fSreningsstdmman faststiller resultat-
rikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppriattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift titlimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska bestut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre 4n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosdttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hidnsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
os#ikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortséita verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturcn
och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identificrat. ?
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Maseskér 5 for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
cller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styreisens
ledamater ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till Brf Maseskar 5 enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen #r forsvarlig med héansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta revisionsbevis f6r
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird cller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

o

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
vér professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhéllanden som ar visentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 29 april 2022

Mazars AB
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