Arsredovisning 2021

BRF THE VIEW

769630-9702

A

SENENEER
el A A SRR T
ENEENEER {




VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF THE VIEW
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberdttelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r s3 hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsdrets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som 4r ”balansen”
i balansrdakning.

NOTER

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som |dser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hir kan man il exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsiandra dem.

GILTIGHET y

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal (foreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande 3t medlemmarna utan begrinsning i
tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet verka fér hallbar utveckling och framja en hilsosam och god miljé
exempelvis avseende energi, inomhusmiljé, materialval och avfallshantering.

Bostadsratt dr den ratt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Akta forening
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en zkta
bostadsrattsférening.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2015-10-13.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2018-07-04.
Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-07-26.

Styrelsens sate: Nacka kommun, Stockholms lan

Féreningen dger byggnad och mark med beteckningen Sicklaén 13:79, Nacka kommun.
Byggnationen av foreningens hus paborjades 2016 och slutférdes under 2019.

Entreprenaden godkdndes 2019-11-22

Slutbesked erhélls 2020-04-01.

Garantitiden I6per tom 2024-04-15, med genomfdrande av 2-ars garantibesiktning under 2021.
Ansvarstiden |6per tom 2029-04-15

Avrdkning mellan bostadsrattsféreningen och byggherren Nacka 13:79 JV AB dgde rum 2020-02-01
varmed foreningens ekonomiska verksamhet startade.

Foreningens gatuadresser ar Augustendalsvagen 21, 23, 25, 27, 31, 33, 35 och 37
samtliga med postnummer 131 52 Nacka Strand.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat 4kta
bostadsrattsforening.
Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsforsakring fér styrelsen hos Brandkontoret via Bolander.

[[3( l HyeWkrpk85-S1WZkBTkUg
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Bostadsrattstillagg finns. Information om féreningens I&n finns specificerade i drsredovisningens noter,
langfristiga skulder.

Féreningen dr registrerad for moms géllande foreningens tva hyresréttslokaler beldgna pa
Augustendalsvagen 21.

Foreningens styrelse

Vald
Styrelsen Funktion t.o.m.

stamma
David Logg Ordférande, ledamot 2021
Jonas Térnblom Vice ordférande, ledamot 2021, avgatt under dret
Margareta Andersson Hartwig Ledamot 2021
Kenneth Wilén Ledamot 2021
Gunnar Enderlein Ledamot 2021
Jan von Lichtenfeldt Suppleant 2021
Anette Erdner Suppleant 2021
Hakan Ekengren Suppleant 2021
Leticia Velasquez Suppleant 2021

Samtliga ledaméter och suppleanter kan viljas for upp till 2 &r med nuvarande stadgar.

Styrelsen har under kalenderaret haft 15 protokollférda sammantraden och 1 konstituerande sammantrade.

Firmateckning
Firma tecknas av 2 styrelseledaméter i férening.

Revisorer
Benjamin Henriksson Auktoriserad revisor KPMG AB
Thomas Kindblad Foreningsrevisor

] Personlig suppleant till Férenings
Thomas Holmstrom Blr

Valberedning
Lars Holmstrém sammankallande, samt Henrik Due och Mikael Sjélander.

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska férvaltningen &t féreningen.

Etcon Fastighetsteknik AB har svarat for den tekniska forvaltningen.
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Avtal med leverantorer

Foreningens befintliga avtal som tidigare ingatts av byggandestyrelsen har évertagits och omprévas allt efter
att avtalstiderna gar ut.

Féreningens avtal 2021-12-31 bestar framst av:

Avtalsomrade
BoNea; som under aret

Ekonomisk Férvaltning fusionerat med Nabo

Drift och Teknisk forvaltning Etcon Forvaltning AB

med underavtal for: Fastighetsstad,
Tradgardsskotsel,
Sprinkler,
Brandskydd,
Snérdjning

El Fortum

Vatten & Atervinning Nacka Vatten och Avfall

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Bredbandstjanster Ownit

Hissar Kone

Garageportar Assa

Fastighets Wifi .

(Genfensamma utrymmen) L0

Informationstavlor AwiWo

Kameradvervakning AwiWo

Information om fastigheten

Féreningen &ager fastigheten Nacka Sickladn 13:79 i Stockholm med en tomtareal om 10 588 kvm. Marken
innehas med dganderatt. Vardear for fa'stighetsbeskattning ar 2019.

Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av en byggnad omfattande;

44 690 kvm (BTA), bruttoarea, som férdelar sig pa
471 kvm (LOA), lokal area, utgorande 2 hyresréttslokaler
23 368 kvm (BOA), bostadsyta
[GY HyeWkrpk85-S1WZkBTkUq
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Lagenhetsfordelning
20 stycken 1 rum och kék
69 stycken 2 rum och kdk
104 stycken 3 rum och kék
66 stycken 4 rum och kok
9 stycken 5 rum och kok
268 lagenheter, samtliga &r upplatna med bostadsritt.

163 vanliga bilplatser
74 platser avsedda for elbilsladdning
7 handikappanpassade parkeringsplatser
244 platser
22 MC platser

Vdsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Féreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma avhélls 2021-06-10 digitalt med hjélp av Fastum, som tillhandahéll teknik,
ordférande, sekreterare och rostriaknare samt lokal fér fysisk nirvaro under beaktande av
pandemirestriktioner. Over video deltog 49 rostberattigade samt 3 medlemmar narvarade i lokalen. Utdver
ordinarie punkter pa dagordningen antogs nya stadgar.

Foreningsaktiviteter under aret

Ett omfattande arbete har bedrivits efter 6vertagandet avseende uppfoljning av reklamationer,
felanmalningar och garantifrdgor gallande fastighetens ligenheter och gemensamma utrymmen.
Styrelsens uppmarksamhet har &ven i ansenlig utstrackning fatt dgnas &t upplatelser av ligenheter i andra
hand. '

En ambition for styrelsen har varit att I6pande informera medlemmarna om p3gaende arbete via 13
medlemsbrev och via foreningens hemsida brftheview.se. samt informationstavlor i trapphusentréer,

Underhall och underhélisplan
Framtagande av underhallsplan pagar och kommer att fardigstallas under 2022 kv1.

Utfort underhall och investeringar

Investering i natverk, wifi, informationsskdrmar och kameradvervakning har under aret genomférts fér 1,05
mkr.

Antalet cykelplatser har utokats i cykelrummet vid Augustendalsvagen 37.

Fordndringar i avtal
Féreningen har dvergatt till Fortum fér elleveranser.

Framtida underhall och investeringar
Nedan féljer vilka storre dtgarder som &r planerade de kommande 10 &ren.
Observera att atgérd och artal kan dndras efter styrelsens beslut.

Lr_'\.‘/ I Hyemrpkss-sawzkmuﬂ
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ATGARD PLANERATAR KOMMENTAR
Avser
komplettering av
storre antal

Installation av bil patser
2022 Investeringsstdd
ladd boxar »
sokt hos
Naturvardsverket,
foreningen
invantar svar.
Medlemsinformation

Medlemsantal och lagenhetsdverlatelser
Medlem &r den som innehar bostadsrétt i foreningen. Vid rets slut var antalet medlemmar 441 (447) st.
Vid féreningsstdimman har en bostadsrétt (268 st) en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 63 (70) st. verlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgiften betalas normalt av kdparen och pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren.
Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp,

pantsattningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp och

avgift vid andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbelopp.

Prisbasbeloppet for ar 2022 &r 48 300 kr (ar 2021: 47 600 kr).

Foreningens Ekonomi

Overgang till redovisningsprincip enligt K2 skedde 2020, vilket bl.a. innebar Gvergang till avskrivningsregler
som speglar ett drift- och férvaltningsskede fran ett byggnationsskede.

Rénte-, samt Drift- och underhallskostnader har de tva forsta &ren varit lagre n den ekonomiska planen
med effekt att likviditet byggts upp.

Arsavgifter

Arsavgifterna utgick 2020 fran ekonomisk plan. Den ekonomiska planen utgar fran 2% arlig avgiftsdkning,
men ingen férdndring har beslutats under dr 2020 eller 2021. Virdena i den ekonomiska planen ses Gver i
en langtidskalkyl. Under ar 2022 sker éversyn av medlemsavgifterna med hansyn till bedémd utveckling av
driftkostnader, underhallsplan, rénteutveckling och amorteringar samt 6vriga paverkande faktorer.

[GV | HyeWkrpk85-S1WZkBTkUg




Brf The View
769630-9702

FLERARSOVERSIKT

Arsredovisning 2021

2021 2020
Nettoomsdttning 21189 208 19 242 355
Resultat efter fin. poster -3324 278 -474 153
Soliditet, % 85 84
Yttre fond 2 655 844 2 655 844
Taxeringsvarde 654 867 000 654 867 000
Bostadsyta, kvm 23 368 23 368
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 616 616
Lan per kvm bostadsyta, kr 12 972 13 224
Beldningsgrad, % 15,33 15,54
Energikostnad kr/kvm 148,48 83,91
Sparande per kvm 374 441
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért véarde for byggnad och mark
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Gvriga poster 2021-12-31
Insatser 1 681 940 000 - - 1681940000
Upplatelseavgifter 6171500 - - 6171 500
Fond, yttre underhall 2 655 844 2 - 2 655 844
Balanserat resultat -1 635 759 -474 153 - -2109912
Arets resultat -474 153 474 153 -3 324 278 -3324 278
Eget kapital 1 688 657 432 0 -3324278 1685333154
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2109912
Arets resultat -3324 278
obais -5 434 190

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reserve.rmg fond for yttre 1701 845

underhall

Balanseras i ny rakning -7 136 035
-5434 190

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.

[ 5 | Hyewmkss-smzwrkUq]
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

[ 4 ] HyeWkrpk85-S1WZkBTkUg ]
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2020-01-01 -
2020-12-31

19 242 356
0

19 242 356

-6 117 794
-47 901
-387 203
-10980 611

-17 533 508

1708 847

59614
-2242 614
-2183 000

-474 153

-474 153
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgadngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Arsredovisning 2021

Not 2020-12-31

1988010 364
84 700

10
11

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

1988 095 064

1988 095 064

12 368
5764 289
1087770

12
13

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

6 864 427

8 558 064

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

[ﬁY | HyeWkrpk85-S1WZkBTkUqg
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15422 490

2003 517 555
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2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1688111 500
Fond for yttre underhall 2 655 844
Summa bundet eget kapital 1690767 344
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1635759
Arets resultat -474 153
Summa fritt eget kapital -2109912
SUMMA EGET KAPITAL 1688 657 432
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 245 725 000
Ovriga langfristiga skulder 170 000
Summa langfristiga skulder 245 895 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 63 300 000
Leverantérsskulder 536 642
Skatteskulder 2039455
Ovriga kortfristiga skulder 47 021
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3042004
Summa kortfristiga skulder 68 965 122
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 003 517 555
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf The View har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre vdrde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omséttningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital. ' '

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintdkter, garage 3383989 2991631
Hyresintdkter, lokaler 707 563 248 560
Arsavgifter, bostader 14 390 909 12 923 148
Ores- och kronutjamning 18 77
Ovriga intakter B 3555843 3078940
Summa 22 038 321 19 242 356
[[y HyeWkrpkBS-S]WZkBTkUq] o
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Arsredovisning 2021

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021 2020
Besiktning och service 332559 155 164
Fastighetsskotsel 767 179 821573
Snoskottning 68 445 14 223
Stadning 5432 91190
Tradgardsarbete 73 037 44 418
Ovrigt 76 366 0
Summa 1323016 1126 567
NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
Balkonger 16 751 0
Bostader 13751 10552
Bostader VVS 7781 19 860
Dérrar och las/porttele 77 945 6 986
El 218 933 32137
Fasader 3665 0
Forsakringsskador 23 548 0
Garage och p-platser 91199 9314
Gard/markytor 0 10 829
Hissar 21431 0
Lokaler 40 000 0
Reparation p.g.a. skadegorelse 10576 5963
Reparationer 90517 49533
Soprum/miljéanldggning 8 186 13 221
Tak 9412 15029
Trapphus/port/entr 3429 0
Tvattstuga 1650 0
VA 21094 3875
Ventilation 25 895 21620
Ovriga gemensamma utrymmen 1051163 3763
Summa 1736924 202 682
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fastighetsel 2025524 797 351
Sophdamtning 603 150 448 121
Uppvdrmning 1444130 1163430
Vatten 1170814 1012 547
Summa 5243618 3421 449

2 HyeWkrpkBS-SlWZkBTkU;]
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Arsredovisning 2021

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Arvode ekonomisk forvaltning 0 274 603
Arvode teknisk férvaltning 56 251 0
Bankkostnader 0 6330
Bredband/Kabeltv 643 994 482 913
Fastighetsforsakringar 276781 231935
Fastighetsskatt 308 670 308 730
Inkasso 0 1557
Kontorsmaterial 0 1323
Postbefordran 0 1730
Serv.avg branschorg. 0 2592
Skadedjursférsakring 38 017 0
Styr.mote/stamma/stiaddag 0 19 362
Telekommunikation 0 3594
Ovr férvaltningskostnader 0 32426
Summa 1323712 1367 095
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Arvode ekonomisk forvaltning 274 601 0
Forbrukningsmaterial 54 476 0
Juridiska kostnader 225459 7 870
Konsultkostnader 0 6216
Programvaror 7 663 0
Revisionsarvoden 30455 30 000
Ovriga forvaltningskostnader y 361575 3815
Summa 954 229 47 901
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Sociala avgifter 64 894 92573
Styrelsearvoden 309 240 294 630
Summa 374134 387 203

@
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Arsredovisning 2021

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2424562 2142 889
Rantekostnader, byggnadskreditiv 2020 0 99 725
Ovriga rantekostnader 981 0
Summa 2425543 2242 614
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 1998 966 775 0
Arets inkop 860 000 1998 966 775
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1999 826 775 1998 966 775
Ingdende ackumulerad avskrivning -10 956 411 0
Arets avskrivning -11 952 448 -10956 411
Utgdende ackumulerad avskrivning -22 908 858 -10 956 411
Utgéende restvarde enligt plan 1976917 917 1988 010 364
| utgdende restvéirde ingér mark med 803 721 991 803 721 991
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 484 000 000 484 000 000
Taxeringsvdarde mark 170 867 000 170 867 000
Summa 654 867 000 654 867 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 108 900 0
Inkdp 90 750 108 900
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 199 650 108 900
Ingdende ackumulerad avskrivning -24 200 0
Avskrivningar -46 383 -24 200
Utgdende ackumulerad avskrivning -70 583 -24 200
Utgdende restvirde enligt plan 129 067 84 700

[ v [ HyeWkrpk85-S1WZkBTkUq ]
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Fordran entreprenér - Nacka 13:79 JV AB 320 000 0
Nabo Klientmedelskonto 5737937 0
Skattefordringar 0 3756:152
Skattekonto 10 288 2008 137
Summa 6 068 225 5764 289
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Forutbet forsakr premier 216 010 205930
Forvaltning 71158 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 237 730 881 840
Summa 524 898 1087 770
e eSSt Villkorséndringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea Hypotek 2025-02-03 0,91% 59725000 61025000
Nordea Hypotek 2024-02-02 0,79% 62000000 62000000
Nordea Hypotek 2023-02-03 0,65% 62000000 62 000000
Nordea Hypotek 2022-02-03 0,62% 62000000 62000000
Nordea Hypotek 2029-01-17 1,06 % 57415000 62000000

Summa 303 140 000 309 025 000
Varav kortfristig del 62 980000 63 300000
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans

med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
El 420 806 0
Forutbetalda avgifter/hyror 1612594 1909 884
Uppvarmning 220907 0
Utgiftsrantor 387 209 356 103
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 387 203 776 017
Summa 3028719 3042004

[ v l Hyewmkes-smmmq
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 310 000 000 310 000 000
Summa 310 000 000 310 000 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen genomfér upphandling av Ekonomisk Forvaltning under bérjan pa aret. Oversyn av avtal for
Teknisk Forvaltning sker parallellt.

Underskrifter

Nacka den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Logg Gunnar Enderlein

Ordférande Ledamot

Kenneth Wilén Margareta Andersson Hartwig
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

FQFCM-«JSV:‘\(‘ revider

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor T 1’0 Moy V‘{.«\ é!y ’v\ é
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REVISIONSperalie

Till féreningsstdmman i Brf The View org. nr 769630-9702

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf The View for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstédmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av séker-
het, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvander an-

tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den viasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Brf The View org. nr 769630-9702, 2021
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf The View for &r 2021 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund fér véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen. :

Umea den 4 maj 2022

KPMG AB
DocuSigned by:
DocuSigned by:

jamine Fronnksson

E59FBAE08BY249B...
Benjamin Henriksson

Auktoriserad revisor

5D2158A325004E8...
Thomas Kindblad
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och Gvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér fére-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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