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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Flygaren, 716412-5648 far harmed avge arsredovisning for 2020-07-01 -
2021-08-30.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Fdreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.Féreningen
ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen. Foreningens sate ar i Képings
kommun.

Féreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 april 2020.

Féreningens fastigheter och lagenhetsuppgifter
Féreningens fastigheter Bergtorpet 14:2, 14:4, 18:1 samt 19:1, i Kbpings kommun, omfattar
14 fristdende villor samt 3 parhusvillor, totalt 20 bostader.

Fastighetsforsakring
Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i LF Bergslagen fran och med 2018-07-01.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift uppgar for narvarande till 112.459 kr.

Fastigheternas taxeringsvarde
Taxeringsvardet 2021 &r 15.040.000 kr, varav byggnadsvérde 11.545.000 kr och markvérde
3.495.000 kr.

Avsattning till fond fér yttre underhall

Styrelsen rekommenderar arstdmman att avsitta 250.000 kr till reparationsfonden.
Styrelsen har malsattningen att avskilja ett belopp motsvarande reparationsfondens storlek
pa ett sarskilt bankkonto.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie arsstamma 2020-10-26 och dérpa féljande konstituerande
styrelsesammantréde haft féljande sammansaéttning:

Ledamoter

Rolf Tylstedt, ordférande och sekreterare
Fredrik Jernberg, ledamot

Christian Fagerman, ledamot

Suppleanter
Alexander Eklund
Per Lindroth
Tomas Andersson

Valberedning
Beata Tylstedt

Josephine Nimell ﬂp
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Revisor
Jonas Pettersson, Crowe Visteras AB

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamoter i férening.

Medlemsinformation
Féreningen hade den 30/6 2021 32 (32 f.&r) medlemmar. Under aret har ingen(en f. ar)
Overlatelse agt rum.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsattning 1167 1184 1184 1184
Resultat efter finansiella poster 396 102 242 266
Soliditet, % 31 28 26 24
Kassalikviditet % 288 288 266 284

Forédndringar i eget kapital

Fritt eget
Grundavgifter Fond underhall kapital
Vid arets borjan 817 000 684 642 1508712
Disposition enl &rsstammobeslut
Avsétining till fond for yttre underhaii 250 000 -250 000
Aterféring fran fond fér yttre underhall -430 814 430 814
Arets resultat 396 357
Vid arets slut 817 000 503 828 2085883
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medal:
balanserat resultat 1689 526
arets resultat 396 357
Totalt 2085 883
disponeras s4 att
till fond for yttre underhall avsattes 250 000
fran fond for yttre underhall upploses -87 975
i ny rékning balanseras 1923 858
Summa 2085 883

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféliande resultat- och balansrakningar me
tillaggsupplysningar. dW
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-07-01-  2019-07-01-
2021-06-30  2020-06-30

Rérelseintékter, lagerféréndring m.m.

Nettoomsattning 2 1166 605 1184 304
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 1166 605 1184 304
Rérelsekostnader

Drifts och underhaliskostnader 3 -351 870 -650 157
Ovriga externa kostnader 4 -43 905 -51 650
Personalkostnader 5 -6 458 -4 192
Avskrivningar av materiella anléggningstiligangar -129 967 -129 967
Summa rérelsekostnader -532 200 -835 966
Rorelseresultat 634 405 348 338
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -238 048 -246 117
Summa finansiella poster -238 048 -246 117
Resultat efter finansiella poster 396 357 102 221
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 396 357 102 221
Arets resultat 396 357 102221,

Y
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-06-30 2020-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 9 385 048 9515015

Inventarier, verktyg och installationer 7 - -

Summa materiella anlaggningstiligangar 9 385 048 9515015

Summa anléggningstillgangar 9 385 048 9515015

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 740 5370

Ovriga fordringar 147 142

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 52 216 49 638

Summa kortfristiga fordringar 63 103 55 150

Kassa och bank

Kassa och bank 1547 215 1297 601

Summa kassa och bank 1547 215 1297 601

Summa omsattningstillgangar 1610 318 1352751

SUMMA TILLGANGAR 10 995 366 10 867 766
i of

7
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavgifter 763 852 763852
Upplatelseavgifter 53 148 53 148
Reparationsfond 503 828 684 642
Summa bundet eget kapital 1320 828 1501642
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1689 526 1406 491
Arets resultat 396 357 102 221
Summa fritt eget kapital 2 085 883 1508 712
Summa eget kapital 3406 711 3010 354
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 7 030 000 7 388 065
Summa langfristiga skulder 7 030 000 7 388 065
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 358 065 300 000
Skatteskulder 36713 9828
Ovriga skulder 1826 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 162 051 159 519
Summa kortfristiga skulder 558 655 469 347
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 995 366 10 867 766

le
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag(K2).

Avskrivningsprinciper fér anlaggnin gstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anl&ggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 75
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Skillnaden mellan ovan nidmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingér i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till balansomslutningen.

Kassalikviditet
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

V



BRF Flygaren 7(10)

716412-5648

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning
2020-07-01- 2019-07-01-
2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter 1184 304 1184 304
Nedséttning avgift -17 699 -
Summa 1166 605 1184 304
Not 3 Drift och underhall
2020-07-01- 2019-07-01-
2021-06-30 2020-06-30
Reparationer pannor 93 878 111763
Underhall huskropp 8478 324700
Underhall markytor 2 448 195
Vatten 91 633 91 926
Fastighetsforsakring 42 974 46 446
Fastighetsskatt 112 459 75127
351870 650 157
Not 4 Ovriga kostnader
2020-07-01- 2019-07-01-
2021-06-30 2020-06-30
Lokalhyra 4 800 4 800
Reparationer, férbrukning 546 129
Kontorsmaterial 230 225
Arsstamma 169 2 649
Revisionsarvode 11 500 11 250
Ekonomisk forvaltning 24 321 30 247
Bankkostnader mm 1550 1550
Ovriga kostnader 790 800
43 906 51650
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inga anstillda. Erséttningar har endast betalats tili styrelsen.
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
2020-07-01- 2019-07-01-
2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden 5500 3250
Summa 5 500 3 250
Sociala kostnader 958 942

(varav pensionskostnader)

/
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Not 6 Byggnader och mark
2021-06-30 2020-06-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 18 471 000 18 471 000

18 471 000 18 471 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -3 028 341 -2 898 374
-Arets avskrivning enligt plan -129 967 -129 967
-3 158 308 -3 028 341

Ackumulerade uppskrivningar:

Ackumulerade nedskrivningar:

-Vid arets borjan -5 927 644 -5 927 644

-5 927 644 -5 927 644
Redovisat virde vid arets slut 9 385 048 9515015
Taxeringsvérde byggnader 11 645 000 8 025 000
Taxeringsvarde mark 3 495 000 1992 000

15040 000 10 017 000

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2021-06-30 2020-06-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 725619 725619
725619 725619

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -725 619 -725 619
-725619 -725 619

Redovisat virde vid arets slut - .

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2021-06-30 2020-06-30
Forutbetald forsakring 52 216 49 638

52 216 49 638
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum fér andring  2021-06-30 2020-06-30

Sparbanken bottenian 13,12 2022-08-01 7 030 000 7030000

Sparbanken topplan 3,40 2021-09-30 358 065 658 065

Avgar kortfristig del av I&n : . -358065  -300 000
7 030 000 7 388 065

Not 10 Stéllda sikerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

S S 2021-06-30  2020-06-30

Stéllda panter och sakerheter

Panter och didrmed Jjamférliga sékerheter som har stélits fér egna skulder

Fastighetsinteckning 18253000 18253000
18 253 000 18 253 000

Ovriga stéllda panter och ddmed jémfdriiga sékerheter Inga Inga

Summa stillda sikerheter 18253000 18253 000

7
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Underskrifter

2021-089-24

e O —
olf Thylstedt /E@nk Jernberg

G

Christian Fagerman

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den 12 OMQB(F 202|

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i BRF Flygaren
Org.nr. 716412-5648

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Flygaren for
rikenskapsaret 2020-07-01 -- 2021-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiclla stdllning per den 30 juni
2021 och av dess finansiclla resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisoms ansyar”. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill jag fista
uppmirksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen Féreningen har 14n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar frén
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dar nddvandig for att uppritta cn arsredovisning som inte innchéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens (Srmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock intec om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r ait uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p# grund av
oegentligheter cller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
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eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ckonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att intc upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter ar hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, cftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningséatgarder som &r limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser cller
torhallanden gora att cn forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten,

* utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innchallct i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelsema pa ctt satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identificrat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Flygaren for
rakenskapsaret 2020-07-01 -- 2021-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att fSreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och
andamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de kray som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ctt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt ml betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avscende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdltningsskyldighct mot
foreningen, cller

* pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen cller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen,

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda crsétiningsskyldighet mot foreningen, cller att ett forslag
till dispositioner ay foreningens vinst cller frlust inte 4r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner ay foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors bascras p& min
professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana atgarder,
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omraden och forhdllanden som 4r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som 4r
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen

Visteras den 12 oktober 2021

Jonas Pettersson

Auktoriserad rcvisor



