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Stadgar fér Bostadsriittsféreningen Wallgarden, 745000-0380
Antagna den 2017- | ,.\1[

§1 Bostadsréttsforeningens namn
Foreningens namn iir Bostadsréittsforeningen Wallgérden.

§2 Andamal och verksamhet

Bostadsriittsforeningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i bostadsrittsféreningens hus wpplata bostadsligenheter och lokaler till
nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplételsen fir fiven omfatta mark som ligger i
anslutning till bostadsriittsfSreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsléigenhet eller lokal.

Bostadsritt #r den riitt i bostadsrittsféreningen som en medlem har pd grund av
upplitelsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§3 BostadsrittsfSreningens séte
Bostadsrittsféreningens styrelse har sitt site 1 Lunds kommun, Skéne lin.

§4 Bostadsréttsfireningens organisation

Fireningens organisation bestir av:
Foreningsstimma

Styrelse

Revisor/er

Valberedning

§5 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska #ndras méste
alltid beslut fattas av en fSreningsstimma. Arsavgifterna fordelas pd bostadsriits-
ligenheterna utifrin boyta. Arsavgiften betalas minadsvis och i forskott senast den sista
vardagen ftre varje ny ménads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersftining fr varje liigenhets
viirme, varmvatten, elektrisk strm, renhélining eller konsumtionsvatten, samt kostnad fiir
TV, Internet eller annan kommunikation kan berfiknas efter forbrukning eller yta.

For TV, Internet, renhéllning och liknande tjéinster kan styrelsen #ven besluta om att
berfikningsgrunden fUr é&rsavgiften ska utgdra ett fast tilliigg utifrfn bostadsriitts-
foreningens kostnad for respektive tjiinst.

§6 Andra avgifter

Bostadsriittsfreningen kan ta ut upplftelseavgift, Sverlitelseavgift, pantséttningsavgift
och avgift f6r andrahandsupplitelse.

Uppliitelseavgift &r en s#rskild avgift som bostadsréttsforeningen kan ta ut tillsammans

med insatsen, niir bostadsriitten uppldts forsta géngen. Avgifiens storlek bestims av
styrelsen.
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For arbete vid &verging av en bostadsriitt fir bostadsriittsforeningen av bostadsréitts-
havaren ta ut en Sverlitelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av pris-
basbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialftrsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsriitt fir bostadsriittsforeningen av bostadsriitts-
havaren ta ut en pantsiittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 8§ socialf6rsiikringsbalken (2010:110).

Avgiften for andrahandsupplitelse fir for en ligenhet drligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfdrsikringsbalken (2010:110). Om en
ldgenhet upplits under en del av ett &r, beritknas den hdgst tilldtna avgiften efter det antal
méinader liigenheten &r uthyrd.

Om inte styrelsen beslutat annat ska det, vid forsenad betalning av arsavgift eller Gvrig
forpliktelse mot bostadsriittsfreningen, utgd drjsmélsréinta enligt réintelagen (1975:635)
pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess att full betalning sker. Om inte
styrelsen beslutat annat ska, vid forsenad betalning av frsavgift eller dvrig forpliktelse mot
bostadsriittsforeningen, bostadsriitishavaren fiven betala phminnelseavgift samt i
forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erslittning fr inkassokostnader
mm,

Bostadsriittsforeningen fir i Ovrigt inte ta ut skrskilda avgifter for Stgéirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning. For
tillkommande nyttigheter, som utnyttjas endast av vissa medlemmar, sisom upplételse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt, utgir siirskild ersittning som bestiims av
styrelsen.

§7 Medlemskap

Angbkan om medlemskap ska vara skriftlig. Friga om medlemskap i bostadsriitts-
freningen avgdrs av styrelsen. Styrelsen &4r skyldig aft snarast, normalt inom en ménad
frén det att skrifflig ansékan kom in till bostadsrattsféreningen, avgbra frigan om
medlemskap. Som underlag foér medlemskapsprévningen kan bostadsrittsféreningen
komma att begiira kreditupplysning avseende stkanden.

Juridisk person kan beviljas intriide om styrelsen sé beslutar.

Om det antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska bosiitta sig i
bostadsrittsliigenheten, eller for en lokal, bedriva egen verksamhet i lokalen, har
bostadsrittsforeningen dock riitt att viigra medlemskap. Den som har fSrviirvat en andel i
en bostadsriitt fir viigras medlemskap i bostadsrittsf6reningen om inte bostadsrétten efter
forviirvet innehas av makar, registrerad partner eller sambor pi& vilka sambolagen
(2003:376) ska tilléimpas.

§8 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En &verlitelse #r ogiltig om den som bostadsriitten Svergatt tilf vigras medlemskap i
bostadsriittsfireningen.
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§9 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ligst tre och htigst fem styrelseledambter med ligst noll och hoigst
tva styrelsesuppleanter, for en period om htgst tvd ir. Styrelseledamot och suppleant kan
viiljas om.

Styrelseledamot kan, vid majoritetsbeslut i stimman, #iven vara person som inte ir
medlem i bostadsriittsfreningen om personen i friga kan uppvisa limpliga
kvalifikationer. Styrelseledamdter som ej #r medlem i bostadsriittsforeningen far aldrig
vara sd ménga till antalet att de inmehar majoritet i styrelsen.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och eventuella andra funktioner. Om stimman s#rskilt
beslutar det kan funktioner inom styrelsen utses av stiimman i samband med rSstning om
tillséittande av ledamdter och sappleanter.

Styrelsen #ir beslutsfor nér fler fin hilften av hela antalet styrelseledaméter &r néirvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande férenar sig om och vid lika
ristetal den mening som ordfranden bitrider. Néir minsta antalet ledambter #r niérvarande
kriivs enhiillighet for giltigt besiut.

§10 Revisorer

Por granskning av bostadsriittsfSreningens arsredovisning jéimte nikenskaperna samt
styrelsens forvalining utses en till tvA revisorer med hogst tvd revisorssuppleanter av
ordinarie foreningsstimma for tiden fram till slutet av nfista ordinarie freningsstimma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete, s att revisionen 4r avslutad och revisionsberiittelse
avgiven senast tre veckor fiire stimman.

§11 Rikenskapsar
Bostadsrittsfreningens riikenskapsér #ir 1/1-31/12.

§12 Arsredovisning

Styrelsen ska limna &rsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstiimma. Denna ska bestd av resultatrfkning, balansrikning och férvalmings-
beriittelse. Béde #rsredovisningen och revisionsberiittelsen ska héllas tillgiingliga for
medlemmarna senast tvi veckor fire stimman.

§13 Foreningsstimma

Ordinaric foreningsstimma hélls inom sex ménader frin rikenskapsérets utging. Extra
foreningsstimma ska hillas nlir styrelsen finner skifl till det, Sidan stimma ska ocksd
hillas om det skriftligen beghrs av en revisor eller av minst en tiondel av samitliga
rostheraittigade. I begiiran anges vilket firende som ska behandlas.

§14 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimroa ska innehfilla en
uppgift om de 4renden som ska forekomma.

Kallelsen ska utfiirdas tidigast sex veckor fore och semast fyra veckor fore ordinarie
fSreningsstimma.




2017120500932

Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fire och senast tvd veckor fére extra
foreningsstimma. Om frigan pd en extra foreningsstimma giller stadgeiindring,
likvidation eller fusion giller dock samma tidsfrist som vid en ordinarie stimma.,

Kallelse till foreningsstimma ska utfdrdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslis pd l&mplig plats inom bostadseiitts-
foreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

§15 Motion till stimma

Medlem som onskar anmiila #irenden att tas upp pi ordinarie stimma ska anmila detta
senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

§16 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie f6reningsstimma ska foljande 4renden behandlas:
1. val av ordftrande vid féreningsstimman och anmélan av stimmoordférandens val av
protokollfrare

godkiinnande av rostliingden

val av en eller tvi justeringsmiin tillika rdstriiknare

frigan om fSreningsstdmman blivit utlyst i behdrig ordning
faststéillande av dagordningen

styrelsens drsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststéillande av resultatrikningen och balansriikningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansriikningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet it styrelseledamébtema

9. frigan om arvoden till styrelseledam&terna och revisorema

10.beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viiljas
11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12.val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13, val av valberedning

14.6vriga drenden som ska tas upp pd foreningsstimman enligt kallelsen eller tillimplig
lag om ekonomiska ftreningar eller bostadsriittsféreningens stadgar

NowAwN

P4 stéimma far inte beslut fattas i andra firenden #n vad som angivits i kallelsen.

§17 Medlems riist

Vid foreningsstimma har varje mediem en rdst. Om flera medlemmar innehar en
bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Innehar medlem fiera
bostadsriitter i bostadsriittsforeningen har medlemmen endast en rdst. Ristberfittigad #r
endast den mediem som fullgjort sina forpliktelser mot bostadsriittsfreningen.
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En medlems ritt vid foreningsstiimma uttvas av medlemmen personligen eller den som #ir
medlemmens stillféretriidare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fulimakten giller htgst ett &r frin det att den utflirdades. Ett
ombud fir bara foretrida en medlem. En medlem fir ta med hbgst ett bitriide pad
foreningsstimman. For en fysisk person giiller att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, fériildrar, syskon eller barn fér vara bitriide eller ombud.

Alla omrBstningar vid fSreningsstiimma sker dppet, om inte nérvarande ristberlittigad
medlem begir slufen omréstning.

§1.8 Beslut vid féreningsstamma

Féreningsstiimmans mening #ir den som har ftt mer #n hiilften av de angivna risterna eller
vid lika riistetal den mening som stimmoordféranden bitréider. Vid val anses den vald som
fitt de flesta riisterna, Vid lika rostetal avgtrs valet genom lottning om inte annat beslutats
av freningsstimman innan valet forriittas. For vissa beslot kriivs siirskild majoritet enligt
bestiimmelserna i bostadsriittslagen.

§19 Valberedningen

Vid ordinarie foremingsstimma kan utses valberedningen for tiden intill dess niista
ordinarie féreningsstimma héllits, En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.
Valberedningen ska foresld kandidater till de frtroendenppdrag till vilka forriittas pd
foreningsstimma.

§20 Stammoprotokoll

Ordftranden vid foreningsstimman ska se till att protokoll fors. I frdga om protokollets
innehall giller att rostliingden ska tas in i eller bifogas protokollet, foreningsstimmans
beslut ska foras in i profokollet, samt att om rstning har skett ska resultatet anges i
protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordftranden och av valda justerare, Senast tre
veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgiingligt hos
bostadsriittsforeningen for medlemmarna. Protokoll ska forvaras betryggande.

§21 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pé egen bekostnad, till det inre, hélla ligenheten med tillhtrande
tvriga utrymmen i gott skick, Detta innebiir att bostadsriittshavaren ansvarar och bekostar
drift, underhdll och reparation av ligenheten. Bostadsriittshavarens ansvar omfattar dven
mark, om sidan ingfr i upplitelsen. Bostadsrittshavaren 4r ocksf skyldig att filja
bostadsriittsfreningens regler och beslut som ror sktseln av marken.

Bostadsriittshavaren #ir skyldig att teckna fSrsikring som omfattar bostadsrittshavarens
underhdlls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriitts-
fireningen tecknat en motsvarande fors#kring till fSrmén for bostadsriittshavaren svarar
bostadsritishavaren i forekommande fall for sjilvrisk, kostnaden for dldersavdrag och
dvriga eventuella kostnader. De ftgtirder som bostadsr3ttshavaren vidtar i 14genheten ska
alltid utfras fackmiissigt.
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Uttver det inre s svarar Bostadsriittsforeningen i &vrigt fér husets underhall.
Till det inre riiknas:

Ledningar f6r avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
léigenheten och inte tjéinar fler &in en ligenhet.

Sakringsskép och dirifrin utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer.

Ytterdorrar, samt till ytterdérr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nycklar; bostadsrittshavaren svarar dven for all mélning, fSrutom mélning
av ytterdérrens yttersida.

Icke biirande innerviiggar samt ytbeklddnad pd rummens alla viiggar, golv och tak
jimte underliggande ytbebandling, som kedivs for att anbringa ytbeldggningen pé et
fackmannaméissigt siitt.

Lister, foder och stuckaturer.

Innerdtrrar, siikerhetsgrindar.

Elradiatorer; ifrfiga om vattenfyllda radiatorer som bostadsrittsforeningen forsett
ligenheten med svarar bostadsriittshavaren endast for milning.

Elektrigk golvviirme.

Eldstiider och tillhtrande rikgangar.

Varmvattenberedare.,

Ventiler och filter till ventilationskanaler, samt flikt om denna befinner sig inne i
l4genheten.

Brandvarnare.

Fonsterfoder och dorrglas och till fonster och dorr hdrande karmar beslag och
handtag samt all mélning forutom utvindig mélning; motsvarande giller for balkong-
eller altandbrr.

Om liigenheten #r ufrustad med balkong, uteplats eller tréidgird svarar bostadsriitts-
havaren fir renhffining och sndskottning. Om léigenheten 4r utrustad med takierrass
ska bostadsriittshavaren &ven se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras. Vidare
svarar bostadsriittshavaren for balkonggolvens eller takterrassens ytskikt fram till och
med titskiktet och insidan av sidopartier, fronter samt tak. For uteplats eller triidgard
svarar bostadsréttshavaren for plattsittning, samt eventuella avskiljande staket eller
annan inredning. Bostadsritishavaren ansvarar fiven for skbtsel av eventuell mark
som ingdr i uppléteisen.

Hor till ligenheten forrid, garage eller annat ligenhetskomplement ska

bostadsriittshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om siddant
utrymme. Bostadsriittshavaren ansvarar i dessa utrymmen fér byte av lampor.

Bad/duschrom/WC:

Viiggar, golv och tak inklusive fuktisolerande skikt.

Inredning, belysningsarmaturer.

Vitvaror och sanitetsporslin.

Golvbrunn inklusive klimring.

Rensning av golvbrunn,

Tvittmaskin och torkiumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd

vattenledning och aviopp fram till den punkt diir dessa ledningar ansluts il
fastighetens gemensamma vaften- och avloppsnit.

6
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Kranar, blandare och avstdngningsventiler.
Ventilationsflkt.
Elektrisk handdukstork.

Kok:
- Vitvaror.

Koksflikt och ventilationsdon.

Disk- och tviittmaskin inklusive ledmingar och anslutningskopplingar pa vatten-

Iedning och avlopp fram till den punkt diir dessa ledningar ansluts till fastighetens

gemensamma vatten- och avioppsniit.

Kranar och avstiingningsventiler.

Bostadsriittshavaren svarar for sidana atghirder i ligenheten som har vidtagits av
bostadsriittshavaren, eller tidigare innehavare av bostadsriitten, sisom reparationer,
underhill och installationer som denne utfort.

Bostadsriittshavaren #r skyldig att till bostadsriittsféreningen utan dr&jsmil anmiila fel och
brister i sddan ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsfSreningen svarar for enligt
denna stadgebestiimmelse eller enligt lag.

Bostadsrﬁttsfﬁrenmgen svarar vidare for underhill och reparationer av f8ljande:
ledningar fir avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen
har férsett ligenheten med ledningamna och dessa fjlinar fler éin en ligenhet (sd
kallade stamledningar).

av vattenradiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsriittsfSreningen
forsett igenheten med, med undantag for mélning av dessa.

for rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt éiven for spiskfipa/ktksflikt som
utgtr del av husets ventilation,

For reparationer pA grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget villande eller genom virdslshet eller
fSrsummelse av ndgon som har till hans hushéll eller gistar honom eller av nigon annan som
han inrymt i ligenheten eller som diir utfdr arbete fr hans rikning. Detta giiller i (ll#mpliga
delar #ven om det forekommer ohyra i ligenheten. I friga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjilv inte viillat gililer vad som sagts nu endast om bostadsréittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsriittsféreningen far fta sig att utfora sddana underhillsitgiirder, som bostadsriitts-
havaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstiimma och fér endast avse
ftgirder som utférs i sambaod med omfattande underhill eller ombyggnad av bostadsciitts-
féreningens hus, som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

Om bostadsrittsforeningen vid intriffad skada blir ersfittningsskyldig gentemot bostadsriitts-
havare for ldgenhetsutrustning eller personligt 1stre ska ersiittningen beriiknas utifrén
forsikringsvillkoren.
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§ 22 Frandring | ldgenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind, i ligenheten, gora ingrepp i biirande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, véirme, gas, ventilation eller vatten
eller annan visentlig forindring av ligenheten. Styrelsen fér inte vigra att ge tillstnd om
inte @tgirden &r till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsriittsforeningen.

§23 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhillsplan fir genomfbrande av underhbéillet av
bostadsritisféreningens hus och 4rligen uppriitta en budget for att kunna fatta beslut om
drsavgiftens storlek och sikerstilla behdvliga medel for att trygga underhillet av
bostadsriitisforeningens hus samt varje ar i ldmplig omfattning besiktiga bostadsriitts-
foreningens egendom.

§ 24 Fonder

Inom bostadsrittsfbreningen ska bildas en fond for yire underhéll och en
dispositionsfond. Avsittning till fonden for yttre vnderhall ska ske i enlighet med antagen
underhillsplan enligt §23. Om underhéllisplan saknas ska avsittning gras med minst 0,3
% av fastigheten/fastigheternas taxeringsvirde per riikenskapsir De dverskott som kan
uppstd pd bostadsriittsforeningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

Dirutdver kan bildas bostadsrittshavamas inre fonder for underbfll av ligenheterna.
Bostadsrittshavarnas inre underhdllsfonder kan bildas genom #rliga avsiittningar frén
bostadsriitishavarna. Beslut om avskaffande, inriittande av och drliga avsittningar till
bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

§ 25 Upplosning av bostadsrattsfreningen

Om bostadsriittsforeningen uppldses ska behillna tillgingar tillfalla medlemmarna i
forhéllande till 1sigenheternas insatser.

§ 26 Ovrigt

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvriga tillimpliga forfattningar,




