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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Smedjegatan 1-3 far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret
2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Karlstads kommun bestar av 18 lidgenheter pd Smedjegatan 1-3A samt 3B i

Karlstad.

Ligenhetstordelning:
12 st 3 rum och kok.
6 st 4 rum och kok.

Den totala boytan dr 1 243 kvm.

Fastigheten #r fullviirdesforsidkrad hos Léansforsakringar Varmland. Bostadsriéttsforsikring ingér.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med
minst 0,3% av byggnadstaxeringsvirdet. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pé

fastigheten.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid rikenskapsarets slut 22 medlemmar.

Samtliga bostadsrtter i foreningen var vid rikenskapsérets utgang upplétna. Under &ret har 4 st
overlatelser skett.

Antalet anstéllda
Foreningen har ingen anstélld personal.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma,2020 och pafljande styrelsekonstituering

haft foljande sammanséttning :

Else-Marie Dahl Ledamot Ordftrande
Eva-Marie Dahl Ledamot Sekreterare
Mats Bergstrom Ledamot

Paul Gearhart Suppleant

Camilla Thyrell Suppleant
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Foreningens firma har tecknats av styrelsen, tva i forening samt extern firmatecknare Ove

Pettersson i forening med Else-Marie Dahl.

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda sammantrdden samt ett antal informella méoten.

Arvode till styrelsen har utgatt med 33 000 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Linsforsakringar Vérmland.

Revisorer
Stefan Mott Otrdinarie

Valberedning
Styrelsen.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Foreningens fastighetslan dr placerade till foljande villkor:

Rénte- Bundet Lénebelopp  Amortering
3 sats till 2020-12-31 ar 2020
Swedbank. 1,54% 2021-02-28 3 500 000,00 0

Limit pa checkridkningskredit dr 400 000 kr.
Laneskuld per m2 boyta &r 2 815 kr.

Arsavgifter
Arsavgifterna justerades 1 juli 2011. Genomsnittlig avgift & 582 kr per m2.

Fastighetsavgift

Fastigheten firdigstilldes 1957 och har &satts vérdear 1957 Fastighetsavgift utgar med 1.429 kr

per ldgenhet.

Féreningens underhéll

Normalt underhall har utforts under aret tilll en kostnad av 10 770 kr.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerférvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomséttning 750 753
Resultat efter finansiella poster 217 213
Soliditet (%) 41,4 39,3
Balansomslutning 6267 6 040

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall

Belopp vid arets ingdng 64 194 1374 885

Avsittning yttre fond 213 247
Arets resultat

Belopp vid drets utgiang 64 194 1588 132

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

2018
750
193
37,3
5 806

Balanserat

resultat

723 885

723 885

723 885
217 312
941 197

217312
723 885
941 197

2017
750
136
35,2
5 604

Arets
resultat
213 247
=213 247
217 312
217 312

309

Totalt

2376 211
0

217 312
2593 523

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Réorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

749 999
0
749 999

-376 622
3 -39 762
-55 000

-471 384
278 615

-61 303
-61 303
217 312
217 312

217 312

4 (9)

2019-01-01
-2019-12-31

750 000
2724
752 724

-390 535
-39 448
-55 000

-484 983
267 741

-54 494
54 494
213 247
213 247

213 247
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

4 496 687
4 496 687

4 496 687

16 348
38 063
54 411

1715425
1715 425
1769 836

6266 523

50)

2019-12-31

4551 687
4 551 687

4 551 687

16 348
37 626
53974

1434716
1434716
1 488 690

6 040 377
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

64 194
1588132
1652 326

723 885

217312

941 197
2 593 523

3 500 000
3500 000

51 269
4 049
117 682
173 600

6266 523

6(9)

2019-12-31

64 194
1374 885
1439 079

723 885
213 247
937 132
2376 211

3500 000
3 500 000

52 655
3113
108 398
164 166

6 040 377
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

7(9)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:1% pé anskaffningsvirde/Rotombyggnad.

Not 2 Driftskostnader

Lokalvard bolag

Rep och underhall

El

Virme

Vatten och avlopp

Renhéllning

Fasighetsforsikring inkl bostadsrittsforsikring
Sappa

Tridgérskostnader
Fastighetsavgift

Snéréjning

Ovriga driftskostnader

Telefon och porto
Revisiosionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning

Not 3 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)

Arvoden och sociala kostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader och pensionskostnader
Totala arvoden

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

2020

16 410
10770
14 803
103 576
64 954
17283
28 530
37196
13 528
25722
253
7056

2 020

0

34 521
376 622

2020

33 000
6762
39762

2020-12-31

6237 959
6237 959

2019

20359
1588
14 697
120 360
57 199
15 550
28 169
36 689
11 365
24 786
6 487

8 460
1700
7750
35376
390 535

2019

33 000
6448
39 448

2019-12-31

6237 959
6237 959
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Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspreimer
Sappa
Vinerforvaltning AB

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Langivare
Swedbank

Rintesats

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor
Forskottsbetalda avgifter
Sociala avgifter

El

Avgifter

Fjarrvirme

Fabi

Karlstad ’lll[(, 20 ,_7/‘

Else-Marie Dahl
Ordftrande

Hpe Lo Dacr

Mats Bergstrom
Ledamot

Pt The g aNWn

Eva-Marie Dahl
Ledamot

X

{

-1 686 272
-55 000
-1 741272

4 496 687

9200 000
7 000 000
16 200 000

2020-12-31

26 491
2571
9001

38 063

Datum for

rinteindring
2021-02-28

2020-12-31

4 800
76 852
8028
3673
3620
16 452
4255
117 680

8 (9)

-1 631272
-55 000
-1 686 272

4 551 687

9200 000
7 600 000
16 200 000

2019-12-31

26 122
2571
8933

37 626

Lanebelopp
2020-12-31
3 500 000

3 500 000

2019-12-31

4 800
67 436
3028
3673
3620
16 586
4255
108 398
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Min reyisionsbggittelse har limnats 2 | / 17~ Z/OZ,
Stefan Mott

Godkind revisor



FORSLAG TILL BUDGET 2022
FOR BRF SMEDJEGATAN 1-3

BUDGET BUDGET

Beriiknade intikter 2023 2022
Arsavgifter 750 000 750 000
Rénteintékter

Totalt kronor 750 000 750 000
Beriknade kostnader
Fastighetsskotare/skotsel 32 000 32 000
Lokalvérd 0 0
Ovriga personalkostnader 1 000 1 000
Riksforsdkringsverket / ATP mm 10 000 10 000
Styrelsearvoden 33 000 33 000
Revisionsarvoden 6 800 6 800
Forvaltningskostnader 37 000 37 000
Ovriga foreningskostnader 1 000 1 000
Diverse 6vriga kostnader 10 000 10 000
Vatten 66 000 66 000
Briénsle 150 000 150 000
El 36 000 36 000
Renhéllning 28 000 28 000
Sotning , 10 000 10 000
Forsékringspremier 30 000 28 000
Kabel- TV 37 000 35000
Forbrukningsmaterial 2 000 2 000
Rep. och fastighetsunderhall 50 000 50 000
Réntor 61 000 61 000
Skatter 28 000 27 000
Avsittning yttre fond 50 000 50 000
Avskrivning byggnad : 25000 25 000
Avskrivning balkonger 0 0
Avskrivning fastighetsforbéttringar 30 000 30 000

Totalt Kronor 733 800 728 800
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Smedjegatan 1-3
Org.nr 773200-0216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Smedjegatan 1-3 for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir s #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p4 grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
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inh&mtar revisionsbevis som ér tillriickliga och #ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision fér
att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med héinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten. '

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Smedjegatan 1-3 for ridkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad s att bokf6ringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& nigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som ir relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad /X 201
)7 5%/\ e b
Stefan Mott

Godkiind revisor
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