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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Trollslandan i Norrtélje, 769632-0352, med sate i Norrtélje far hdrmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens @ndamal

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag. Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-04-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-10 hos Bolagsverket.
Fakta om var fastighet

Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

Haren 8 2018 Norrtalje

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade genom Bostadsrétterna. Ansvarsférsakring for styrelsen ingar.
Byggnadens uppvarmning ar fiarrvarme.

Séte: Stockholms lan, Norrtélje kommun.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna uppfoérdes 2017-2018, och bestar av tva flerbostadshus i 5-6 vaningar ovan mark samt
kéllarplan. Féreningen har idag 32 parkeringsplatser i gemensamhetsanlaggningen i underliggande
garage dar det finns fasta platser till féreningsférfogande.

Byggnaderna har en totalyta pa 3 139 kvm. Varav bostadsarea 3 038 kvm.

Lagenheter

Foreningen lamnar i dagsléaget ingen fastighetsdeklaration. Den kommer trada i kraft férst 2023.
Foreningen bestar idag av 42st lagenheter med nedanstaende fordelning.

Lagenhetsfordelning fér bostads- och hyresrétter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

4 16 12 10 0 0

| féreningen finns inga uthyrningsbara lokaler

| Féreningen finns dven féljande gemensamma utrymmen:

Gemensamma utrymmen

Kallarutrymmen med kallarférrad
Cykelrum
Soprum
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Byggnadens tekniska status

Byggnaden bedéms vara mycket bra. Trots pandemi kunde tvaarsbesiktningen géras 2020. Under
2022 kommer en energideklaration enligt stadgarna goras. Femarsbesiktning kommer ske 2023

Nedanstaende atgarder har g;inomférts:

Atgéard

r

Inga

2021

Forvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Ekonomiservice:

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Féljande har skotts av Sweax AB (fran september 2018)
- Lopande tekniskt underhall

Avtal 2021
Allmant

Kabel-TV
Fjarrvarme

El

Sopor

Vatten

Retur / Atervinning
Stadning av trapphus
Infometric

Kone

Kiwa
Bostadsratterna
Loopia
Bostadsratterna

Foreningens ekonomi

Foreningen &r medlem i Bostadsratterna
Telia

Norrtélje Energi

Norrtélje Energi

Norrtalje Vatten & Avfall

Norrtélje Vatten & Avfall

Prezero

Sweax

Avlasningstjanst for el for respektive Igh
Hissar

Hissbesiktningar

Forsakring Soderberg & Partner tecknad via Bostadsratterna
Mail domé&n namn info@brftrollslandan.se
Hemsida

Féreningens ekonomi &r idag god. | ar har féreningen amorterat 750 000 kr liksom tidigare 3ar. Det har
bidragit till att lanen minskat med 2 250 000 kr sedan foreningen startades 2018. Malet for 2022 ar att
bibehalla amorteringstakten. Arsavgifterna har under 2021 varit oférandrade liksom tidigare ar. Fran
januari 2023 avser foreningen att héja hyrorna med 2% i riktlinje med den ekonomiska planen samt for
att méta den radande inflationen i form av héga elpriser och réntor samt inte behdva lana mer i
framtiden utan istéllet amortera och ge tillbaka med kapitaltillskott till medlemmar nér Igh séljs. Aven
att ha utrymme och ta kravet efter godkand femarsslutbesiktning utfarda den underhéllsplan som
aligger féreningen att gora enligt stadgarna.

Foreningen tillampar K2 reglerna.



Brf Trolislandan i Norrtélje
769632-0352

Foreningens lan

Kreditgivare

Stadshypotek 101417
Stadshypotek 101418
Stadshypotek 903145
Sadshypotek 903146
Stadshypotek 903144
Stadshypotek 91338

Avgar: Kortfristig del

Summa

Réntesats

2021-12-31
1.13
0.95
1,79
2,63

Réntesats
2020-12-31

1,79
2,63
1,07
1,07

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Under radande pandemi genomfordes ordinarie arsstdmma via postrostning den 2021-06-10.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Slutbet
dag
2025-03-01
2022-03-01
2023-03-01
2026-03-01
2021-03-01
2021-03-15

3(12)

Belopp Belopp
2021-12-31 2020-12-31
10 456 667 -

1 000 000 -
13 706 667 13 706 667
13 706 666 13 706 666

- 11 706 667

- 500 000

38 870 000 39 620 000
-1 000 000 -12 206 667
37 870 000 27 413 333

Under aret har det varit 7st Overlatelser av foreningens medlemslagenheter.

Antalet medlemmar vid arets bdrjan

Antalet tillkomna medlemmar under réakenskapsaret
Antalet avgaende medlemmar under rékenskapséaret
Antalet medlemmar vid arets slut

64 st

+14 st
-11st
67 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av géllande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av férvarvare och pantsattningsavgift av panthavare.

Foéreningens policy fér andrahandsuthyrning ar:
Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke. Som grund anvands praxis fran

Hyresnamnden. Viss hansyn tas till antalet samtidiga godkanda andrahandsuthyrningar.

Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning

Styrelsen

Styrelsen har fram till postrostningsstédmman 2021-06-10 haft féljande sammanséttning:
Namn Uppdrag Period

Anders Vossman Ordférande/Ledamot till ordinarie stamma 2021
Louise Kilen Ledamot till mars 2021

Lars-Hakan Jansson Ledamot till ordinarie stdmma 2021

Lars Isaksson Ledamot till ordinarie stamma 2021
Birgitta Brandsjo Ledamot till ordinarie stamma 2021
Linnea Brokmar Suppleant till ordinarie stamma 2021
Roland Johansson Suppleant till ordinarie stamma 2021
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Styrelsen har fran och med extrastdmman 2021-09-08 haft féljande sammansattning:

Namn Uppdrag Period

Lena Fahlstrom Ordfoérande/Ledamot Vald pa tva ar till 2023
Asa Hedrén Ledamot Vald pa ett ar till 2022
Roland Johansson Ledamot Vald pa tva ar till 2023
Ronnie Jansson Ledamot Vald pa ett ar till 2022
Goran Astrém Suppleant Vald pa ett &r till 2022
Hakan Karlsson Suppleant Slutat december 2021

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelseledaméter, tva i férening.
Hakan Karlsson valdes in i styrelsen suppleant pa den extra féreningsstdmman 2021 men avgick ur
styrelsen pa egen begaran den 20 december 2021.

Styrelsen har under aret avhallit protokollférda sammantraden enligt féljande:
- forsta halvaret 2021: 4
- andra halvaret 2021: 7 protokoliférda sammantraden efter extrastdmma

Revisorer
Namn Uppdrag Byra
Alexandra Lindqvist  Auktoriserad revisor Hammarbergs Revisionsbyra AB

Valberedning

Namn Uppdrag

Lennart Skymback Medlem i valberedning, vald vid extra foreningsstamma 2021
Orjan Mollevinge Medlem i valberedning, vald vid extra féreningsstamma 2021

FORLAGSINSATSER

Under rakenskapsaret hade inte skett nagon form av kapitaltillskott fran medlemmar till féreningen.

Flerarsoversikt Belopp i kr
Uppgifter enligt senaste taxeringsbesked, 3 618 kvm totalyta och 3 038 kvm bostadsratter.

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2496 119 2498 238 2 492 585 615 099 -
Resultat efter finansiella poster -223 261 -142 239 -62 681 -38 963 -
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta* 700 700 698 698 -
Lan/kvm totalyta® 10 744 10 951 11 158 11 089 -
Soliditet, %** 73 73 73 72 8

* Nyckeltalen ar forandrade och stdmmer inte riktig mellan aren da bostadsrattsytan och totalytan har
okat till foljd av de upplatelser och ombyggnationer som gjorts.

** Soliditet=Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder).

L W
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Eget kapital
Medlems-  Fond for yttre Fritt eget
insatser underhéll kapital
Vid arets borjan 108 880 000 231570 -475 454
Disposition enl &rsstdmmobeslut
Avsattning till fond for yttre underhall 190 000 -190 000
Arets resultat -223 261
Vid arets slut 108 880 000 421 570 -888 715

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -888 715 behandlas enligt féljande:

Balanserat reusltat -665 454
Arets resultat -223 261
Totalt -888 715

disponeras for

Avséttning till yttre fond 193 000
Balanseras i ny rakning -1 081715
Summa -888 715

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillhérande noter.

v [ 1
\ i
.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomséattning 2 2496 119 2498 238

Ovriga rorelseintakter 3 58 195 23 599

Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 2554 314 2 521 837

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -922 750 -835 012

Ovriga externa kostnader 5 -172 594 -116 415

Personalkostnader 6 -26 696 -53 450

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -916 008 -916 008

Summa rorelsekostnader -2 038 048 -1 920 885

Rorelseresultat 516 266 600 952

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -739 527 -743 191

Summa finansiella poster -739 527 -743 191

Resultat efter finansiella poster -223 261 -142 239

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -223 261 -142 239

Skatter

Arets resultat -223 261 -142 239

L
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 146 972 914 147 888 922
Summa materiella anlaggningstillgangar 146 972 914 147 888 922
Summa anléaggningstillgangar 146 972 914 147 888 922
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2690
Ovriga fordringar 5665 100
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 902 30 201
Summa kortfristiga fordringar 32 567 32 991
Kassa och bank

Kassa och bank 887 496 801 596
Summa kassa och bank 887 496 801 596
Summa omséttningstillgangar 920 063 834 587
SUMMA TILLGANGAR 147 892 977 148 723 509
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 108 880 000 108 880 000
Fond for yttre underhall 421 570 231 570
Summa bundet eget kapital 109 301 570 109 111 570
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -665 454 -333 215
Arets resultat -223 261 -142 239
Summa fritt eget kapital -888 715 -475 454
Summa eget kapital 108 412 855 108 636 116
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 37 870 000 27 413 333
Summa langfristiga skulder 37 870 000 27 413 333
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1000 000 12 206 667
Leverantérsskulder 149 245 72 480
Skatteskulder 33 820 33 820
Ovriga skulder - -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 427 057 361 093
Summa kortfristiga skulder 1610122 12 674 060
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 147 892 977 148 723 509
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgadngar Ar
Immateriella anlaggningstiligangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 2 126 604 2 126 604
Arsavgifter parkering 341 249 341 361
Vattendebitering 35333 37 841
Moms pa vattendebitering -7 067 -7 568
Totalt 2496 119 2 498 238
Not 3 Ovriga réreseintékter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Pantsattning- och dverlatelseavgifter 15 467 7 669
Fakturerade kostnader 38 528 11730
Andrahandsuthyrning 4 200 4 200
Summa 58 195 23 599
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Not 4 Driftskostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
El 191 977 159 381
Varme 126 074 97 834
Vatten 234 611 212 368
Moms pa vattendebitering -7 067 -7 568
Stadning och renhallning 49 074 60 440
Samfalligheten 148 000 141 901
Reparation och underhall 7 006 11 881
Hissar 7 814 3 876
Fastighetsskatt 16 910 16 910
Foérsékringspremier 35765 37 861
Fastighetsskotsel 103 113 89 294
Fiber och tv 9473 10 834
Totalt 922 750 835012
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Férbrukningsmaterial 23 868 8438
Erséattning till revisor 10 313 8 750
Kameral forvaltning 59 591 51070
Ovriga fraimmande tjamster 63 833 19 265
Ovriga kostnader 14 989 28 892
Totalt 172 594 116 415
Not 6 Personal
Personal

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Medelantalet anstéllda - -
Summa = .
Arvode och sociala kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvode 25 000 51750
Sociala kostnader 1696 1700
Summa 26 696 53 450
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 149 950 000 149 950 000
149 950 000 149 950 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 061 078 -1 145 070
-Arets avskrivning enligt plan -916 008 -916 008
-2 977 086 -2 061 078
Redovisat vérde vid arets slut 146 972 914 147 888 922
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
inom ett ar fran balansdagen 1 000 000 12 206 667
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
mellan ett och fem ar fran balansdagen 37 870 000 27 413 333
Totalt 38 870 000 39 620 000

Nya regler nar det galler redovisning av kortfristig del av féreningens 1an innebar att from 2020
redovisas alla lan som séatts om eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen som kortfristig skuld.

Tidigare var det endast amorteringar pa lanen som redovisades som kortfristig del.

Not 9 Stillda sakerheter

Stéllda sékerheter

2021-12-31 2020-12-31
Stillda panter
Fastighetsinteckningar 41 120 000 41120 000
Summa stéllda sédkerheter 41 120 000 41120 000

Not 10 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Planerade hédndelser efter rikenskapsaret:

Under kommande &r kommer det goras en energideklaration enligt féreningens stadgar. | 6vrigt

férvantas inga omfattande underhallsarbeten.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Trollsléindan i Norrtilje
Org.nr 769632-0352

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Trollsldndan i Norrtilje for rdkenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens ﬁnansiella‘l stallning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med

arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utf6ér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Trollsldndan i Norrtilje, Org.nr 769632-0352
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Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vz‘isen‘tlig osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Trollsldndan i Norrtilje for rdkenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust. -

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot

visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betradffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen. |

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgidrder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Norrtilje A }»/5 | by A
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Alexandra Lindqvist

Auktoriserad revisor
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Brf Trollsldndan i Norrtélje
Esplanaden 2-6
761 45 Norrtilje

2022-

Till revisor Alexandra Lindqvist

Detta uttalande limnas i anslutning till din revision av Brf Trollslandan i Norrtiljes finansiella rapporter
for det rikenskapsér som slutade 2021-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om
huruvida de finansiella rapporterna i alla vésentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi bekriftar foljande:

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vart ansvar for uppréttandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for
revisionsuppdraget daterade, sdrskilt att de finansiella rapporterna ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gora uppskattningar i redovisningen ar rimliga.

3. Nirstaenderelationer och nirstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har lamnats
enligt rsredovisningslagen.

4. For alla hindelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt arsredovisningslagen kraver
justeringar eller att upplysningar lamnas har justeringar gjorts eller upplysningar ldmnats.

5. Effekterna av felaktigheter som inte har rittats dr ovésentliga, bade enskilt och sammantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet. En forteckning dver de felaktigheter som inte har réttats finns som
bilaga till detta uttalande.

Limnad information

1. Vi har forsett dig med:

- tillgang till all information som vi har kdnnedom om och som &r relevant for upprittandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat. :

- ytterligare information som du har begért av oss for revisionens syfte.

- obegrinsad tillgang till personer inom foretaget som du har bedomt att det &r nddvandigt att
inhdmta revisionsbevis frén.

2. Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

3. Vi har upplyst dig om resultaten av vir bedémning av risken for att de finansiella rapporterna kan
innehalla visentliga felaktigheter som beror pé oegentligheter.

4. Vi har upplyst dig om all information som rér oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi
kénner till och som péaverkar foretaget och inbegriper

- foretagsledningen,
- anstillda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
- andra personer
niir oegentligheterna kan ha en vésentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

5. Vi har lamnat all information till dig om pastddda oegentligheter, eller misstinkta oegentligheter, med
inverkan pa foretagets finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom om genom anstéllda, tidigare
anstillda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Vi har upplyst dig om alla kiinda fall av 6vertridelser eller misstinkta dvertridelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nér finansiella rapporter upprittas.

7. Vi har upplyst dig om vilka foretagets nérstdende ar och om alla nérstdenderelationer och
nérstdendetransaktioner som vi kénner till.

8. Vi har lamnat all information till dig om vem/vilka som bitrdder foretaget med redovisnings- och
radgivningstjanster enligt Uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot géllande
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lagstiftning och god revisorssed.
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