EKONOMISK PLAN

BRF SKOFABRIKOREN
F68635-1985

december 2021

Transaktion 09222115557459660175 e

Signerat JL, UL, JOS, JS, UB

Registrerades av Bolagsverket
2021-12-22 10:03
R729579/21




INNEHALLSFORTECKNING

1 AlMENE civcuusimisnismmimamyom s o smmmmons s s 3
2 Beskrivning av fastigheten ... s s s ane s s sane q
3  Byggnadsbeskrivning och teknisk status.........ccccierirereienecieieieninrenecieieierernrereseseiesererasansssssns 4
3.1 L3V o ol Lo Loy o =R (4 1Y 1 L T 4
3.2 Generell beskrivning o IGgeneter . s s s 5
I 0L L —— 6
5 Foreningens anskaffningskostnad ... ranraasssnessnsssnassnnns 6
L 1 4T T F 1= 1 o S 6
7 FOreningens KOStNAUEN .......cueueeiiieeereieieieeiereteneerernnererernresssesrasssereransseserasssssesenassseserassssserane 7
7.1 Drift- 0ch UNderRGISKOSINAUEN ............ooeeeeeeeeceeeeceeeeeeee ettt e e et e e e st eeaaseeenases 7
il FOstighetsska tb auaIil v vovnsesmmssssmmsss s s ms s o s i o A TR S A SRR s 7
A3 AR e conmos sy s v S T e e L A S TR P o A S A TS 8
A S 0 1V 1o To B {11 1 Lo [=] SO 8
8  FOreningens iNtAKEEr.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e raae s rsesssesesanssasasssssansssnansns 8
L T 11V o =] | - | Y 9
10 Ekonomisk prognos samt kdnslighetsanalys ... s e e 9
100 EKONIGMISICHFOGNOS svvsvevsmvases smssmsms s s sywassi sy s sy N e TR S F T e 10
102 KOSl eSS s sy o s s s o s i s S G S SR R R A 11
11 LagenhetsredoViSNING ... rsra s s s e e s s s ana e s e sanasssssanasanans 12
12 Sarskilda forhallanden av betydelse fér bedomande av foreningens verksambhet................. 14

BILAGOR: INTYG ENLIGT 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

2 (14)




EKONOMISK PLAN
BRF SKOFABRIKOREN

1 ALLMANT

Brf Skofabrikdren med org.nr. 769635-1985 har registrerats hos Bolagsverket 2017-08-29. Bo-
stadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter och i forekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning samt i forekommande fall hyra ut lokaler och p-platser.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda och bedémda forhallanden.

Foreningen har genom ny- och ombyggnation uppfort ett flerfamiljshus med 56 bostadsratts-
ldgenheter och 2 lokaler pa fastigheten Dadeln 23 i Malmod kommun. Byggnadsprojektet har
genomforts som en totalentreprenad. Bygglov erhélls 2019-09-03.

Foreningens forvarv av fastigheten Dadeln 23 har skett via ett forvdrv av aktierna i Fastighets AB
Skofabrikoren (559124-2655). Efter foreningens forvarv av aktiebolaget har fastigheten trans-
porterats fran bolaget till féreningen, och erhallit lagfart till fastigheten 2018-10-02. Fastighets AB
Skofabrikéren har darefter likviderats 2020-05-29.

Forvarvet av fastigheten via forvdrvet av aktierna i ett aktiebolag medfér att foreningens
skattemassiga anskaffningsvarde blir lagre an det redovisade anskaffningsvardet vilket innebar att
om foreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer skatt att behéva erldggas pa hela
mellanskillnaden mellan det skattemassiga anskaffningsvardet och férséljningspriset. Det
skattemassiga anskaffningsvardet ar beraknat till ca 218 000 000 kr.

Upplatelse med bostadsratt berdknas ske under januari 2022 efter att den ekonomiska planen blivit
registrerad och féreningen erhallit tillstdnd fran Bolagsverket att upplata ldagenheter med
bostadsratt. Inflyttning ar planerad att ske under december 2022. Vid denna ekonomiska plans
upprattande ar byggnadsprojektet fardigstallt till ca 53 %.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrattslagen
kommer att lamnas till Bolagsverket i form av en insatsgaranti.

Samtliga lagenheter ar forhandstecknade. Sundprojekt AB atar sig att forvarva de lagenheter som

eventuellt inte upplatits med bostadsratt fyra manader efter godkand slutbesiktning av
entreprenaden.
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning
Kommun
Férsamling
Adress/beldagenhet
Tomtarea
Agarstatus
Planférhallanden
Rattigheter

Gemensamhetsanlaggning

Forsakring

Dadeln 23

Malmo

Malmé Sankt Pauli

Industrigatan 4, 4A-B, Zenithgatan (21)

1453 m?

Aganderatt

Detaljplan (stadsplan) vann laga kraft 2015-07-20
Forman av avtalsservitut avseende parkeringsplatser.

Foreningen har 1 av 2 andelar i gemensamhetsanldaggningen
Malmé Dadeln GA:1. Den andra deldgaren ar grannfastigheten
Dadeln 25. Gemensamhetsanlaggningen omfattar utférande
och drift av gardsyta med tillhérande uteplatser, grénytor,
staket och Ovrig vegetation, gangvagar, in- och utfart till
underjordiskt garage inklusive garageramp samt garageport,
ytterbelysning, murar och plank, lekplats, dagvattenledningar
och tillhérande dagbrunnar, parkeringsyta.

Fastigheten kommer att bli forsdkrad till fullvarde.

Fastighetsforsakringen innehaller egendomsskydd,
styrelseansvarsforsakring, rattsskyddsforsdkring samt
bostadsrattstillagg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar
Byggnadstyp
Uthyrningsbar area
Bostadslagenheter
Lokaler

Gemensamma utrymmen

1907/2022

Flerbostadshus i 6 vaningsplan samt kallare.
4021 m?,

56 lagenheter om sammanlagt 3 877 m?.

2 lokaler om sammanlagt 144 m?.

Orangeri, cykelverkstad, dvernattningslagenhet, miljorum och
cykelrum
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Uppvarmningssystem Fjarrvarme
Ventilation Ftx

Varmvatten

Foreningens abonnemang. Matare for individuell

varmvattenmatning till varje lagenhet

Hushallsel Foreningens abonnemang. Matare for individuell matning av
hushallsel till varje lagenhet

TV/Tele/Data Fastigheten dr ansluten till fibernat. En obligatorisk avgift for
Triple play (TV/tele/internet 100/100) betalas till féreningen
med 215 kr/manad.

Hiss 2 st

Grundlaggning Kallare

Stomme Huvudsakligen pelar/balk i gjutjarn samt stal i nyproduktionen

Bjalklag Bremer plan 2-4/Betong

Yttertak Plat

Fasader Tegel

Fonster Tra alt. tré/aluminium

Trapphus, entré

Metallparti/ ekdorr samt klinker

Tvattstuga Lagenheterna ar utrustade med tvattmaskin och torktumlare.

Sophantering

Soprum i kallaren

Parkering Foreningen har tillgang till 26 parkeringsplatser i underjordiskt
garage via grannfastigheten plus 8 parkeringsplatser i Entré

képcentrum.

3.2 Generell beskrivning av lagenheter

Rum Golv Vaggar

Kok tré/ parkett nya gipsvagg/ bef tegel
Badrum Klinker nya gipsvagg/ bef tegel
Vardagsrum tré/ parkett nya gipsvagg/ bef tegel
Sovrum trd/ parkett nya gipsvagg/ bef tegel

Tak

bremerbjalklag/btg
undertak av nersankt gips
bremerbjalklag/btg
bremerbjalklag/btg
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4 TAXERINGSVARDE

Beraknat taxeringsvarde for ar 2022 ar 125 360 000 kr, fordelat pa bostdader 123 000 000 kr och
lokaler 2 360 000 kr och fordelat pa byggnader 94 682 000 kr och mark 30 678 000 kr. Typkod ar
320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader). Taxeringsvardet kommer att tas fram vid en sarskild
taxering.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

tkr kr/m?2
Totalt inkdpspris mark, aktier, entreprenad-
kostnader, byggherrekostnader, lagfart,
Pantbrev moms m.m. 218 820 54419
Inkop inventarier 80
Anskaffningskostnad 218 900 54 439
Ingdende saldo 200
Anskaffningskostnad + kassa 219 100 54 489

6 FINANSIERING
_Belopp Bindningstid Ranta Amortering Kapital- Ranta efter

tkr %1  tkr tkr kostn tkr 16ptid %
Bottenlan 1 18 150 calar 1,66 301 136 437 2,50
Bottenlan 2 18 150 ca3ar 2,07 376 136 512 2,50
Bottenlan 3 18 150 caSar 2,26 410 136 546 2,50
Summaldnar1l 54 450 Snittranta: 2,00 1087 408 1496 2,50
Insatser 164 650

Summa finansiering ar1l 219100

For den handelse att summa rantekostnader pa delldnen med bindningstid ca 1 ar, ca3 drochca5
ar vid slutplaceringsdagen overstiger summan av, enligt denna ekonomiska plan, berdknad
rantekostnad for dessa lan, svarar Sundprojekt AB for dverskjutande del under respektive lans
forsta bindningstid.

! Réntor enligt bankoffert 2021-11-15 + 0,7%.
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7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhallskostnader

Driftskostnader som férdelas efter andelstalet

Vatten 150 37
Fjarrvarme - uppvarmning 265 66
Fastighetsel 100 25
Renhéllning 60 15
Styrelse/revision 30 7
Ekonomisk forvaltning 100 25
Fastighetsskotsel, stadning och hiss 200 50
Forsakring 65 16
Gemensamhetsanlaggning 20 5
Lépande underhall/Oforutsett 160 40
Delsumma 1150 286
Driftskostnader som debiteras efter forbrukning

Fjdrrvdarme - varmvatten 181 45
Hushallsel 260 65
Triple Play (TV/tele/data) 144 36
Delsumma 585 145
Summa driftkostnad ar 1 1735 431
Avsittning yttre underhall 201 50
Arlig héjning av driftkostnad, % 2,00 %

Bedémningen av de I6pande driftkostnaderna bygger pd den normala kostnadsbilden fér likvardiga
fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hégre eller lagre dn det berdknade vardet.
Drift- och underhallskostnaderna antas 6ka i takt med den bedémda inflationen

Avséattningen till fonden for yttre underhall ska enligt stadgarna ske i enlighet med antagen
underhallsplan alternativt med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde.
Ovan upptagna avsattning till yttre underhall géller under féreningens tre forsta verksamhetsar och
kommer att revideras nar underhallsplan har upprattats.

7.2 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvarde bostader 123 000 000
Kommunal fastighetsavgift (fran och med 2038) 86 137
Taxeringsvdrde lokaler 2 360 000
Fastighetsskatt (1,0% av taxv) 23 600

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvardet for lokaldelen. Den kommunala
fastighetsavgiften ar dock begransad till maximalt 1 538 kr per lagenhet (prognos fér 2023).
Taxeringsvardet antas 6ka med 2,0 % per ar.

Nybyggda bostdder ar befriade fran avgift i 15 ar. Féreningen kommer att betala kommunal
fastighetsavgift fran 2038.
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7.3 Avskrivningar

Lk
Avskrivningsunderlag 200 000 000
Avskrivning per ar 1 666 667

Foreningen ska enligt lag géra bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i planen
enligt en rak avskrivningsplan pa 120 ar. Avskrivningsunderlaget ar preliminart.

7.4 Ovriga kostnader
k]

Hyreskostnad garage 212 160

Foreningen hyr 26 parkeringsplatser i ett underjordiskt garage pa grannfastigheten. Féreningen
kommer sedan att hyra ut parkeringsplatserna till medlemmarna till sjalvkostnaden, vilken ar
beraknad till 850 kr/manad inklusive moms (680 kr exklusive moms). Kostnaden ar redovisad
exklusive moms da utgdende moms pa hyresintdakten och ingdende moms pa hyreskostnaden tar ut
varandra.

8 FORENINGENS INTAKTER

tkr kr/m?2
Arsavgift bostader 2791 720
Hyresintékter lokaler? 202 1400
Arsavgifter forbrukning? 434 112
Arsavgifter media 144 37
Hyresintakter garage* 212
Totala intdkter ar 1 3784
Arlig hojning av avgifter (snitt), % 2,00 %
Arlig hdjning av hyror (snitt), % 2,00 %

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 2 % per &r.

Arsavgifterna ar anpassade for att ticka foreningens lopande utbetalningar for drift, lanerantor,
amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.

2 Ssundprojekt AB garanterar hyresintdkterna fér lokalerna i tre ar.
3 Preliminér &rsavgift for varmvatten och hushéllsel.
4 Féreningen hyr 26 parkeringsplatser i underjordiskt garage fran grannfastigheten. Féreningen hyr sedan i sin tur ut
parkeringsplatserna till medlemmarna fér 850 kr/manad inklusive moms. Intdkten ar redovisad exklusive moms.
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9 NYCKELTAL

Nyckeltalen i tabellen avser kr/m? total bostadsarea (BOA) + lokalarea (LOA) om inget annat anges.

Anskaffningskostnad

Anskaffningskostnad, bruttoarea (BTA)

Lanar1l

Insatser, area upplaten med bostadsratt

Arsavgift andelstal ar 1
Arsavgift forbrukning ar 1
Arsavgift media ar 1

Totala arsavgifter ar 1
Driftskostnader ar 1
Avsattning underhallsfond ar 1

Amortering + avsattning till underhallsfond ar 1

Hyresintdkter ar 1, uthyrd area
Kassaflode ar 1

54 439
37019
13541
42 468
720
112
37

869
431
50

152
1400
79

10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos foér perioden 1-6 ar samt ar 11 och 16 givet ett

inflationsantagande om 2 % per ar.

Foreningen kommer enligt prognosen att redovisa ett bokforingsmassigt underskott som beror pa
att avskrivningarna dverstiger summan av de arliga amorteringarna pa féreningens lan och de arliga
avsattningarna till underhallsfonden. Detta underskott paverkar inte foreningens likviditet eftersom

avskrivningarna ar en bokforingspost som inte motsvaras av nagon utbetalning.

Darutover redovisas en kénslighetsanalys utvisande férandringar i arsavgiftsuttagen vid en antagen
inflationsutveckling pa 3,0% och 4,0% istéllet for 2,0% respektive en antagen rantedkning om 1,0%
och 2,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften beh&ver vara for att kassaflodet ska bli minst O kr

varje ar i kalkylen.
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10.1 Ekonomisk prognos

belopp i tusen kr 1 2 3 4 5 6

Ar 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Ranta 1087 1230 1221 1288 1278 1310 1259 1208
Ranta % 2,00%  2,28%  2,28% 2,42%  2,42% 2,50% 2,50% 2,50%
Avskrivningar 1667 1667 1667 1667 1667 1667 1667 1667
Driftskostnader 1735 1770 1805 1841 1878 1916 2115 2335
Fastighetsskatt/avgift 24 24 25 25 26 26 29 148
Hyreskostnad garage 212 216 221 225 230 234 259 286
Summa kostnader 4725 4907 4938 5046 5078 5153 5328 5643
Arsa\.rg'n‘:‘t/m2 (bostader) 720 734 749 764 779 795 878 969
Arsavgifter bostader 2791 2847 2904 2962 3022 3082 3403 3757
Hyresintdkter lokaler 202 206 210 214 218 223 246 271
Arsavgifter forbrukning etc. 579 590 602 614 626 639 705 779
Hyresintdkter garage 212 216 221 225 230 234 259 286
Summa intdkter 3784 3 860 3937 4016 4096 4178 4613 5093
Arets Resultat -941 -1048 -1001 -1031 -982  -975 -716 -550
Ackumulerat redovisat resultat -941 -1988 -2990 -4020 -5002 -5977 -10 083 -12942
Kassaflodeskalkyl

Arets resultat enligt ovan -941 -1 048 -1001 -1031 -982 -975 -716 -550
Aterforing avskrivningar 1667 1667 1667 1667 1667 1667 1667 1667
Amorteringar -408 -408 -408 -408 -408 -408 -408 -408
Betalnetto fore avsattning

till underhallsfond 318 211 257 228 276 283 543 708
Avsattning till yttre underhall -201 -205 -209 -213 -218  -222 -245 -271
Betalnetto efter avsattn.

till underhallsfond 117 6 48 14 59 61 298 437
Ingdende saldo kassa 200

Ackumulerat saldo kassa® 518 728 985 1213 1489 1772 3959 7390
Ackumulerad avsattning underhall 201 406 615 828 1046 1268 2 446 3746

5 Ackumulerat saldo kassa visar situationen om inget underhall utférs under perioden. Kassan visar d& att féreningen
har tillracklig likviditet for att tacka planerat framtida underhall som avsatts till underhallsfonden. Om féreningen utfor
underhall under perioden gérs uttag ur underhallsfonden och kassan minskar med motsvarande belopp.

Tra
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10.2 Kanslighetsanalys
Forandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

belopp i tusen kr

belopp i tusen kr

Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos

Rénta % 2,0% 2,3% 2,3% 2,4% 2,4% 2,5% 2,5% 2,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning® 2675 2842 2856 2948 2963 3021 3105 3320
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 690 733 737 760 764 779 801 856
Arsavgift exkl forbrukning enligt prognos kr/m? 720 734 749 764 779 795 878 969
Huvudalternativ men laneréinta + 1,00%

Rénta % 2,0% 2,6% 2,6% 3,1% 3,1% 3,5% 3,5% 3,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 2673 3020 3033 3301 3313 3543 3607 3801
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 689 779 782 851 855 914 930 980
Andring nédvindig niva pa arsavgift -4,2% 6,1% 4,4% 11,4% 9,7% 14,9% 6,0% 1,2%
Huvudalternativ men ldneréinta + 2,00%

Ranta % 2,0% 2,9% 2,9% 3,8% 3,8% 4,5% 4,5% 4,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 2671 3198 3210 3654 3663 4065 4108 4282
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 689 825 828 942 945 1048 1 060 1104
Andring nédvindig niva pa arsavgift -4,3% 12,3%  10,5% 23,3% 21,2% 31,9% 20,7% 14,0%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%

Rénta % 2,0% 2,3% 2,3% 2,4% 2,4% 2,5% 2,5% 2,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 2675 2853 2881 2985 3014 3086 3252 3588
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 690 736 743 770 777 796 839 925
Andring nédvandig niva pa arsavgift -4,2% 0,2% -0,8% 0,8% -0,3% 0,1% -4,4% -4,5%
Huvudalternativ men inflation + 2,00%

Rinta % 2,0% 2,3% 2,3%  2,4% 2,4%  2,5% 2,5% 2,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 2675 2 865 2 905 3023 3066 3153 3413 3895
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 690 739 749 780 791 813 880 1005
Andring nédvindig niva pa arsavgift -4,2% 0,6% 0,0% 2,0% 1,5% 2,3% 0,3% 3,7%

5 Nettoutbetalningar definieras som utbetalningar minus inbetalningar utom &rsavgiften, och innefattar laneréntor,
amorteringar, driftskostnader, fastighetsskatt/fastighetsavgift och dvriga kostnader minus hyresintdkter och arsavgifter
for forbrukning. Nettoutbetalningarna med tilldgg for avsattning till underhéallsfonden visar hur stor arsavgiften (utéver
arsavgifter fér forbrukning) behover vara for att kassaflédet ska bli 0.

11 (14)

Transaktion 09222115557459660175




11 LAGENHETSREDOVISNING

Arsavgift Arsavgift Arsavgift

Boarea Andelstal Insats ﬁ\rsavgift varmvatten hushallsel media
m2 Alla kr  kr/man’ kr/man®  kr/man® kr/man?®
201 1-1005 2 3 rok 81 1,9923 3495000 4634 304 452 215 -
202 1-1004 2 3/4 rok 139 3,0104 4995 000 7 003 521 776 215 -
203 1-1003 2 3 rok 79 1,9572 2895000 4553 296 441 215 -
205 1-1002 2 1,5 rok 51 1,4657 1850000 3409 191 285 215 -
206 2-1005 2 1,5 rok 48 1,4130 1850 000 3287 180 268 215 =
207 2-1004 2 2 rok 50 1,4481 1995 000 3369 188 279 215 -
208 2-1003 2 1,5 rok 38 1,2375 1695 000 2879 143 212 215 -
209 2-1002 2 2 rok 60 1,6237 2350000 3777 225 335 215 -
210 2-1001 2 4 rok 100 2,3258 4150 000 5410 375 558 215 -
211 1-1001 2 2 rok 54 1,5183 1995000 3532 203 302 215 -
212 2-1006 2 2 rok 48 1,4130 1 895 000 3287 180 268 215 -
301 1-1106 3 3 rok 90 2,1503 3 750 000 5002 338 503 215 -
302 1-1105 3 3 rok 79 1,9572 3350000 4553 296 441 215 -
303 1-1104 3 1,5 rok 38 1,2375 1850000 2879 143 212 215 -
304 1-1103 3 2 rok 53 1,5008 2195000 3491 199 296 215 -
305 1-1102 3 1,5 rok 48 1,4130 1995 000 3287 180 268 215 -
306 2-1105 3 1,5 rok 48 1,4130 1995000 3287 180 268 215 -
307 2-1104 3 2 rok 50 1,4481 2 195 000 3369 188 279 215 -
308 2-1103 3 1,5 rok 39 1,2550 1850000 2919 146 218 215 -
309 2-1102 3 2 rok 63 1,6763 2595000 3899 236 352 215 -
310 2-1101 3 4 rok 103 2,3784 4 350 000 5533 386 575 215 -
311 1-1101 3 3 rok 83 2,0274 3550000 4716 311 463 215 -
312 2-1106 3 3 rok 84 2,0449 3 550 000 4757 315 469 215 -
401 1-1206 4 3rok 90 2,1503 3895000 5002 338 503 215 -
402 1-1205 4 3 rok a3 2,0274 3 495 000 4716 311 463 215 -
403 1-1204 4 1,5 rok 38 1,2375 1950000 2879 143 212 215 -
404 1-1203 4 2 rok 53 1,5008 2395000 3491 199 296 215 -
405 1-1202 4 1,5 rok 48 1,4130 2 095 000 3287 180 268 215 -
406 2-1205 4 1,5 rok 48 1,4130 2095 000 3287 180 268 215 -
407 2-1204 4 2 rok 51 1,4657 2 395 000 3409 191 285 215 -
408 2-1203 4 1,5 rok 39 1,2550 1950000 2919 146 218 215 -
409 2-1202 4 2 rok 58 1,5886 2 650 000 3695 218 324 215 -
410 2-1201 4 4 rok 109 2,4838 4 450 000 5778 409 609 215 -
411 1-1201 4 3rok 83 2,0274 3 650 000 4716 311 463 215 -
412 2-1206 4 3 rok 83 2,0274 3 650 000 4716 311 463 215 -
501 1-1306 5 3rok 91 2,1678 3995 000 5043 341 508 215 -
502 1-1305 5 3 rok 87 2,0976 3 495 000 4 879 326 486 215 -
503 1-1304 5 1,5 rok 39 1,2550 1875000 2919 146 218 215 -
504 1-1303 5 2 rok 53 1,5008 2 150 000 3491 199 296 215 -
505 1-1302 5 3 rok 101 2,3433 3 995 000 5451 379 564 215 -
506 2-1305 5 3 rok 101 2,3433 3995 000 5451 379 564 215 -
507 2-1304 5 2 rok 51 1,4657 2 150 000 3409 191 285 215 -
508 2-1303 5 1,5 rok 40 1,2726 1875000 2 960 150 223 215 -
509 2-1302 5 2 rok 61 1,6412 2 550 000 3818 229 341 215 -
510 2-1301 5 4 rok 109 2,4838 4 450 000 5778 409 609 215 -
511 1-1301 5 3 rok 84 2,0449 3450000 4757 315 469 215 -
512 2-1306 5 3 rok 85 2,0625 3450 000 4798 319 475 215 -
601 1-1404 6 4 rok 119 2,6593 5995000 6186 446 664 215 -




Arsavgift  Arsavgift Arsavgift

Boarea Andelstal Insats Arsavgift varmvatten hushallsel media Hyra
m?2 Alla kr  kr/man’ kr/man®  kr/man? kr/man!® kr/man
602 1-1403 6 3 rok 78 1,9396 3 295 000 4512 293 436 215 -
603 1-1402 6 2 rok 51 1,4657 2 295 000 3409 191 285 215 -
604 2-1404 6 2 rok 49 1,4306 2 295 000 3328 184 274 215 -
605 2-1403 [ 1,5 rok 40 1,2726 1950 000 2960 150 223 215 -
606 2-1402 6 2 rok 58 1,5886 2 545 000 3 695 218 324 215 -
607 2-1401 6 4 rok 100 2,3258 4595000 5410 375 558 215 -
608 1-1401 6 3 rok 85 2,0625 3 595 000 4798 319 475 215 -
609 2-1405 6 3 rok 86 2,0800 3 595 000 4839 323 480 215 -
Lokaler
1 - 1 lokal 73 - - - - - - 8 500
2 - 1 lokal 71 - - - - - - 8 300
Totalt 4021 100,00 164650000 232618 14 543 21649 12040 34480

Bostadsrattshavaren svarar utover arsavgiften for kostnaden for hemférsakring och tv/bredband
utéver basutbudet. Dessa tjdnster tecknas individuellt med respektive leverantor.

7 Arsavgiften ar fordelad efter ett andelstal. Andelstalet 4r fordelat efter en ekvation som innebar att arsavgiften i
forhallande till ytan ar storre for en mindre lagenhet jamfort med en stérre lagenhet.

8 preliminér &rsavgift for varmvatten debiteras manadsvis, initialt med 45 kr/kvm och &r inklusive moms. Retroaktiv
reglering kommer att ske efter individuell matning av faktisk forbrukning.

9 Preliminar &rsavgift for hushallsel debiteras manadsvis, initialt med 67 kr/kvm och &r inklusive moms. Retroaktiv
reglering kommer att ske efter individuell matning av faktisk férbrukning.

9} bredband ingar basutbud tv, internet 100/100 och IP-telefoni.
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12 SARS__KILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET

A Insats faststalles av styrelsen.

For bostadsratt i féreningens hus erlaggs dessutom en av styrelsen faststalld arsavgift som
skall tacka vad som beloper pa lagenheten av féreningens l6pande utgifter samt dess
avsattning till fond. Som grund for férdelningen av arsavgifterna skall galla lagenheternas
andelstal. Kostnaderna for varmvatten och hushallsel fordelas dock efter faktisk forbrukning.
Kostnader for media fordelas lika for varje lagenhet.

C. Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 %, pantsatt-
ningsavgiften till hogst 1 % och avgiften for andrahandsupplatelse till hogst 10 % av
prisbasbeloppet.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla lagenhetens inre i gott skick. Vad
galler installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under "Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

E: Bostadsrattsforeningen har ett gemensamt abonnemang for hushallsel.

F. Bostadsrattsforeningen avser att teckna en fastighetsférsakring med sa kallat
bostadsrattstillagg.

G. Inom féreningen skall bildas foljande fonder:
e Fond for yttre underhall

H. | planen redovisade boareor samt lokalareor baseras bl.a. pa ritningar. Eventuella avvikelser
fran den sanna boarean eller lokalarean enligt Svensk Standard skall ej foranleda andringar i
insatser eller andelstal.

I De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens
upprattande kdnda och bedémda forutsattningar.

J: | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid féreningens
upplésning eller likvidation.

Malmo december 2021

Johanna¥arsen UIf Larsson ’ o

John Olof Sundstrém
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INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Skofabrikoéren, org.nr. 769635-1985, Malmoé kommun.

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat foreliggande ekonomiska plan far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som dr kinda for mig. Tillgdngliga
handlingar framgér av bilaga till intyget.

I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Vidare anser jag att forutsittningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen ar uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvarv avser berdknad kostnad.

Jag har e besokt fastigheten da jag beddmt att ett platsbesok inte tillfor ndgot av betydelse for
granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intrdffar ndgot som ar av visentlig betydelse f6r bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmdnt omdéme uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm

J an—Olot%)holm S

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.




Bilaga till granskningsintyg ekonomisk plan for Brf Skofabrikoren
Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis, skapat 2021-12-12

Foreningens stadgar, registrerade 2021-11-19
Fastighetsutdrag for Malmé Dadeln 23, 2021-12-01

Utdrag gemensamhetsanliggning Malmé Dadeln GA:1, 2021-12-01
Transportoverlatelse, 2020-09-18

Aktiedverlatelseavtal, 2018-09-19

Tillagg aktiedverlitelseavtal, 2021-11-18

Uppdragsavtal, 2018-09-20

Totalentreprenadavtal, 2020-09-03

Bygglov, 2019-09-03

Avtal avseende hantering av osdlda ldgenheter, 2018-09-20
Offert finansiering, 2021-11-15

Virdeintyg, 2021-11-25

Situationsplan, ritningar och foton

Berikna taxeringsviarde Hyreshus 2022-2024




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan fér
Bostadsrattsforeningen Skofabrikdren, 769635-1985.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga for mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kédnda som prelimindra uppgifter ar vederhaftiga,
varfér min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stammer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ar kanda for mig.

Kostnad for fastighetens forvarv avser beréknad kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmant omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag bedémt att ett platsbesdk inte tillfér nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre I1agenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfér jag anser att denna forutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammbhult

Urban Blicher

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarfoérsakring.

Gosta & Urban Bliicher AB
Gérdesgatan 3
363 45 Lammhult




Bilaga till intyg over ekonomisk plan for Bostadsrattsforeningen Skofabrikoren,
769635-1985

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har foljande uppgifter och handlingar
forelegat:

Registreringsbevis, 211212

Stadgar, registrerade 211119 samt information fran Bolagsverket 211213
Fastighetsutdrag Malmé Dadeln 23, 211201

Utdrag gemensamhetsanldggning Malmé Dadeln GA:1, 211201
Transportdverlatelse angaende Malmoé Dadeln 23, 200918
Aktiedverlatelseavtal mellan Fast AB Fadeln 23 / brf Skofabrikéren, 180919
Tillagg till aktiedverlatelseavtal, 211118

Uppdragsavtal mellan Sundprojekt AB / Brf Skofabrikéren, 180920
Entreprenadavtal mellan Brf Skofabrikéren / Sundprojekt AB, 200903
Finansieringsoffert SBAB, 211115

Bygglov Malmé Stad, 190903

Avtal avseende hantering av osalda lagenheter mellan Sundprojekt AB / Brf
Skofabrikéren, 180920

Vardeintyg, Bjurfors 211125

Ritningar, situationsplan samt foton

Taxeringsberakning
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Gosta & Urban Bliicher AB
Gérdesgatan 3
363 45 Lammhult
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