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Styrelsen for Brf Graberget 19 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende 3r.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostédder och lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheten uppfordes under dren 1929-1930. Bostadsrattsféreningen bildades &r 1941. Tomten dar
fastigheten &r beldgen disponeras genom &dganderitt. Bostadsrattsforeningen har sitt site i Stockholm.

Styrelsen

Styrelsen har under dret utgjorts av féljande personer:

Hans Nareskog Ordférande
Mikael Jonsson Sekreterare
Carolin Svensson Kassor

Nils Elding-Larsson Vice vard
Peter Fridhoim Suppleant
Marie Hultman Suppleant
Mona Nareskog Suppleant
Revisorer

Revisorer fran féreningen har varit Kristina Berg och revisorssuppleant Aira Tornberg.
Valberedningen
Valberedningen har utgjorts av Mia Térnqvist, sammankallande, och Olle Hoffman-Carlsson.

Firmatecknare for féreningen har under &ret varit Hans Néreskog och Carolin Svensson med tva
personer i férening.

Férvaltningen av fastigheten skéts sedan 1juli 2020 av Storholmen Férvaltning AB. Fastigheten &r
fullvardeférsdkrad hos bolaget Brandkontoret inkl ansvarsforsakring for styrelsen. Féreningen &r ett
privatbostadsféretag och beskattas enligt inkomstskattelagen

Foreningsfragor

Den ordinarie foreningsstdamman avseende &r 2019 var planerad att hallas den 25 mars 2020 men fick
pa grund av den pagadende Corona-pandemin flyttas fram i tiden. Den kom darfér att hallas onsdagen
den 16 september 2020 i Sodergardens lokaler p& Gotgatan. D3 tillsattes den nuvarande styrelsen samt
revisorer pa valberedningens férslag.

Under det gdngna verksamhetsdret har styrelsen utover det konstituerande métet haft 10
protokollférda styrelsemoten. For den férlangda mandatperioden fram till 1 juli fortsatte den gamla
styrelsen att verka och hade d3 ytterligare 4 méten.
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Vara ldgenheter och uthyrningar

[ féreningen finns 41 ldgenheter vara tre 4r sammanslagna. Under aret har fyra Sverlatelser skett i
foreningen. Nagra fa ldgenheter har efter godkénnande frén styrelsen varit uthyrda i andra hand.

Lghnr Ny agare Foregaende dgare Tilltrddesdag
41 Linn Vislie Emma Svensson 2020-01-01
19 Ju Melody o Erik Thorell Hanna Rosén 2020-07-01
5 Kristin Eldevall Stig Karlsson 2020-08-01
22 Emil o Fanny v Schinkel Christoffer Benninger 2020-11-23

Betrdffande uthyrningar i andra hand intar féreningen en mycket restriktiv héllning.

Som en liten férening mdste vi kunna tillgodose behovet av personer for styrelse och andra uppdrag i
féreningen. Fér att f hyra ut sin ldgenhet mdste ansékan om detta lémnas till styrelsen i god tid, senast
sex veckor fére uthyrningen. Skdl for uthyrning kan vara tillfélliga studier eller arbete pé annan ort samt
att préva samboende, och medges under begrinsad tid och fér hégst ett dr i taget. Om liigenheten dr
pantsatt mdste ldngivande bank intyga att andrahandsuthyrning far ske. Kopia pd
andrahandskontraktet och intyg frdn bank ska limnas till styrelsen. Ligenheten fér endast hyras ut till
privatperson (ej férmedlingsféretag), for bostadsiindamél samt att man avser flytta tillbaka till
Idgenheten.

Vara lokaler i killarplanet

| foreningen finns tva lokaler for uthyrning i kllarplanet. Den ena av dessa hyrs sedan ménga &r tillbaka
av keramikkollektivet Lertyg. Den andra lokalen hyrs sedan nagot ar av Sveping Studios.

Verksamheten under aret

Det gangna aret kom att bli ett besvérligt &r. Orsaken till detta var naturligtvis Corona-pandemin som
drabbade samhdllet tidigt under varen. Alla naturliga kommunikationer férsvarades pa grund av den
akuta smittrisken varfér manga méten och sammantraden fick hallas éver nitet.

I bbrjan av ret fick hostens stora fasadprojekt sitt avslut med slutbesiktning och slutbetalningar. Den
totala kostnaden uppgick till 3,1 mkr, vari ingar renovering av fasaden mot gatan med malning och
lagning av fénster och balkongddrrar. Dessutom installerades tilluftsventiler i samtliga lagenheter, dvs
dven de mot gérden. | samband med fasadrenoveringen gjorde man &ven i ordning husets takgavel mot
vaster, dar putsen hade spruckit sénder och var pd vég att falla ner pa gatan.

Manga dagar hann sedan inte gé pa det nya &ret férrin klottrarna gjorde sig pAminda genom att
“bomba” den nya fasaden med sina s k taggar. Med anledning av detta har styrelsen vid aterkommande
tilliféllen Iatit méla éver klottret efter basta fsrmaga. Varje sanering &r kostsam samtidigt som det I&ser
upp putsen och skadar fasaden. D3 vart lage tyvarr ar ganska hért utsatt behéver vi uppna en I6sning pa
langre sikt. Darfér har vi tagit fram underlag for en ansékan till staden om att fa sitta upp en enkel
emaljpanel i husets farg som skydd f6r den nedersta del av fasaden. Arendet ska tas upp for beslut i
stadsbyggnadsnamnden i februari.
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Ett omfattande arbete har lagts ner pa att finna en ny férvaltare for var fastighet. Det &r en fraga som
varit aktuell och diskuterats sedan en langre tid. Men da missnéjet med den tidigare forvaltaren borjade
bli alltfér stort fann vi det for gott att géra slag i saken.

Vi tog in offerter frén ett flertal fastighetsférvaltare som vi sedan jamférde och forsokte utvardera sa
gott det nu 4t sig goras. For den oinvigde kan vi omnédmna att det &r Iangt ifrdn nagon enkel uppgift.
Bland de fastighetsférvaltare som vi undersdkt var bland annat SBC, HSB, Fastighetsdgarna och
Storholmen. Efter mycket radbrakande fram och tillbaka kunde vi till slut enas om en av dem som bést
motsvarade vara krav pa en god forvaltare. Det blev Storholmen Férvaltning AB och som nu sedan 1 juli
ir den som forvaltar var fastighet. Det har sjélvklart kommit att innebdra en del 6vergdngsproblem som
vi efterhand fatt ta itu med. Men som det ser ut nu dr vi néjda med évergangen som lett till bade
forbattrad service och lagre kostnader.

Klattervixten pa garden var vi tyvarr tvungna att klippa ner efter sommaren eftersom de boende i
grannfastigheten Tjarhovsgatan 12 skulle renovera sin fasad som &r just den som var vaxt kldttrar pa.
Ursprungligen skulle vaxten tagits bort med rotter och allt. Men efter diskussion kunde vi enas om att
vixten kunde fa vara kvar under férutsittning att vi i var férening svarar for att den halls nere pé en lag
niva om ca 2-3 meter och inte tilldts vxa in runt hérnet mot deras gard.

| 6vrigt kan foljande atgédrder som vidtagits av styrelsen under verksamhetsaret omnamnas:

- Maskinerna i tvattstugan har vid nagra tillfallen kranglat liksom hissen. Efter anmalan till var forvaltare
och akutjouren har dessa fel blivit atgdrdade.

- Kvartalsbreven fran styrelsen, med information om vad som hénder och sker i huset, har fortsatt att
komma ut under aret.

- Byte till sékerhetsddrrar gors efterhand pa dgarens initiativ och egen bekostnad. Medlem som &r
intresserad att byta dérr ska kontakta var vice vard for vidare information.

- Nedskripningen i och utanfor huset ar tidvis ett stort problem, Sarskilt vid sopnedkastet, som inte &r
avsett fér annat dn forpackade hushallssopor, samt pa vadringsbalkongerna och garden. Vissa som
flyttar ifrdn huset har en bendgenhet att “glémma kvar” en del mébler och annat i vindsgangen, vilket
férorsakar ontdiga kostnader och besvér for féreningen.

- Till julen dekorerades entrén som brukligt med en upplysande julgran.

Alimant underhall av huset sdsom sanering av klotter, snérdjning mm har vid behov skett [6pande
under aret.

Verksamheten under kommande &r

Styrelsen kommer dven framover att halla noggrann uppsyn 6ver behovet av underhall av fastigheten i
enlighet med den nyligen framtagna underhallsplanen.

Foreningens ekonomi

Féreningens intdkter bestar i huvudsak av manadsavgifterna fran vara medlemmar samt hyresintakter
fran vara tva affarslokaler i kéllarplanet.

Den storsta ldpande kostnadsposten for foreningen dr som tidigare varmen, vilket inkluderar fjdrrvérme
och varmvatten. Darutdver tillhér vatten och avlopp samt sophanteringen de storre kostnadsposterna.
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Féreningens langfristiga skulder uppgar vid &rsskiftet till 6.113 tkr och férdelar sig p& 7 1&n med
varierande I6ptider och rantor.

De kontanta medlen i kassa och bank uppgér vid &rsskiftet till 1.314 tkr.
Den ekonomiska stéllningen for féreningen vid rakenskapsérets slut framgér av bifogade resultat- och

balansrakning. Arets resultat uppvisar ett verskott pa 68,5 tkr. Resultatet féreslas balanseras 6ver i ny
rdkning. Mot bakgrund av ovanstaende kan féreningens ekonomi sigas vara god.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomsattning 1395
Resultat efter finansiella poster 69
Soliditet (%) 22,0

Forandring av eget kapital

inbetalda Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 472 674 2247525
Avsattning till fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 472 674 2247525

Forslag till behandling av ansamlat resultat
Styrelsen foreslar att féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
I ny rakning éverféres

2019
1354
-150
20,0

Fond for yttre

underhall

293 847

23070

316 917

2018
1292
24
35,0

Balanserat

resultat

-1116 345

-23 070

-150 022

-1289 437

-1289 437
68 500
-1220937

31825
-1252762
-1220937

2017
1217
-875
33,0

Arets

resultat

-150 022

150 022
68 500
68 500
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2016
1206
-737
52,0

Totalt
1747 679
0

0

68 500
1816179

Foreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1395284
8282
1403 566

-883 526

2 -91 648
-282 736

-1257910

145656

178

-77 334

-77 155

68 500

68 500

68 500
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2019-01-01
-2019-12-31

1354500
16 101
1370601

-1 093 009
-66 140
-282736
-1 441 885
-71 285

0

-78 738
-78 738
-150 023
-150 023

-150 023
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiiggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstiligangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

3 6 889 080
6 889 080

6 889 080

59375
3 465
9695

72535

1314042

1314 042

1386 577

8 275 657
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2019-12-31

7171816
7171 816

7171816

71674
24020
14 159
109 853

1550 245
1550245
1660 098

8831914
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

2720199
316 917
3037116

-1 289 437
68 500
-1220 937

1816179

4,5 1532500
65 000
1597 500

4 4580553
83739

0

19119

178 567

4861978

8 275 657
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2019-12-31

2720199
293 847
3 014 046

-1116 345
-150 022
-1 266 367

1747 679

1861 969
65 000
1926 969

4264 512
525617
5858
4511
356 768
5157 266

8831914
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Alimdnna upplysningar

9(13)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anliggningstillgdngar

Anlaggningstillgdngar redovisa till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.
Tillampade avskrivningstider:

Fastighet
Takrenovering
Fasadrenovering
Tryckstegsanidaggning
Hissmodernisering -

Not 2 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
inkop
Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

100 ar
40 ar
20 ar
10 ar
25 ar

2020

77 000
14 648
91 648

2020-12-31

10 608 288
0
10 608 288

-3436 472
-282 736
-3 719 208

6 889 080
18 636 000

37 000 000
55 636 000

2019

52873
13 267
66 140

2019-12-31

7692753
2915535
10608 288

-3 153736
-282 736
-3436 472

7171816

. 18636 000

37 000 000
55 636 000
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Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av [angfristig skuld

Rantesats
%

3,87

2,77

2,84

1,65

1,45

1,45

1,45

Datum for
rantedndring
2021-03-01
2023-12-01
2022-09-23
2022-03-01
2021-01-05
2021-03-29
2021-01-21

Lanebelopp
2020-12-31
316 041
250 000
282 500

1 000 000
949 512
315000

3 000 000
6113053

13428
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Lanebelopp
2019-12-31
319 469
250 000
292 500

1 000 000
949 512
315 000

3 000 000
6126481

13 428

I balansrdkningen redovisas lan som forfaller under ndstkommande rikenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran FAR.

I noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 5 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

2020-12-31

6 336 000
6 336 000

2019-12-31

6336 000
6 336 000
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Stockholm 2021-

" —_—
Mikael J6nsson

Ordfdérande Sekreterare
N\ _QH
Carolin Svensson Nils Elding-Larsson
Kassor Vice vérd
[,
%
v /

"~ Hans Nareskog

4
Min rev @nsberéttelse har Idmnats 2021- O 3~

e
W/\/l \\/\-k. & Q/x
Kristina Berg
Revisor
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Faktablad
- med atgédrder i modern tid -
1994 Byttes en del av fastighetens VA-stammar i kdk och badrum
1995 Gjordes en funktionskontroll av ventilationssystemet
1998 Anlitades Stockholmia AB som fastighetsférvaltare

1998 Byttes resten av fastighetens VA-stammar i kok och badrum
1999 Byggdes den forsta omgangen balkonger mot gérden
2000 installerades bredband i fastigheten via Bredbandsbolaget

2001 Renoverades trappuppgangen och farstun. D3 tillkom ocksa innerporten
2002 Byttes el-stigare i huset
2003 Renoverades fasaden pa sédersidan mot garden och altanerna pa dvervaningen

2003 Installerades nya maskiner i tvattstugan
2003 Installerades obligatoriska brandvarnare i l[dgenheterna
2005 Genomfordes OVK-besiktning av ventilationen i samtliga ligenheter

2006 Byggdes den andra omgéngen balkonger mot garden
2007 Lades yttertaket om pa hela fastigheten med ny platbeldggning
2008 Uppréttades en energideklaration for fastigheten

2009 Renoverades hissen med ny motor, innerdérr och modern knappsats
2009 Installerades en tryckstegringsanidggning for vattnet i killaren
2010 Malades fanster och balkongdérrar pd sédersidan mot garden

2011 Installerades ny undercentralen for fjdrrvirmen i killaren
2013 Genomfordes férnyad besiktning av ventilationen i ligenheterna
2013 Byttes bredbandsleverantéren ut mot Telia fér framtida s k dppet nat

2014 Installerades rérelsestyrd lampa utanfor porten
2014 Genomfdrdes radonmatning i fastigheten med godkint resultat
2014 Rustades garden och balkongerna upp med sittgrupp och gréna vixter

2016 Gjordes en omfattande renovering av altanerna pa évervaningen.
- Garantitiden utgar 2022-02-14

2016 Byggdes en toalett i tvdttstugan

2018 Malades vaggar och tak samt trapprécken i farstun

2019 Renoverades fasaden samt fonster och balkongddrrar mot gatan
- Garantitiden utgar 2025-01-08
2019 Installerades tilluftsventiler i samtliga ldgenheter
2019 Genomférdes OVK-besiktning samt stamspolning i samtliga lgenheter

2019 Underhallsplan togs fram som striicker sig fram till &r 2048
2020 Genomfdérdes brandskyddskontroll med inspektion av eldstédder och rékkanaler

2020 Gjordes hdgtrycksspolning av samtliga stammar fér kék och badrum

2020 Anlitades Storholmen Forvaltning AB som fastighetsférvaltare



Revisionsberiittelse Brf Griéberget 19 verksamhetséret 2020

Vid granskning av Brf Grébergets rakenskaper fér verksamhetsaret 2020 (20200101 —
20201231), inklusive &rsredovisning och bokfdring, har jag funnit dessa vara i god
ordning.

Intékter och utgifter &r styrkta med verifikationer och arsredovisningens resultat- och
balansrékningar éverensstammer med granskad bokféring. Jag har &ven sett Gver
foreningens styrelseprotokoll. Granskningen har genomférts i enlighet med god
revisionssed.

Det finns enligt mig ingen anledning till anmarkning pa féreningens férvaltning och
redovisning. Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststéller resultatrdkningen och
balansrékningen fér féreningen, disponerar vinsten ‘(fdrluvsten) enligt férslaget i
verksamhetsberéttelsen och beviljar styreléens ledaméter ansvarsirinet for
rakenskapsaret 2020.

Stockholm 2021-04-12

J
Kristina Berg
Fortroendevald revisor



