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STADGAR

fér bostadsréttsféreningen Graberget 19

Firma och dindamal
§ 1l

Féreningens firma #r bostadsrittsféreningen
Grabevrget nv 19
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostéder och andra ldgenheter &t medlemmama
till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems rétt i
foreningen pa grund ay sddan upplatelse kallas
bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsréttsinnehavare.

Medlemskap
§2

Intride i foreningen kan beviljas person som erhéller
bostadsréitt genom upplatelse av foreningen eller som
Overtar bostadsratt i féreningens hus.
Bostadsritt upplites skriftligen i enlighet med § 6
i Bostadsrittslagen.
Bostadsrittsinnehavare erhiller ett bostadsréttsbevis
som skall innehélla uppgift om grundavgiften for
bostadsritten, dndamalet med upplatelsen samt
ligenhetens beteckning och rumsantal.
Andelen juridiska personer som beviljas medlemskap i
foreningen skall begrinsas. En rekommendation ar att
hégst 10 % av antalet ldgenheter i fastigheten vid en
och samma tidpunkt fir nnehas av juridiska personer.

§3.

Frigan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen
om ej ammat foljer av § 52 i Bostadsriittslagen.
Om 6vergéng av bostadsritt stadgas i §§ 5-9 nedan.

Avgifter
§4

Grundavgift och drsavgift faststilles av styrelsen.
Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas av
foreningsstimman.
Arsavgiften avviigs si att den i forhillande till
ligenhetens grundavgift kommer att motsvara vad som
beldper pa ligenheten av foreningens kostnader samt
dess avsittming till fonder.
[ arsavgiften ingaende ersittning for varme och varm-
vatten, elektrisk strém, renhillning eller
konsumtionsvatten kan ifriga om lokal berdknas efter
forbrukning.
Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.
En avgift skall uttagas i samband med &verlatelse av
bostadsritt i foreningen. Avgiften skall erliggas av
séljaren. Styrelsen har beslutat att avgiften skall vara
2,5 % av aktuellt basbelopp.
En avgift skall uttagas i samband med pantsittning av
bostadsritt i foreningen. Avgiften skall erliggas av
bostadsrittsinnehavaren. Styrelsen har beslutat att
avgiften skall vara 1 % av aktuellt basbelopp.
Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen och far hogst uppga till 10 %
arligen av aktuellt prishasbelopp.
Upplats en Eigenhet i andra hand under en del av
ett ar far avegiften tas ut efter det antal

kalenderméanader som upplatelsen omfattar. Denna
avgift betalas av bostadsriittsinnehavaren.

Overging av bostadsriitt
§5.
Bostadsrattsinnehavare som éverlatit sin bostadsrétt
skall till bostadsréttsféreningen inldmna skriftlig
anmélan hirom med angivande av Sverlitelsedag samt
till vem Sverlételsen skett.

§ 6.
Har bostadsritt dvergétt till ny innehavare, far denne
utdva bostadsritten endast om han dr eller antas till
medlem i féreningen.
Utan hinder av férsta stycket fir dodsbo efter av-
liden bostadsrattsinnehavare utdva bostadsritten. Sedan
tre &r forflutit frin dodsfallet, fir foreningen dock
anmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingtt i bodelning eller arvsskifte i
anledning av bostadsrittsinnehavarens dod eller att
nigon, som ej fir vigras intréde i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttages inte
tid som angivits i anmaningen, far foreningen sélja
bostadsritten pa offentlig auktion for dédsboets
rikning.

§7.

Den till vilken bostadsritt dver gitt far inte vigras
intride i féreningen om féreningen skiligen kan nojas
med honom som bostadsrattsinnehavare.

Har bostadsritt évergétt till bostadsrittsinnehavarens
make fir intrdde i foreningen inte vigras maken.
Vad som sagts nu dger motsvarande tilldmpning om
bostadsriitt till bostadsligenhet Svergatt till
bostadsrittsinnehavaren nirstiende som varaktigt
sammanbodde med honom.

Ifraga om andel i bostadsritt dger forsta och andra
styckena tilldimpning endast om bostadsrétten efter
forvarvet innehas av makar eller med varandra
varaktigt samboende nérstiende.

§ 8.
Har den till vilken bostadsriitt Svergitt genom
bodelning, arv, testamente; bolagsskifte eller liknande
forvdry inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex ménader visa att
nigon, som inte fir vigras intride i foreningen,
forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Iakttages
inte tid som angetts i anmaningen, far foreningen
silja bostadsritten pa offentlig auktion for
innehavarens rékning.

§9.
Har den till vilken bostadsritt dverlatits inte antagits
till medlem, &r &verlitelsen ogiltig.
Forsta stycket géller ej vid exekutiv férsaljning eller
offentlig auktion enligt Bostadsrittslagen §§ 10, 12
eller 37. Har i sidant fall forvirvaren inte antagits
till medlem, skall féreningen 16sa bostadsritten mot
skilig erséttning.
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Avsiigelse av bostadsriitt
§ 10.
Bostadsrittsinnehavare kan sedan tv &r forflutit frin
det bostadsritten uppléts avsiga sig bostadsritten
och dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som
bostadsrittsinnehavare.

Bostadsrittsinnehavarens riittigheter och
skyldigheter

§11.
Bostadsrittsinnehavaren skall p4 egen bekostnad till
det inre hélla ldgenheten med tillhérande dvriga
utrymmen i gott skick.
Till ldgenhetens inre rdknas: rummens viggar, golv
och tak; inredning i kék, badrum och i dvriga
utrymmen 1 ligenheten; glas och bigar 1 ligenhetens
ytter- och innerfonster; ligenhetens ytter- och
mnerddrrar. Bostadsrittsinnehavaren svarar dock inte
for mélning av yttersidoma ay ytterdérrar och
ytterfonster och inte heller f6r annat underhall @n
mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller v de
anordningar frén stamledningar fér vatten, avlopp,
virme, gas, elektricitet och ventilation som foreningen
forsett lagenheten med.
Bostadsrittsinnehavaren svarar for reparation pa grund
av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom hans villande eller genom
vardsléshet eller forsummelse av ndgon som hér till
hans hushAll eller gHstar honom eller av annan som han
inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans
rikning. Ifriga om brandskada som
bostadsrittsinnehavaren sjily inte véllat giller vad nu
sagts dock endast om bostadsrittsinnehavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
Tredje stycket forsta punkten fdger motsvarande
tillimpning om ohyra férekommer i ldgenheten.

§12.
Bostadsrittsinnehavaren fir, sedan 1dgenheten tilltritts,
foretaga fordndring 1 ldgenheten. Avsevérd forind-
ring far dock foretas endast efter anmélan till
styrelsen och under forutsattning att den inte medfor
men for féreningen eller annan medlem.

§13.
Bostadsrattsinnehavaren dr skyldig att vid l5genhetens
begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han
skall folja de ordningsforeskrifter foreningen i
dverensstimmelse med ortens sed utfirdar.
Bostadsrittsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn
gver att allt vad som sdlunda dligger honom sjély
iakttas dven av dem fOr vilka han svarar enligt § I
tredje stycket.

§ 14
Bostadsrattsforeningen har rétt att erhélla tilltrade
till ligenheten nér det behdvs for att utéva nodig till-
syn eller utfora arbete som erfordras.
Bostadsrittsinnehavaren &r skyldig att pa lamplig tid
hélla ligenheten tillgdnglig for visning i ansluming till
offentlig auktion.
Underléter bostadsriittsinnehavaren att bereda
foreningen tilltride till ligenheten nir féreningen har
ratt till det, kan Sverexekutor forordna om
handrickning.

§I5.
Bostadsrittsinnehavaren far inte utan styrelsens
samtycke i andra hand upplata ligenheten i dess helhet
till annan &n medlem utom i fall som avses i § 30 andra
stycket Bostadsriittslagen.
Upplételse av ldgenhet i andra hand kan, om det
fOreligger sdrskilda skil, ske under begrinsad tid.
Exempel pé sidana skil kan vara arbete eller studier pa
annan ort, préva samboende o d. Uthyrningen kriver
styrelsens samtycke. Ansékan gors pa sarskild blankett
med angivande av orsak till uthymingen, uthyrningens
langd, tilltinkt hyresgiist etc. Samtycke ges for hdgst
ett ar i taget.

§ 16.
Bostadsréttsinnehavaren far inte inrymma utomstéende
perscner i ldgenheten, om det kan medfSra men for
f8reningen eller annan medlem.

§17.
Bostadsrittsinnehavare far inte anvinda ldgenheten for
annat dndamél 4n det avsedda. Foreningen far dock
endast aberopa avvikelse som ir av avsevird
betydelse for féreningen eller annan medlem.

§18.

Betalar bostadsréttsinnehavaren inte i rétt tid grund-

avgift eller upplitelseavgift som forfaller till

betalning inman ligenheten far tilltridas och sker inte

riittelse inom en minad frin anmaning, fir foreningen

hiva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte,
om ldgenheten tilltrétts med styrelsens medgivande.

Haives avtalet, har féreningen rétt till ersdttning for

skada

§19.

Nyttjanderitten till l4igenhet som innehas med

bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad och for-

eningen siledes beriittigad att uppsiga
bostadsrittsinnehavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittsinnehavaren drijer med betalning
av grundavgift eller upplitelseavgift utdver tva
veckor frin det att féreningen efter forfallodagen
anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om
bostadsrattsinnehavaren drijer med betalning av
arsavgift utdver tvi vardagar efter forfallodagern,

2. om bostadsréttsinnehavaren utan behovligt
samtycke eller tillstand uppliter 1dgenheten i andra
hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med § 16 eller § 17.

4. om bostadsrittsinnehavaren eller den, till vilken
ldgenheten upplatits i andra hand, genom
virdsloshet dr vallande till att ohyra forekommer i
lsgenheten eller om bostadsrittsinnehavaren genom
underlétenhet att utan oskiligt dréjsmél underrétta
styrelsen om f&rekomst av ohyra i ligenheten bidrar
till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pa annat sitt vanvéardas eller om
bostadsrattsinnehavaren eller den, till vilken
ldgenheten upplitits i andra hand, dsidositter nigot
av vad som enligt § 13 skall iakttas vid ldgenhetens
begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt
namnda paragraf dligger bostadsrittsinnehavare,

6. omistridmed § 14 tilltrdde till 14genheten viigras
och bostadsrittsinnehavaren inte kan visa giltig
ursakt,

7. om bostadsrittsinnehavaren asidosétter annan
honem

8. Avilande skyldighet och det méiste anses vara av



synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten full-
gors.
Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittsinnehavaren till last & avringa betydelse.
Uppsiigning pé grund av forhéllande som avses i
forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittsinnehavaren underliter att pa tillsigelse
vidta réttelse utan drdjsmal.
Uppstiges bostadsrittsinnehavaren till avflyttning har
foreningen ratt till ersdttning for skada.

§ 20.
Ar nyttjanderitten forverkad pi grund av forhillande
som avses 1 § 19 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men
sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt
till uppsigning, kan bostadsrattsinnehavaren inte
direfter skiljas frén l4genheten pa den grunden.
Detsamma géller om féreningen inte uppsagt
bostadsrittsinnehavaren till avflyttning inom tre
ménader fran det foreningen fick kdnnedom om
forhéllande
sormn avses 1 § 19 fOrsta stycket 4 eller 7 eller inte in-
om tvA minader frin det den erhéll vetskap om
forhéllande som avses i ndmnda stycke 2 tillsagt
bostadsriittsinnehavaren att vidta riittelse.

§21.
Ar nyttjanderitten enligt § 19 férsta stycket 1
forverkad pa grund av dréjsméal med betalning av
drsavgift och har foreningen med anledning didrav
uppsagt bostadsriittsinnehavaren till avflyttning, far
denne inte pd grund av dréjsmalet skiljas frin
ligenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen
frin uppsédgningen. I avvaktan pé att
bostadsrittsinnehavaren visar sig ha fullgjort vad som
silunda fordras for att dtervinna nyttjanderitten far
beslut om vrikning inte meddelas fSrrin fjorton
vardagar forflutit frén uppsdgningen.

§22.
Uppstges bostadsrittsinnehavaren till avflyttning av
orsak som anges i § 19 forsta stycket 1 eller 4-6, &r han
skyldig att genast avflytta, om inte annat féljer
av § 21. Uppsiges bostadsrattsinnehavaren av annan i
§ 19 angiven orsak, fir han kvarbo till den fardag
for avtridande av hyrd l4genhet som intréffar nér-
mast efter tre ménader frin uppsigningen, om inte
ritten eller dverexekutor provar skiligt dldgga honom
att avflytta tidigare.

§ 23.
Har bostadsréttsinnehavaren blivit skild fran
ldgenheten till f6ljd av uppségning i fall som avsesi §
19, skall foreningen silja bostadsritten pa offentlig
auktion sd snart det kan ske, om inte foreningen och
bostadsrirtsimmehavaren kommer dverens om annat.
Forsdliningen far dock anstA till dess brist for vars
avhjdlpande bostadsréttsinnehavaren svarar blivit
botad. Av vad som influtit genom forsdljningen far
foreningen uppbira si mycket som behovs for att ticka
foéreningens fordran hos bostadsrattsinnehavaren. Vad
som aterstar tillfaller denne.

Styrelse och revisorer
§ 24,
Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledaméter
med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter viljs for tva ar
frén ordinarie foreningsstdmma intill dess ordinarie

foreningsstdmma héallits under andra rikenskapsaret
efter valet. Av de av féreningsstimman forsta gdngen
valda styrelseledam®&terna och suppleanterna skall

vid ordinarie féreningsstamma under forsta
rikenskapséret efter valet hilften avg efter lottning
eller vid udda tal det antal som &r nirmast hégre 4n
hélften. Om féreningen har statligt bostadslan skall en
ordinarie ledamot och en suppleant utses av
kommunen. Dérest den 14ngivande myndigheten s
prévar limpligt, ma vederbérande kommunala
myndighet i stillet f6r en styrelseledamot jaimte
suppleant f&r denne utse en rapportdr, vilken skall taga
del av bostadsriittsféreningens rikenskaper och
protokoll med dértill horande handlingar, styrelsens
forvaltmingsberdattelse, revisionsberittelse och
yttranden i anledning av eventuella
revisionsanmfrkningar. Han Ager ocksé ritt att nfirvara
vid foreningsstimmor och styrelsesammantraden samt
vid besiktning av féreningens egendom. Vid styrelsens
sammantriden dven som vid foreningsstdammor dger
rapportOren ritt att vicka forslag och fi sin mening
antecknad till protokollet.

§25.
Styrelsen har sitt site i Stockholm
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen utser tre personer, varav minst tva
styrelseledaméter, att tva i forening teckna féreningens
firma Styrelsen dr beslutfér ndr de vid sammantridet
nirvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet
styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den
mening om vilken de flesta rdstande fSrenar sig och
vid lika réstetal den mening som bitrades av
ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhillighet
nar for beslutférhet minsta antal ledaméter &r
nérvarande.

§ 26.
Foreningens rikenskaper omfattar tiden
1/1~31/12. Fore Jasv minads utging varje
ar skall styrelsen till revisorerna avldmna
forvaltmingsberittelse, resultatrikning samt
balansrakning.

§27.
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrtt och inte heller riva
eller bygga om sidan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far besluta om inteckning eller annan
inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtratt.

§ 28.
Revisorerna skall vara tvd jamte tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljes for tiden frén
ordinarie foreningsstimma intill dess nésta ordinarie
foreningsstdamma hallits.
Om foreningen har statligt bostadslin skall en ordinarie
revisor och en suppleant utses av kommunen.



§20.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen dr
avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast
den 28/2.
Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstdmma Over av revisorema gjorda
anméirkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar.
Revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anméirkningar skall hillas
tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstimma, pa vilken de skall forekomma till
behandling.

Foreningsstimma

§ 30.
Ordinarie foreningsstamma hélls drligen fore Maws
ménads utging.

§31.
Extra foreningsstdmma hélls da styrelsen eller
revisorerna finner skil dértill eller di minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begért det hos
styrelsen med angivande av drende, som ¢nskas
behandlat.

§32.
Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa
ordinarie fdreningsstdimma, skall skriftligen anmiila
drendet till styrelsen i s& god tid att drendet kan anges i
kallelsen.

§ 33.
P& ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
Stammans Sppnande.
Godkénnande av dagordning.
Val av ordférande vid stdmman.
Anmiilan av styrelsens val av protokollférare.
Val av tva justeringsmén.
Fraga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst.
Faststillande av réstlingd.
Styrelsens arsredovisning.
9. Revisorernas beriittelse.
10. Faststéllande av resultat- och balansrikning.
11. Beslut om resultatdisposition.
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.
13. Arvoden it styrelsen och revisorerna.
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15. Val ay revisorer och suppleanter.
16. Arenden enligt § 32.
17. Stdmmans avslutande.

e i

Ovanstéende stadgar har antagits vid

Stecldholn-den—ai3—080
Stockholm den 22/4 1981
Stockholm den 20/7 1981

Pa extra foreningsstamma skall utver drenden enligt
punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden for
vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen
till stdmman.

§ 34
Kallelse till freningsstdmman skall innehilla uppgift
om férekommande drenden och utfardas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller utsindning med post senast tva veckor
fore ordinarie och en vecka fbre extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore
stimma. Andra meddelanden till medlemmarna delges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

§ 35
Vid féreningsstdmman har varje medlem en rst.
Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt,
har de deck tillsammans endast en rst.
Rostberittigad &r endast den medlem som fullgjort sina
frpliktelser mot féreningen.
Annan medlem #n juridisk person far utdva sin rost-
rétt endast genom annan medlem, dkta make eller
nérstiende, som varaktigt sammanbor med
medlemmen, sdsom ombud. Ingen fér sésom ombud
foretrida mer &n en medlem.

Fonder
§ 36.

Inom féreningen skall bildas f6ljande fonder:
Fond for yttre underhall.
Dispositionsfond
Till fonden for yttre underhall skall &rligen avsittas ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av
anskaffningskostnaden for féreningens hus.
Det dverskott som kan uppsti pd foreningens
verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

Upplosning och likvidation
§37.
Vid foreningens upplésning behéallna tillgéngar skall
tillfalla medlemmarma i férhallande till
grundavgifterna.

[ allt varom ej hirovan stadgats giller
Bostadsrittslagen.
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