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Stadgar Tör Bostadsrättsföreningen Thölåns allå i Tölö Gårdar

i

Undertecknade styrelseledamöter intygar att följande stadgar blivit antagna av föreningens

medlemmar på sammanträde 2018-06-11
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Föreningens firma och ändamål

1§

Föreningens firma är Bostadsrättsföreningen Thölåns allå i Tölö Gårdar
2§

Föreningen har till ändamål att lrärnja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
hus upplåta bostadslägenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegränsning. upplåtelse får även
omfatta mark som ligger i anslutning tiil föreningens hus, om markeri ska använr3as som kompfement
till bostadslägenhet eller lokal.

Bostadsrätt är den rätt i f6reningen som en medlem har på grund av upplåtelsen. Medlem som
innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

%

Föreningens säte

3§

Föreningens myrelse ska ha sitt säte i Kungsbacka.

Räkenskapsår

4§

Föreningens räkenskapsår omfattar tiden 1 /1 - 31 /12.

Medlemskap

5§

Fråga om att anta en medlem avgörs av styrelsen om annat inte följer av 2 kap 1 0 § bostadsrättslagen (1991 :614)
Styrelsen är skyldig att snarast, normalt inom en månad från det att skriftlig ansökan om medlemskap
kom in till föreningen avgöra frågan om medlemskap.

6§
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Medlem får inte utträda ur föreningen, så länge han innehar bostadsrätt.

En medlem som upphör att vara bostadsrättshavare ska anses ha utträtt ur föreningen, om inte
styrelsen medgett att han får stå kvar som medlem.

'%

i
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Avgifter

7§

F6r bostadsrätten utgående insats och årsavgift fastställs av styrelsen. Ändring av insats ska dock
alltid beslutas av föreningsstämma.

Föreningens löpande utgifter, samt de i8 § angivna avsättningarna, finansieras genom att
bostadsrättshavarna betalar årsavgift till föreningen. Årsavgifterna fördelas på
bostadsrättslägenheterna i förhål!ande till iägenheternas andelstal. Beslut om ändring av grund för
andelsberäkning ska fattas av föreningsstämrna.

Årsavgiften betalas månadsvis i förskott senast sista vardagen före varje kalendermånads början, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i årsavgiften ingående ersättning för värme och varmvatten, renhållning,
konsumtionsvatten, elektrisk ström, tv, internetuppkoppling och telefon ska erläggas efter förbrukning,
area eller per lägenhet.

Om inte årsavgiflen betalas i rätt tid, utgår dröjsmåisränta enligt räntelagen (1975:635) på den
obetalda avgiften från förfallodagen till dess full betalning sker.

Upplåtelseavgift, överlåtelseavgift och pantsättningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

För arbete med övergång av bostadsrätt får överlåtelseavgift tas ut av bostadsrättshavaren med
belopp som maximalt får uppgå till 2,5 o/o av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381 ) om allmän
försäkring.

För arbete vid pantsättning av bostadsrätt får pantsättningsavgift tas ut med belopp som maximalt får
uppgå till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381 ) om allmän försäkring. Pantsättningsavgift
betalas av pantsättaren.

För arbeke med andrahandsupplåte!se får avgift tas ut med ett belopp som maximalt (år uppgå till 10
'!/o årligen av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381 ) om allmän försäkring.

Föreningen får i övrigt inte ta ut särskilda avgifter för åtgärder som föreningen ska vidta med anledning
av lag och författning.

Avgifter ska betalas på det sätt styrelsen bestämmer. Betalning får dock alltid ske genom inbetalning
till föreningens postgiro eller bankgiro.

Avsättning, underhållsplan och användning av årsvinst

8§

Avsättning för föreningens fastighetsunderhåll ska göras årligen med ett belopp motsvarande minst 25
kr per kvadratmeter lägenhetsarea för föreningens hus.

Styrelsen ska upprätta en underhållsplan för genomförandet av underhållet av föreningens hus och
årligen budgetera samt genom bes!ut om årsavgifiens storlek, och med beaktande av första stycket,
til)se att erforderliga medel avsätts för att säkerställa underhållet av föreriingens hus.

Den vinst som kan uppstå på föreningens verksamhet ska balanseras i ny räkning
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Styrelse

9§

Styreiseri består av n'i:rist tre oct'i tiögst fem leöarriöter samt högst fyra si.ippleariter. vilka sa«'..cigt
väl)s av föreningeii på erdit'iarie siärnrria för tiden intill dess riästa ominarie stämma hållits.
S!Yreiseledarnof kan :Stal!e( Val);.15 på tVao år.

Konstituering och beslutsförhet

10§

Siyrelsen konstituerar sig själv.

i Siyreiseri är beslutsför när de vid samrriariträdet närvararides antal överst:ger hälf!en av heia ar':talet
ledamöter För giltigheten av fattede besfut (ordras. då för bes)utsförhet minsta aritalet iedamöter är
närvarande. enighet orn besluten.

i Firmateckning

o"å

F<5reio,ingeris firxa tecxrias, förutoz av styrelsen, av två styrelseleöan'i6ter i (ören»ng elier av ei av
styrelseh därtii! .itseda styreiseiedamot i förening med anriari av styreiseri d;'rtili t;isedd persoi>

Förvaltning

3lf3

Styre:seri få': jöa'va::a !"rerxir':ger;s eaenr'or'i geaicm eh aayi s:yreisen afseod v;cevä-c, =yiiker s,= y :?-1(3
be':.0'J er '.?'ara r.eC'iem : f0'i ei"ilr'ge"ii, el)er genOrn en frlStaer!de forVai:rllagsor9a!"lisal!()!' .

liiC(3Vär(je{ l Ska Irite Vara OrÖfOraTide ! s'+yreisero..

i

Avyttring m.m.

"3§

! U(an foreriirigssiarriri'ias l)en'iyndigande far styrelsen eiler rirmatecknare, iri.te aVhanCja fOren:!'19en (jeSS
fasta egenoom elier tornträtt. Styrelsen får dock iriteckna och belåria sadari egeriöom eler toriqträt:.

Styrelsens åligganden

i4§

Dei åligger styreiseri

att avge reöovi3-'iirig för förvaTnin@eri av fören?rigens aaig?elägenpeter genor"i alt av:är"r»a
årsreöovisa'yrig sorri ska innehålla berätielse om verksamheteri under året (förvalti'i;ngsberä!teise)
samt rerjogöre se (6 (öreriirigeris intäkter och kostnader urider året (resuiia!räkriirig) oc'r= fe:rr
s(atlr!!ngen V!0 rakel'lskapsa" refS (l!ga" ng (l)alansraxning',tai

at! :?;ppr'atla h(jC:ge{ OCfl 'iasts:a!la arFSa'J91!ler fOr (3ek kornmanOe rakeriskapsaret,'

:, i -S "', i qa l(. ; iq%:a il o ;2q alS'el=0l "'%l- 'i';je- c'a" !? C' LeS yli:'aa' ")ren'i'i e " := : i s is'.a t
-' "' = %?""ala -' C a' -O' c xl"i I" :JS Jer<'+ (:)""? eC'- 'aa' F ".'i Oeo h 'ailrrCer! r"C ' "< " w!-I 'q - "'(
12i;;IL'C.'€föei' .a'.' Sa:'. S.ri,iltj " et'.#c;'elSe.
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att r»:ris! sex veckor röre deri föreriingss(ämn'ia, på vilker'i arsredovisnirigeri oci'i
revisici'isberät!eiseri ska fratiiiäggas, tiii revisorerna i;4r'rina årsredovtsritngen rör det '.örfluföa
rakeriskapsar et sarrit

att seiiast två veckor iniiaii ordinarie '-öreningsstärnma fiilställa medlen'itnama kopta av årsreöovis-
i'l!ngen OC{'l revisiorisberattelsen.

Revisor

'i5§

En revisor och eri si?ippieani väljs av ordinarie föreni'ngsstämma för tiden intill oess nästa oro'rsarie
stämnia håliits. Titl revisor kari också ett revisioiisbolag väijas. Unoer sadaria ('örhållanden aeri6ver
inle supplear=t välias.

i

Det åligger revisor

att verkstälia revision av förenirigens årsredovisning iämte räkenskaper och styrelseris förval(r?irig;
att senast tre veckor före ordinarie föreningsstämma frarplägga revisionsberättelse.

".

Föreningsstämma

16§

Orciriarie föreriingsstämma i'iåiis en gang om året fi5re iuni ria.ånads tilgårig

EXI{'a stamriia hållS då styrelse=.i finrier skäi till det och ska a'z' Sf'lreiSen averi uLl')"SaS C)ä (j(jta lOr
uppgivet äiiöamal hos styreisen skrif'Jigen begärts av en revisor el!er av mirlSt eTl tionöei a'v samiliga
roslbera;tigade :nedlemmari

Kallelse till stämma

'7';

Sl>r-eise'i vs:c!!ar a o I0'e'llr'gSS'ar" ii: Kallelse till 'cireriingsstariinia Sl%t'i hcillg( ai-icie ci< arc cic- soi 'i
ska r6rekorrirria pa stämii'iari.

'%

Kallelse iill föreni'i'igssiämraa ska sxe geriom ar':s:ag på låmpiiga pia'cser inOrTi föret-i'riger:s riv>, ge=-io:h
brev eller e-post. (i4edlem, sor'r irite bor i fi5reriinger'ys t'ius, ska kallas ger;ori> brev riridea ctppg:ven ei'ea
el.ieSl (Or sfVrelsel'l kand ad-'eS!3.

Arw3ra meddeianderi till r6reysinge.s medlen'imar delges ger,on'i ansiag på läri'iDlig plats iaom
förenii'igeris fas(ighet, geriarr?. brev eller e-post.

Kailelse :ar ut'.ärdas iidigast sex veckor'RSre stämma och ska utfärdas seriast två veckor r6re ore.ir'+arie
stämma ocii extra stämma

Motionsrätt

i8§

Med!em soni önsxar få ett äreride behandlat vid stämma ska skriftligeri frai'nstälia sin begäran l'ios
styre)sen i så goci tia att ärende: kari tas upp i kallelsen till stämri"ian.

Dagordning

igs

p'3 (?y'(31i iarle lOi'erli;.'iQSStat-i,ln'ia s;a fOrekOlTha)mF33 l'Ol!a{':de arel".Oen
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1 ) tJpprättari(je 2»i förteCkriing 6Ver närvaranCle medien-irriar, on'aibtlC! OCi'l bit?3de'l (rÖSt'ärlC,CJI
2'i i./a! aV Or(j!Ora[llje i)a Sfä{'.'.nlai")
3) Ann'iälan av ord"R5rarydeps vai av sekreterare
=) t=aststä:iance a"V dagcrdriirigeri
5) Vai aV tVa oersor!er afl Jamte ordforarideri i(IStera pro;okoilei
6) Fr'aga Om )!;ai)eise 1!!i S',amman behorigen skett
7) FÖredra9nir.9 a'v styreiseris ä'. Srer.JOViSL':in9
8) Föred,ragnfög av revisionsberättelsen
9) BeSIU'i On" faSfStä))ande aV reF>ulkalräknin9en OCh baiansräknihgeri
1,0) Beslot i fräga Ol"l arisvarsfrihet för styrelsen
'! 'i ) BeS!Llt Om ariyiari('anae 8V uppkorTlrl'lert V!nEl eller tackarXje aV €Ör:"Sf er')i!ql faS(Sfa!IC!

baiaoisräkriirig
12) Besiut om arvoderi
13) Vai av styrelseledamöter och suppleanter
1 4} Vai av revysor ach suppleant
15) Ev. Vai av Val5eredning
ai6) Övriga ären«'Bri, :oiika aiiqivits i kailelseri

På extra stämrria ska förekomma endast de ärenden, för v:lka stäramari utlysts oct'i vilka angivits i
kallelsen iiil derisarrinia.

i

Protokoll

20§

?rO!OkOll Vi(' fÖrF:nin(gS-.5!ämmE3 Sk3 rOraS aV den stär'imans OrC:(i5rari€2e utSe?t öädi:i. I frå9a Or'?l
protokoiiets i,hriehäll gal!er

wi . ai: r'e;s:lär'ig«3e.ii ska las iia; eller byläggas protoko)lei.

2. at: stänmahs e)eS!ut Ska fÖraS !n ! prOtdkO!let San'lf

-3? Om O:'iTOStril'?:9 "':ar SKe'ct, at'i resijitalet Ska angeb i pro':ekollei.

?"'-'OIC)KC'.1 Ska !'6r Va!aS Defr yggariöe..

" d S'ZoT 'Th-i«3 ;Or oai;t0' O' SyEi Se"? St n0n"i t'e yeCkOr Var:? nOS Sr} 'e Sen i,garig C,i 'i O" Te(j'e""arr a

Röstning, ombud och biträde

J,4§

Via föreningsstämma r.ar varje ihedlerri en rösi. Om flera rnealerrirriar r'?.ar eri bosiadsräti ge:ver:sam:
Ftar de CJOC.r 't=JlSar'riz'la.a'-S enaas? en rC)St. ROS?beralflgaO ar enoaSl den m.e€J!em SOm '?ulg;'Or! S:na
förpfiktelser rriot föreningen.

rv'iedlems tösträ:t vid förenirigsstätntiiari utövas av medlemrneri persoriligeri ciler deri scim är rec?emriieris
stäiiföreträdare eriiigt lag eller genom befullmäktigat ombud som antfögen ska vara meöiern i F'ehirige:'i,
medlemrriens rake, sarhbo, syskon, föräl«:Jer eller barri. Ar tvediemrr?en en l'uridlsk persora 4:ar derine
Tore{raOaS av on'.bud SOm irite ar medlerri. Ombi,id SKa fOreke Skriftlig, aagteckna(j fo?lrriakl Foilrr:ak!en
gäl!er högst eff år rråri cfiärdaaöet.

Ingen rår oå grond av fi.i!imakt rös{a tör rrier än en annan röstberät:igac.

Eii rp,edieiii kar, vid föreningss!ärrrra medföra högst eit biträde sorri antingeri s;<a vara meöier"i i
!5f0lllr.0en ":le?iei'Jn-lenS maKe, SalTlt)0, f'6'äleler, S!}Sk0n e!Ier bam

Oi'rirost-:,.ir,g Vl€: ('ereri(rigS!'lar:'ii'i'ia Sker Oppet Om irr(e nar'vararrJe rcslberatiigao pakal:ar Sii.;te (";
cmrc+sti'oiia.'ig

it 'r Ciw -- c" . S oi - y'r"i 'o ' 3 r; o

,'s ?' yr i: (Il"': p (<:;. t '+. C, ?:'.'<. ; T,

di'C y ic-(.'y '(:'i r'5 I+ -o < -( ' .:-.=
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De fall - bland annat fråga om ändring av dessa stadgar - där särskild röstövervikt erfordras för
giltighet av beslut behandlas i9 kap 16 § p 1 , p 3-4 och 23 F§ i bostadsrättslagen (1991 :614).

Beslut rörande stadgeändring under tiden intill den ordinarie föreningsstämma som infaller närmast
efter det slutfinansieringen av föreningens hus genomförts, måste godkännas av Sverigehuset i
Göteborg AB för att äga giltighet.

Forrnkrav vid Överlåtelse

22§

Ett avtal om överlåtelse av bostadsrätt genom köp ska upprättas skriftligen och skrivas under av
säljaren och köparen. Köpehandlingen ska innehålla uppgift om den lägenhet som överlåtelsen avser
saml om ett pris. Motsvarande ska gälla vid byte eller gåva.

Kopia av överlåtelseavtaiet ska tillställas styrelsen.

i Rätt att utöva bostadsrätten

23§

Har bostadsrätt övergått till ny innehavare, får denne utöva bostadsrätten endast om han är eller antas
till medlem i föreningen.

En juridisk person som är medlem i föreningen får inte utan samtycke av föreningens styrelse genom
överlåtelse förvärva bostadsrätt tili en bostadslägenhet.

Utan hinder av första stycket får dödsbo efter avliden bostadsrättshavare utöva bostadsrätten. Efter
tre år från dödsfallet, får föreningen dock anmana dödsboet att inom sex månader visa att bostads-
rätten ingått i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrättshavarens död eller att någon,
som inte får vägras inträde i föreningen, förvärvat bostadsrätten och sökt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, får bostadsrätten tvångsförsäljas enligt 8 kap.
bostadsrättslagen (1991 :614) för dödsboets räkning.

'% Utan hinder av !6rsta stycket får också en juridisk person utöva bostadsrätten utan att vara medlem i
föreningen, om den juridiska personen har förvärvat bostadsrätten vid exekutiv försäljning eller vid
tvångsförsäljning enligt 8 kap. bostadsrättslagen (1991 :614) och då hade panträtt i bostadsrätten. Tre
år efter förvärvet får föreningen uppmana den juridiska personen att inom sex månader från
uppmaningen visa att någon som inte får vägras inträde i föreningen har fi5rvärvat bostadsrätten och
sökt medlemskap. Om uppmaningen inte följs, får bostadsrätten tvångsförsäljas enligt 8 kap
bostadsrätttslagen (1991 :614) för den juridiska personens räkning.

24§

Den som en bostadsrätt har övergått till får inte vägras inträde i föreningen om de villkor som
föreskrivs i stadgarna är uppfyllda och föreningen skäligen bör godta honom som bostadsrättshavare
En juridisk persori som har förvärvat en bostadsrätt till en bostadslägenhet får vägras inträde i
föreningen även om de i första stycket angivna förutsättningarna Tör medlemskap är uppfyllda.

Om en bostadsrätt har övergått till bostadsrättshavarens make får maken vägras inträde i föreningen
endast då maken inte uppfyller av föreningen uppställt särskilt stadgevillkor för medlemskap och det
skäligen kan fordras att maken uppfyller sådant villkor. Detsamma gäller också när en bostadsrätt tilt
en bostadslägenhet 6vergålt till någon annan närstående person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrättshavaren.

Ifråga om (örvärv av andel i bostadsrätt äger första och tredje styckena tillämpning endast om
bostadsrätten efter förvärvet innehas av makar eller, om bostadsrätten avser bostadslägenhet, av
sådana sambor pä vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem ska tillämpas.

25§
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Cry-i eri bostadsrätt överqått gerioi'ri bodel+iirig, arv, testarnente, bciagsskifte e!ler iikhaiide förvårv och
k»rvärvaren inte antagits ti:l mea:erii, får fförero,i'ngen anmaria inriehavaren att inom sex ii-anader irar»
antTlan!nget"i VfSa'E3!l na' gOn SOm inte faa r Va9raS !r)!rade l fOrenlrl9en.. for'!arvat öosfaC'sra:'ie!'? OC!1 5j", l
i=iedierriskap. )akttas !n'-e f!Cl SOm arXge'tls ! anmari.ingez. 'yal bostadsratteri tVar'gsfo': Sa:iaS en?:gf 8 kap.
zestacsräitslageti (j991(5j zl) för förvärvareris rä!,ning.

Bostadsrättshavarens rättägheter och skyldigheter

26§

Bostadsrätlshavaren får in:e arwän«:Ja lägerihe!er« för nagot anr,at änöarriäl än det avsedda.
Förenir,geri får dock endast äbe-opa awikelse som är av avseväro betydeise för föreairigeri Bi;B(
qägon aririan rroediem i f6reraiiqeri.

-'% Om eri bos:adslägenhet som i'n(e är avsedo för fr:tidsändarriål innehas rried bostadsrä!t av en luricjisk
person, får iägenheten endast ariväridas för att i sin heihet upplåias i andra haria som
permanentbostad, om yn{e r»ågol annat har avtalats.

i

Bostadsrä:tshavaren är skyidig att i til!ämpl:ga defar föl)a oet i detalio!arieri amagna rri')ö- OC!'1
kvalitetsprogra "nmet dalerat 1 41 'i 06.

27§

BestaClsrattshavarerl (år inle Utal": st}ireisens tiliStånd i lagenheten u'«6ra åtgarÖ SOm innefat:ar

'.. ir=grepo e:"obärarr:'ekoast:asl:on,

2 äi'iöririg av be'-iritliga ledriir.gar rör avioop. värme, gas eiler iiatten, elier

3". a l': na a?-l S' aSe :'. ilig 'l Ora l"=':flr :-'l' g da- :a l agen h (;3 '; f2 ri ,

S!'lre:Sell rar Inte Va(gra aff me"9e llilSlarla f!)i en al9ara SOm aVSeS l fOrSla Sla}C'iel Om "Thte algar aeil
E3" tiil pata91ig SkBija eiler (JageaF!et fOr 'IOKenlrl9erl.

33§

a Bcs assa=ttsiq;p.iaoeh fE!r Th e inr) rrria ot:ri'istaeriae persorser i iage föete'x O"i Cer lBr- rs-B(isr@rB s B-s
Föo röreia"iinger» e ler rxagar arir';ari xealerry i Fe»renir':ger»

:zg5

i
När i»ostaösrätts!'iavareri anvä,sder lägenheRer ska han eller hon se tiil att de SC}'Tai bor a orrigivr=irigen
irite utsätis !6r stöa:iingar sorr; i sådari grad kan vara skadiiga för hälsan e!ler annars försärqra oeras
bestaas,biljo att öe irde Ska!iger'; bDr iaa ia.S. BOS!a6srattshavaren ska aven i ovr:g'} vtd Siri ariv3p,anirig
av lägeriheten iak!ia ailt som fordras fi5r att bevara sundhet, oröhing och got! skick iriori eiier utanför
haset. Han elier ?»ori sRa rätta sig efter de särsRilda regler som förenirigeri i överer;ssLarriveise rroed
or{ens sec oied6e:iar. Bosladsrä:ashavaa'en ska hålla noggranra tli=syr över att dessa åi:gganoen
F,]ll90rS OCkSa aV C!enl SOm '.an e:ler Fl0n svarar le)r enligt 32 § fJarde Sf7Ckek 2.

On*, del '. öreRommer såcana s[örr»ingar i boendet som avses i första s!ycket första rqehinger ska
föreriinger ge 5ostadsr,"ttshavarer: tillsägelse att se till att störningarria omede!bari eipphör.

Andra stycxet gälier ir':te oiri föreningen säger cipo bosiadsråttshavaren mea ariledo'iirig av att
siörr=irigarna är särski t a)Ivar:iga me6 häi'isyn till deras art elier orrifattnir.g.

Or. bastadsrättshavarer» vet eller )'iar anledning att misstänka att ett föremå! är behäfta! riied ohyra far
detta irite taS !rl l lägenheterq,.

-.. , I%
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En bostadsrättshavare får upplåta sin lägenhet i andra hand till annan för sjä(vständigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta gäller även i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behövs dock inte,

1 . om en bostadsrätt har fi5rvärva{s vid exekutiv försäljning eller tvångsförsäljning enligt 8 kap.
bostadsrättsIagen ('199l :614) av en juridisk person som hade panträtt i bostadsrätten och sorn inte
antagits till medlem i föreningen, eller

2. om lägenheten är avsedd (6r permanentboende och bostadsrätten till lägenheten innehas av en
kommun eller ett landsting

Styrelsen ska genast underrättas om en upplåtelse enligt andra stycket.

31§

Vägrar styrelseri att ge sitt samtycke till en andrahandsupplåtelse, får bostadsrättshavaren ändå
upplåta hela sin lägenhet i andra hand, om hyresnämnden lämnar tillstånd till upplåtelsen. Tillstånd
ska lämnas, om bostadsrättshavaren har beaktansvärda skäl 'f6r upplåtelsen och föreningen inte har
någon befogad anledning att vägra samtycke. Tillståndet ska begränsas till viss tid.

i l fråga om en bostadslägenhet som innehas av en juridisk person krävs det T6r tillstånd endast att
föreningen inte har någon befogad aniedning att vägra samtycke. Tillståndet kan begränsas tilt viss
tid.

Ett tillstånd till andrahandsupplåtelse kan förenas med villkor.

32§

Bostadsrättshavaren ska på egen bekostnad hålla lägenheten jämte tillhörande utrymmen i gott skick
Detta gäller även marken, om sådan ingår i upplåtelsen.

".

Till lägenheten räknas:
* lägenhetens väggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

lägenhetens inredning, utrustning, ledningar och övriga installationer,
rökgångar,
glas och bågar i lägenhetens fönster och d6rrar,
lägenhetens ytter- och irinerd6rrar samt
svagströmsanläggningar.

*

@

*

*

*

Bostadsrättshavaren svarar dock inte Tör reparation av ledningar för avlopp, värme, gas, elektricitet
och vatten om föreningeri försett lägenheten med ledningarna och dessa tjänar fler än en lägenhet.
Detsamma gäller rökgångar och ventilationskanaler.

's

Bostadsrättshavaren svarar inte heller för målning av utifrån synliga delar av ytterfönster och
yt€erdörrar.

F6r reparationer på grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrättshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1 . hans eller hennes egen vårdslöshet eller försummelse eller

2. vårdslöshet eller försummelse av
a) någon som hör till hans eller hennes hushåli eller som besöker honom eiier henne som gäst
b) någon annan som han eller hon har inrymt i lägenheten eller
c) någon som för hans eller hennes räkning utför arbete i lägenheten. F6r reparation på grund av

brandskada som uppkommit genom vårdslöshet eller försummelse av någon annan än
bostadsrättshavaren sjä)v är dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjärde stycket gäller i tillämpliga delar om det finns ohyra i lägenheten

Föreningens rätt att avhjälpa brist
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33§

O'r: bOStaÖS-'ailShB'i'aren forsbri'irriar Sill aT')SVa': ier 'iagenhetens sxick eriligt -="2 g' ! Saa aa'?i utS'i'- acxniiig
att anriar.s säkeahet averityras eller det fi 'i;is risk för omfattaride skador på annans egendorh och inte
ef!er i?ippmariing av!-:jä'per bristen i lägerinetens sk:ck så sriarl sorri möiiigt, (ar förenirgeri avh)äipa
?)r:iS't'en pa L.iostacsräi!sria',oareris oexos'triad.

Tillträde till lägenheten

34§

'!

Foreträöare för bostadsrättsförenirigen har rätt at( få kornma iri i lägenheten riär cet !»el'a.övs «ör ii;15yg
el:er för att utföra arLyete son'i föreningen svarar för eller har rätt att v'fi5ra eniigt 33 §. När
bos'.a«:'srät!s!'?avaren har avsagt sig bosiadsrätten enligt 35 F3 eller riär bos(adsrätten sxa
tvångsförsäljas eriligt 8 kap. bostadsrättslagen (1991 :614) är bostadsrättshaxiareri skyiöig at! lata
lagen!Thelerl VISaS pa lampl!g l!d. Foren!ngert Ska Se 1!It aff 5osfadsraffshavaren !nfe C3rabbaS aV Sför re
oläger»het än nöcvändigt.

i

Bcstadsrättshavareri är skyldig art :åia sådaria inskränkningar i nyttianderätteri sob föranleds av
riödvändiga åtgär«3er fi6r att vtrota ohyra i husei eller på marken, även om hans e:ler hennes lägenhet
inte besväras av ohyra.

Om boslacsrättshavarerx inle )ämnar tiilträde tiii iägenheten när föaeningeri har rätt ;ill dei. fär
t'.rOnOf09CJern'lr!(f!Q,h?iekerl besiv:a Om sarskilo handrackriirig.

Avsägelse av bostadsrätt

35§

Eri basiacsrätfs"ayiare (.år avsäga sig bostadsi'ä:ier. tidigast ef«xer xvå ar fräri apoiaielseri ac:.
därigemow i:ili fai f-ary sina förplik!eiser 50!'!'1 öostaösrättshaxiare. Avsägeiser s;a g<5aas s<ry'Fl?ige= hcs
seyrelseri

'i"(.: en E3:aST39e!Se O'ver'gar bostaclsratteri liit foreriirigei-i !'iC (jel !TlanaClssktfte SOnl ?r'.rra"."a-' riaari'iaiS: e':ter
tre nlal'laCer !'ral'i aVsagelsen eller vtd öet serlare n'!aa ria.dssr.ifte SO'Tl aiige;is l öer='iB.

i

Förverkande av bostadsrätt

36§

Nyttjariaeräiteai tiii e'l f.:igenhet sot'n inneiias h'o.ed bostadsrätt och. sori'i !iliträtts är, rriec de
begrarisriji-igar som'lOlJer aV 37 0CI'! 38 %, fOrVerka«:3 0Ch fOrerl!n9en SaledeS 5erall!gad atl Saga app
bostacisrätishaiiarer+ til avfiyttn:ng:

ai . orr'x bostadsrä:tshavarer. ör6)er med att be'taia irSatS eller uppiåte:seavgift i.;iöver tva vecAor från
det at{ foren:rigen efTe!' forfallodageri anmanal )'TOn0m e!ler henri.e att ftjllgora S!ä. be'iaini".?gS"
skyidighe;

2. OiTl bostaasrattsi'i.avareri drojer med alt betaia årSaV91ft, riar det galler bostads?agenl'let mer an er.
vecka efter förfallodagen eller. när dei gäiier en lokal, mer än två varöa«;)ar e(ler f6r€allodageri

3. Oil'l l)OSlaOS'- at'ishavaren iitan ':)enOSlli9f samlYCKe elier !Il!S'ta'nd applaler lage-iföeien I anOra (lali(:],

4. om lägenheteri anv.inds i strid med 26 eller 28 S3,

5. orr» t:iosiaclsrä;;s'iaav+aoeri e:!er aeo som tägeriheter uppiåti:s tiii i arydra haric, gerlOtTj ovår6siöstaei ar
valiarice Tiil a!l öet firiris or"'>rra i tägeniieten eller Om bosiadsrättshavarer? geqe:'n att Irite i.;tari
:»s[ali@t drriig -»2, (q-i@er-ai+a Sf} 'elSeri 01'Yl a?t (IC' fi aris oriyra i lagerheteri biaaar iiil a i oa» aar S('i c s
i l-uset,

"' s '- s -'- . ' - -c '- I >- '€'f ( i i:))Sich!= IS'e+'%"'t('i 2c ,>;yr, 4 -(-ss !iz s ,s
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enligt 29 § vid användning av lägenheten eller om den som lägenheten upplåtits till i andra hand
vid användning av denna åsidosätter de skyldigheter som enligt samma paragraf åligger
en bostadsrättshavare,

7. om bostadsrättshavaren inte lämnar tillträde till lägenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursäkt för detta,

8. om bostadsrättshavaren inte fullgör skyldighet som går uföver det han eller hon ska göra enligt
bostadsrättslagen (1 99"l :61 4) och det måste anses vara av synnerlig vikt Br föreningen att
skyldigheten fullgörs, samt

9. om lägenheten helt el)er till väsentlig del används fi5r näringsverksamhet eller därmed likartad
verksamhet, vilken utgör etler i vilken till en inte oväsentlig del ingår brottsligt förfararide, eller för
tillfälliga sexuella förbindelser mot ersättning.

! 37§

Nyttjanderätten är inte fi5rverkad, om det som ligger bostadsrättshavaren till last är av ringa betydelse.

i

Uppsägning på grund av förhållande som avses i36 § 3, 4 eller 6-8 får ske om bostadsrättshavaren
lålar hli *+t b'hbr tillc'iru:ilco iiid+a raNslcb iitari rlföicmållåter bli att efter tillsägelse vidta rätteise utan dröjsmål.

Uppsägning på grund av förhållande som avses i36 § 3 får dock, om det är fråga om en
bostadsiägenhet, inte ske om bostadsrättshavaren utan dröjsmål ansöker om tillstånd till upplåtelsen
och får ansökan beviljad.

Ar det fråga om särskilt allvadiga störningar i boendet gälier vad som sägs i36 § 6 även om någon
tillsägelse om rättelse inte har skett. Detta gäller dock inte om störningar inträffat under tid då
lägenheten varit upplåten i andra hand på sätt som anges i 30 och 31 §§.

38§

Är nyttjanderätten Brverkad på grund av förhållande, som avses i36 § 1 -4 eller 6-8, men sker rättelse
innan föreningen har sagt upp bostadsrättshavaren till avflyttning, får han eller hon inte därefter skiljas
från lägenheten på den grunden. Detta gäller dock inte om nyttjanderätten är förverkad på grund av
sådana särskilt allvarliga störningar i boendet som avses i29 § tredje stycket.

#,

Bostadsrättshavaren får inte heller skiljas från lägenheten om föreningen inte har sagt upp
bostadsrättshavaren till avflyttning inom tre månader Trån den dag då föreningen fick reda på
förhållande som avses i36 § 5 eller 8 eller inte inom två månader från den dag då föreningen fick
reda på förhållande som avses i36 § 3 sagt till bostadsrättshavaren att vidta rättelse.

ag@

Är nyttjanderätten enligt 36 § 2 r5rverkad på grund av dröjsmål med betalning av årsavgift och har
föreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrättshavaren till avflyttning, får denne på grund av
dröjsrnålet inte skiljas från lägenheten

1 om avgiften - när det är fråga om en bostadslägenhet - betalas inom tre veckor från det att
bostadsrättshavaren på sådant sätt som anges i bostadsrättslagens (1991 :614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrättelse om möjigheten att få tillbaka lägenheten genom att betala
årsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - när det är fråga om en lokal - betalas inom två veckor från det att bostadsrättshavaren
på sådant sätt som anges i bostadsrättslagens (1991 :614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrättelse om möjigheten att få tillbaka lägenheten genom att betala årsavgiften inom denna tid.

Är det fråga om en bostadslägenhet får en bostadsrättshavare inte heller skiljas fran lägenheten om
han eller hon har varit förhindrad att t»etala ärsavgiften inom den tid som anges i första stycket 1 på
grund av sjukdorn elier liknande oförutsedd omständighe! ocl'i årsavgiften har betalats sä snart det var
mö)Iigt, dock senast när tv?sten om avhysning avgörs i första instans
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Vad S0m SagS ! f0'S!a S;T}Cket ga!ier inle O?TI bostaösratts;avare, '3er'-Om af'- %'ld u:)prepade +i:Hriårle:'1 ;.n'ie
De(ata a' r SaV(jlflen l-",Om Öen l)d soi'ii angetts i36'G3 2, har a' S!dÖSaft Slna ((Xpl:A'.elSer : Så h.Ög 9ra(.2 a!i
!'aan eller hOrl skäiigeri inie bör få behålla lägenhietert.

Underrai,i.eise eniigt fOrSta Sf7Cke'i 1 0Ch 2 Ska be{räffart('e en bostadslagenriet a'-"fa!tas er'iligt lOr muiä'?
1 och beträf';ariöe lokal epx'igl formulär 2, vilka båda taStSt=lltS eriiigt förordoingei'i (2003:37 ) or'i
u n(] e -'r a ttelS e e n'iig'= 7 ka p . 2 3 § bOS tad srattsl a9 en (199 't '. 614 ).

Avflyttning

40§

i

Sägs bosiacsrä!tshavareri upp fill avflyttning av någon orsak sox anges i 36 § 1 , 2, 5-7 etier 9 år ha:'i
e:ter 'ior skyld.g at: flytta genast.

'%

Sägs bos:adsrättshavareri app av riagon orsak soh anges i36 § 3,4 elier 8 får hari eiler hon bo kvar tiil
det n'lana(!sskifte SOm intraffar narmast efter tre månader från uppsagriingen, om tnie ratteri åla99er
honorn el!er henne att flytta tidigare. Detsamma gäller om uposägriingen sker av orsak som ariges i 36 F3
2 och bestämn'ielserria i 39 f§ tredje styckei är tiilärnpliga.

V;d uopsägqing i anöra fall av orsak som anges i 36 § 2 tiilärripas övriga bestäri'imelser ' 39 §

Uppsägning

4i§

)::n uppsagrlng S)(a Vara Skr!ffl!g.

Om förei'i-;-.geri säger app bostaösrättshayiarei'i tiii avflyitr'irig, iar faoreairigez rärt til: e:sä:r,r"iirig röa s<aca

Tvångsförsäljning

42§

i !"a.8r 50Sl8(:Sra{.','S a'zarerl bl!V!1 Sk!Id frah lageohe.'reri tili foi)d av ;ippsa.Qn!rlg ' fall SOm aVT>eS ! .j'6 b, Ska
bcstadsrä!:en '!vå-?gsförsälias ei'iiigi 8 kao bostacsaättsiageri (1991 .6i4) sa sriarf sorr» rr5j:igt crr :riie
fO'? en:i"igen, bastadsräftshaVare(1 0CI") de kafa!da bO'- gerlarer VarS ratt bE.r OrS aV forsaij"li':'IgerX kO':lii"?er
oVerens (XTTh .a'lagOt arinat FO'? salJn!ngen far CiOCk. SklutaS Upp ti)) deSS af{ Dnsler SOm IX)Slad8rallSl'laVareT
svarar för blivit atgärdade.

!

Övriga bestämmelser

43§

Viä k»reriirirge:»s uppiösriirig ska rFÅaras enligt 9 kap 29 § bosiadsrättslager? (1991 :614) Behåi'iia
l!Hgangar Ska fOrdelaS rii.ellan bos',adsrattshavarna ! f0rFla'llan(Je til, lagenheterr.as Insaöser.

4,4 F,

utöver öessa T.aögar gäller T6r föreningens verksami'ie( vaö sorh stadgas i bostaasrät!s,ager,
(1991 .'6 'i4 ) ()C!1 a ':'(JrF3 til!arri pliga iagar.


