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amal och sate

Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Tomtebo 5.

Foreningen har till andamal att at sina medlemmar upplata bostadsldgenheter for
permanent boende i foreningens hus. I foreningens hus finns dven affarslokaler, vilka

foreningen hyr ut i enlighet med uppréttade hyreskontrakt.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan uppldtelse kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

En ny innehavare far utéva bostadsritten och flytta in i ldgenheten endast om han eller
hon antagits till medlem i féreningen. Férvarvaren ska anséka om medlemskap i

foreningen pa det sdtt styrelsen beslutar. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia

pa overldtelsehandling, som ska vara underskriven av kopare och séljare, och innehélla
uppgift om den lagenhet som ¢verlatelsen avser, samt pris. Motsvarande galler vid byte

och gdva. Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar 6verldtelsen ogiltig.
Vid upplatelsen erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ar skyldig att senast inom en manad fran det att ansékan om medlemskap
kommit in till féreningen prova fragan om medlemskap. Féreningen kan komma att

begara en kreditupplysning avseende s6kanden. En medlem som upphor att vara
bostadsrdttshavare ska anses ha uttratt ur féoreningen.

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i foreningens hus. Den
som en bostadsratt har 6vergatt till far inte nekas medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av etnicitet, hudfarg, religion eller annan
trosuppfattning, sexuell ldggning, konsidentitet eller funktionsnedsattning.

En Overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsratt har évergatt till vigras medlemskap
i foreningen. Sarskilda regler géller vid exekutiv férsdljning eller tvangsforsaljning.

4§ Andelsdgande

Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om

inte bostadsratten efter férvarvet innehas av makar, registrerade partners eller sidana
sambor pd vilka sambolagen tillampas.

5§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.
Andring av insatsen ska alltid beslutas av féreningsstimma.



giftens berakning

o

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till ligenheternas

andelstal. Beslut om dndring av grund fér andelstalsberdkning ska fattas av
foreningsstamma. Om beslutet medfér rubbning av det inbérdes férhallandet mellan

andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjdrdedelar av de réstande pa stimman gar
med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for taxebundna kostnader,
sasom varme, varmvatten, renhdllning, konsumtionsvatten, elektrisk strom, TV,
bredband och telefoni ska erlaggas efter férbrukning, area eller per lagenhet.

§ Overlatelse-, pantsittning

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och uthyrningsavgift i samband med
andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overldtelseavgiften fr uppga till hégst 2,5 procent, pantsittningsavgiften till hogst 1
procent och uthyrningsavgiften till hégst 10 procent arligen_av gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren, pantsittningsavgift betalas av pantsittaren
och uthyrningsavgift betalas av bostadsrattshavaren.

Foreningen fdr i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér atgirder som féreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Arsavgiften ska betalas pa det sitt som styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske
genom plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller andra forpliktelser betalas i

ratt tid far foreningen ta ut drojsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet
fran forfallodagen till dess full betalning sker, samt paminnelseavgift enligt

forordningen om ersattning for inkassokostnader mm.

Ordinarie foreningsstamma ska hadllas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgang. Styrelsen ska informera medlemmarna om planerat datum for

ordinarie féreningsstimma minst sex veckor innan.

& Motioner

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmala arendet till styrelsen minst fyra veckor innan av styrelsen planerat

datum for ordinarie foreningsstamma.
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......



12 §

Extra foreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skél till det. Sidan

foreningsstamma ska dven hallas nar det for uppgivet andamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

Pa ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

Oppnande

Godkdnnande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berattelse

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for
nastkommandeverksamhetsar

14. Val av styrelseledamodter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt

arende
18. Avslutande

Pa extra foreningsstamma ska utéver punkt 1-7 och 18 forekomma de drenden for vilka
stamman blivit utlyst.
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Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas
pa stdimman. Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som angivits i kallelsen.

Tidigast sex veckor och senast tva veckor fore ordinarie stimma och tva veckor fore

extra stamma ska kallelsen utfardas, dock senast fyra veckor fore stimman om
stamman ska behandla

1. enfraga om dandring av stadgarna,

2. en fraga om likvidation, eller
3. enfraga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

Kallelsen ska utfardas till samtliga medlemmar genom utdelning eller utskick via epost.

Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen skickas till medlemmen. Kallelsen ska
dessutom publiceras pa féreningens hemsida.



Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en

bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksd endast en rost. Rostritt har endast den medlem som har

fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller hégst ett ar fran

utfardandet. Ombud far inte foretrdada mer dn en (1) annan medlem.

Pa foreningsstdmma far medlem medféra hogst ett bitrade. Bitradets uppgift ir att vara
medlemmen behjalplig.

Ombudet och bitradet far endast vara:

# Annan medlem

* Medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

e Fordldrar

Syg kon

# Barn

@ Annan nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens hus
# (God man

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer dn hélften av de avgivna

rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordférande bitrider.
Blankrdst dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgors valet genom

lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrattas.
stammoordforande eller féreningsstimma kan besluta att sluten omroéstning ska

genomforas. Vid personval ska dock sluten omrdéstning alltid genomféras pa begiran av

rostberattigad. For vissa beslut kriavs sirskild majoritet enligt bestimmelser i
bostadsrattslagen.

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv
2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot

foreningena3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om
medlemmen i fraga har ett vasentligt intresse som kan strida mot féreningens.

§ Over- och underskott

Det over- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i ny
rakning. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten



fordelas mellan medlemmarna i férhallande till lagenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

Vid ordinarie foreningsstamma far valberedningen utses for tiden fram till och med
nasta ordinarie foreningsstamma. Till valberedning viljs tva medlemmar som har

bostadsratt i foreningen. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga
personval samt arvode.

Ammans * rotokoll

Vid foreningsstamman ska protokoll féras av den som stimmans ordférande
dartill utsett. I fraga om protokollets innehall galler att:

e rostlangden ska tas ini eller bildggas protokollet
e stammans beslut ska toras in i protokollet

e om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet.

228 Stymigeng SAIMNIm

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt hogst tre suppleanter.
Styrelsen valjs av foreningsstamman for tiden fram till och med nasta ordinarie
foreningsstamma hallits.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven valjas person som tillhor
medlemmens familjehushdll och som ar bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer om inte foreningsstimma
beslutat annorlunda.

§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll féras som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollet ska férvaras pa betryggande séatt

och foras i nummertoljd. Styrelsens protokoll ar tillgingliga endast for ledamdoter,
suppleanter och revisorer.

258 B

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamoéter vid sammantradet dverstiger
halften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer

an halften av de narvarande rostat, eller vid lika réstetal den mening som ordférande

bitrader. For giltigt beslut kravs enhallighet nar for beslutsférhet minsta antalet
ledamdter dr ndrvarande.



Beslut som innebadr vasentlig forandring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas

av foreningsstamma. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebar att medlems bostadsratt
forandras ska samtycke fran medlemmen inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger

sitt samtycke till andringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkéants av hyresnamnden.

27§ Firm

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamaoter i forening.

anaen

Bland annat aligger det styrelsen att:

Svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angelidgenheter.
o Avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att

avlamna arsredovisning som ska innehadlla berattelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberittelse) samt redogora for féreningens intidkter och

kostnader under aret (resultatrakning) och for dess stadllning vid
rakenskapsdrets utging (balansrikning). Arsredovisning ska presenteras for

revisorer senast 6 veckor ordinarie drsstimma och forvaltningsberittelsen ska
fardigstallas senast 3 veckor fore ordinarie drsstdmma
¢ Uppratta budget och faststilla arsavgift for det kommande verksamhetsaret.
e Minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens
fastigheter samt inventera 6vriga tillgangar och i férvaltningsberattelse redovisa
vid besiktningen och i inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

e Minst en manad fore ordinarie féreningsstimma till revisorerna
avliamnaarsredovisningen.

e Senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna en
kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

o Fora medlems- och ldgenhetsftorteckning; foreningen har ratt att behandla i
forteckningarna ingaende personuppgifter pa satt som avses i GDPR.

¥

Bostadsradtthavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur ligenhetsférteckning avseende
sin bostadsratt.

Foreningsstamma ska valja minst en och hdgst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjes for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram

till och med ndsta ordinarie féreningsstimma. Revisorer behdver inte vara medlemmar
i foreningen och behover inte heller vara auktoriserade eller godkidnda.



328 Avgivande av revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast 3 veckor fére ordinarie

foreningsstamma. Om revisorerna har gjort siarskilda anmarkningar i sin
revisionsberadttelse ska styrelsen lamna en skriftlig forklaring éver anmérkningarna till

foreningsstamman.

Bostadsrdttshavaren ska pd egen bekostnad hadlla det inre av ldgenheten i gott skick.

Detta gdller aven mark, forrad och andra lagenhetskomplement som kan ingd i
upplatelsen.

Exempel pa sadant som bostadsrattshavaren enligt forsta stycket svarar for underhall
och reparationer av ar:

 Ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak, samt underliggande
ytbehandling som krdvs for att anbringa ytbeldggningen pa ett

fackmannamadssigt satt.

¢ |[cke bdrande innervaggar.

Till fténster och fonsterddrr horande beslag, gangjarn, glas (ej i takfonster),
handtag och las inklusive nycklar. Bostadsrattshavare ansvarar dven for malning

och Kittning av innerfénster samt all malning innanfdr tatningslisten eller
motsvarande.
e Till ytterdorr hérande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och
las inklusive nycklar. Bostadsrattshavaren svarar dven for all malning med
undantag for ytterdorrens utsida. Motsvarande galler for balkong eller altandérr.
Innerdorrar och sakerhetsgrindar.

¢ Lister, foder och stuckaturer.
e Elradiatorer. I fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren
endast for malning.

# Elektrisk och/eller vattenburen golvviarme som bostadsrattshavaren forsett
lagenheten med.

Eldstader. Dock inte tillhérande rokgangar utanfor eldstaden.

Ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa dr dtkomliga inne i ligenheten
och betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet.

¢ Undercentral (sakringsskap) och darifran utgaende el- och
informationsledningar

e (telefon, kabel-tv, data med mera]). I lagenheten kanalisationer, brytare, eluttag
och fasta armaturer.

o Ventiler och luftinsldpp, dock endast malning.
# Brandvarnare.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt WC svarar bostadsrattshavaren darutdver
bland annat aven for:
e Till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt.

Inredning och belysningsarmaturer.
Vitvaror och sanitetsporslin.




¢ Golvbrunn med tillhérande kldmring till den del det ar atkomligt fran
lagenheten.

¢ Rensning av golvbrunn och vattenlas.

Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.
Kranar och avstangningsventiler.

¢ Handdukstork.

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och
utrustning, sasom bland annat:

e Vitvaror.
 Koksflakt.
Rensning av vattenlas.

* Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning.
#  Kranar och avstangningsventiler.

Bostadsrattshavaren ska teckna forsiakring som omfattar det underhalls- och

reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar och som inte tacks av den av
bostadsrattstéreningen tecknade fastighetsforsakringen.

34§ Ytterligare installationer

Bostadsrdttshavaren svarar aven for alla installationer i ldgenheten som installerats av
bostadsrdttshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

For reparationer pa grund av brand eller vattenledningsskada svarar

bostadsrattshavaren i begriansad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrattslagen.

Om lagenheten dar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren endast f6r renhallning och snéskottning. Om lagenheten ar

utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for
dagvatten inte hindras.

378

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sddan

lagenhetsutrustning som féreningen ansvarar fér i enlighet med bostadsrattslagen och
dessa stadgar.

Foreningsstamma kan i samband med underhallsatgard i huset besluta om reparation

och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen
svarar for.



Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan
utstrackning att annans sakerhet dventyras, eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom, har foreningen efter rattelseanmaning ritt att avhjilpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Anordningar sasom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,

parabolantenner etc far monteras pd husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhll av sidana

anordningar. Om det behovs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut

ar bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
anordningar.

Bostadsrattshavaren far foreta férandringar i ldgenheten. Foljande dtgarder far dock
inte foretas utan styrelsens tillstand:

e Ingreppibarande konstruktion.

o Andring av befintlig ledning fér avlopp, virme, gas eller vatten.
» Annan vdsentlig férandring av ldgenheten.

Styrelsen far endast vagra tillstand om dtgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for
toreningen eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga

myndighetstillstand erhalls. Forandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamaissigt
satt.

42§ Anvindning av bostad

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten fér ndgot annat andamal 4n det

avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som dr av avsevard betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
@rdnmg och gott skick irmm dler umm huset, samﬁ: ratta sig efter fﬁrenmgeng

Hor till ldgenheten mark, forrdd eller annat ligenhetskomplement, ska
bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sddant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i ldgenheten.



Foretradare for féreningen har ratt att fa komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for, eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar foreningen tilltrade till lagenheten nar foreningen
har ratt till det, kan styrelsen ansdka om sarskild handrackning hos
kronofogdemyndigheten.

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavaren ska skriftligen hos

styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I ansdkan ska skélet till upplatelsen

anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstdnd ska
lamnas om bostadsrdttshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen

inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan éverprévas
av hyresnamnden.

Bostadsrattshavaren fdr inte ha utomstaende personer boende i ligenheten, om det kan
medfora men for féreningen eller annan medlem.

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och
foreningen saledes bli berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning

ibland annat féljande fall:

& Bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift.

e Lagenheten har utan samtycke upplatits i andra hand.

Bostadsrattshavaren har utomstaende personer boende i ldgenheten vilka ar till

men for féreningen eller annan medlem.

o [Ldgenheten anvands for annat andamal dn vad den dr avsedd fér, och avvikelsen
ar av vasentlig betydelse for foreningen eller annan medlem.

# Bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand ar

vallandetill att det finns ohyra i ligenheten, eller underlater att informera

styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten och pa sa vis bidrar till att chyran

sprids i huset.

o Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rittar sig
efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar.

s Bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten, och inte kan visa giltigt
skal till detta.

# Bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors.

@ Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands till naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken till en inte ovdsentlig del ingdr i brottsligt



forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning eller annan
odemokratisk verksamhet.

inder for forverkande

Nyttjanderatten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av
liten betydelse. | enlighet med bostadsrattslagens regler ska féreningen i vissa fall

uppmana bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att saga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

499§ Ersattning vid upp

Om fOéreningen sager upp bostadsrattshavaren till avilyttning har féreningen ratt till
skadestand.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning kan
bostadsratten komma att tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsréttslagen.

Meddelanden delges genom anslag i féoreningens hus eller via féreningens hemsida,
epost eller utdelning.

52§ hall

Inom foreningen finns en fond for yttre underhall. Till fonden skall arligen avsattas ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av kostnaden {or fastighetens anskaffningsvarde.

dation mm.

538 Up

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas andelstal.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foéreningar och annan lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

55§ Stad gea

Foreningens stadgar kan andras om samtliga rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar
dven giltigt om det fattats av tva pa varandra foljande foreningsstimmor och minst

halften av de rostande pa forsta stdmman gatt med pa beslutet, respektive minst tva
tredjedelar pa den andra stamman.

Bostadsrattslagen kan i vissa situationer féreskriva hégre majoritetskrav.



Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande féreningsstammor.

Den 23 maj, 2018

och

den 6 november, 2018

Stockholm den 6 november, 2018

Brf Tomtebo 5

Tommy Edlund Martin Olsson



