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Bostadsrittsféreningen Fridhem

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

o Bostadsrattsféreningen Fridhem Fotbollen

Féreningens firma dr
Féreningen har till 4ndama&! att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fireningens hus uppléta
bostédder & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning,

Medlems ratt i fireningen pé grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt, Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare,

Styrelsen har sitt sHie i Helsingborgs kommun.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nér en bostadsriitt dvertétits eller Gvergdtt till ny innehavare far denne utva bostadsritten och fiyttain i

ldgenheten endast om han har antagits till mediem i foreningen. Férvirvaren skall anstka om medlemskap i
freningen pl sitt styrelsen bestdmmer. Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frin det
att anstkan om medlemskap kom in till foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag

for provning har freningen ritt att ta en kreditupplysning avseende stkanden.

3§
Mediemskap i foreningen ska beviljas fysisk och juridisk person som vertar bostadsritt i freningens hus, Den

som en bostadsritt har 6vergitt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen bbr godta
forvirvaren som bostadsrittshavare,

Den som har forvéirvat en andel § bostadsréitt fir véigras medlemskap i féreningen om inte bostadsriitten efter
forvdrvet innehas av makar, registrerad partnereller sidanasambor pa vilka lagarnaomsambors gemensamma hem
skall tiltimpas. Medlemskap far inte vigras p& grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, tvertygelse eller sexuell l4ggning.

En verldtelse dr ogiltig om den som en bostadsrétt Sverldtits eller Gvergatt till inte antas till mediem

foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M.M.

4§

Insats, drsavgift och i firekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens 18pande kostnader finansieras genom att bostadsrétishavarna betatar drsavgift till foreningen. Arsavgifierna
fordelas pd bostadsrittsligenheternai forhdllande till ligenheternas andelstal. Beslut om ndring av grund fir
andelstalsberiikning skall fattas av fireningsstémma.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsiittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgift
far uppgd till hogst 2,5 % och pantsittningsavgift till hogst | % av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten
for underrittelse om panisittning,

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsitiningsavgift betalas av pantstittaren,

Avgifterna skall betalas pa det st styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgdr drijsmalsrinta
enligt réintelagen p& den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift
enligt forordningen om ers#ittning fér inkassokostnader m.m.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrétishavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta giller dven mark, forrad, garage
eiler annat ligenhetskomplement, som ingér i upplitelsen.

Bostadsr#ittshavaren svarar s8lunda fSr underhdll och reparationer av bland annat.

* ledningar for aviopp, viirme, gas, el och vatten - till de detar dessa befinner sig inne i lagenheten
och inte fjtinar fler 4n en lHgenhet.

* il ytterdtir htrande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar; bostadsritishavaren
svarar dven for all méilning fSrutom milning av ytterddrrens yitersida,

¢ icke biirande innerviiggar samt ytbeklidnad pa rummens alia viiggar, golv och tak jimte underliggande
ytbehandling, som kriivs for att anbringa ytbeliiggningen p4 ett fackmannamassigt sitt
lister, foder och stuckaturer

*  innerddrrar, sikerhetsgrindar

* elradiatorer: ifriga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast fr mélning
elektrisk golvviirme, som bostadsrittshavaren fSrsett ligenheten med

* eldstéder, dock ej tillhdrande rokgingar

*  varmvattenberedare

*  ventiler till ventilationskanaler

*+  sakringsskap och dérifrdn utgiende clledningar { ligenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,
brandvarnare

*  fOnster och dbrrglas och till finster och dorr htande beslag och handtag samt all malning forutom
utvindig mélning; motsvarande galler for balkong- eller altandsir

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsriittshavaren dirutdver bland annat for:

¢ till viigg eller golv hisrande fuktisolerande skikt

* inredning, belysningsarmaturer

*  vitvaror, sanitetsporslin

* golvbrunn inklusive klimring

*  rensning av golvbrunn

¢ tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
*  kranar och avstdngningsventiler

*  ventilationsflikt

* elektrisk handdukstork

I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och wirustning sdsom bland annat:

*  vitvaror
+  kiksfidkt, ventilationsdon
e disk~ och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning

» kranar och avstingningsventiler

Bostadsriittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har firsett ldigenheten med ledningarna och dessa tj#inar fler &n en ligenhet. Detsamma giiller for

ventilationskanaler.
For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadstittshavaren endasti begrinsad

omfattning i enlighet med bestimmelsernai bostadsrittslagen.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att till freningen anmila fel och brister i s3dan ligenhetsutrusining som freningen

svarar for enligt foregiende stycke.
Om légenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast for renhélining

och sndskotining. Om Higenheten &r utrustad med takterrass skall bostadsriittshavaren &ven se till att avrinning

for dagvatten inte hindras.
Har till ligenheten firrdd, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadstétishavaren iaktta ordning,

sundhet och gott skick i friga om sddant utrymme.
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6§

Om bostadsréttshavaren forsummear sitt ansvar for [dgenhetens skick i sidan utstrckning att annans siikerhet
dventyras eller att det finns risk fir omfattande skador pa annans egendom har foreningen, efter rittelse-
anmaning, rétt att avhjilpa bristen pd bostadsritishavarens bekostnad,

7%
Bostadsrittshavaren svarar for sidana atgdrder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten, sisom reparationer, underhall och instailationer som denne utfort.

FORANDRINGAR I LAGENHETEN

8§

Féreningsstdimman kan i samband med gemensam underhélisatgéird i fastigheten besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar fir.

9§

Bostadsrittshavaren fir foreta fordndringar i ldgenheten. Visentliga fordndringar fir dock fStetas endast efter
tilistAnd av styrelsen och under fSrutstiming att Rréindringen inte Hr till ptaglig skada eller oliigenhet for
foreningen. Férindringar skall alltid utforas pé ett fackmannamiissigt sit.

Atgird som kriver bygglov cller bygganmilan, t ex #dndring i blirande konstruktion, éndring av befintlig ledning
for bland annat aviopp, viirme, gas eller vatten utgdr alltid vésentiig forindring.

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

10§
Bostadsrittshavaren 4r skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som

fordras fur att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta sig efter de siirskilda regler som
freningen meddelar i verensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver att
detta ocksdl iakttas av den som hor till hans hushail eller gistar honom eller av nigon annan som han inrymt i
ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rakning.

Foremdl som enligt vad bostadsréttshavaren vet #r eller med skl kan misstinkas vara behiftat med ohyra fir

inte foras in i lgenheten,

11§
Foretrddare for foreningen har ritt att £ komma in i lagenheten nir det behovs for tillsyn eller for att utfora

arbete som fSreningen svarar f5r eller har riitt att utfora enligt 6 §. Nér bostadsréitten skall tvangsforsiljas &r

bostadsritishavaren skyldig att 4ta visa ldgenheten pd Mmplig tid.
Om bostadsréttshavaren inte Mmnar fSreningen tilltride il lagenheten, ndr foreningen har ritt till det, kan

styrelsen anstka om handrickning.
ANDRAHANDSUTHYRNING

12§
En bostadsrittshavare far upplata sin igenhet i andra hand till annan o sjilvstiindigt brukande om styrelsen ger

sitt samtycke.
Bostadsrittshavare skall skrifiligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I anstkan skall anges

skiilet till uppldtelsen, under vilken tid den skall pagl samt till vem ligenheten skall uppldtas,
Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfdra men for foreningen

eller annan medlem.
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NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

13§
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat indamal &n det avsedda,

14§
Nyttjanderiitten till en ltgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestémmelser

fbrverkas bland annat om:

*  bostadsrittshavaren drbjer med all betala rsavgift

* ldgenhsten utan samtycke upplats i andra hand

*  bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for foreningen eller annan medlern

*  [Higenheten anviinds (Or annat Sndamél &n det avsedda

*  bostadsrittshavaren eller den, som lgenheten uppltits till i andra hand, genom virdsléshet &r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten elier om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskaligt drijsm4l underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten

* bostadsrdttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar sig efter
de stirskilda ordningsregler som fSreningen meddelar

*  bostadsréttshavaren inte lamnar tilitrade till ligenheten och han inte kan visa giltig ursitkt for detta

*  bostadsréttshavaren inte fuligdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fir
foreningen att skyldigheten fullgérs

*  ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds fir niringsverksamhet eller dédrmed likartad
verksamhet, vilket utgr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt frfarande eller fiir
tillflliga sexuella forbindelser mot erstitining

Nyttjanderétten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse,

15§
Bostadsrittslagen innehéller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda bostadsritishavaren

att vidta rilttelse innan fSreningen har riitt att siga upp bostadsritten, Sker riittelse kan bostadsrittshavaren inte
skiljas frin Bigenheten,

16 §
Om fSreningen stger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erstittning fur skada,

17§
Har bostadsrétishavaren blivit skild frén ligenheten till f5ljd av uppstigning skall bostadsritten tvangsfirsiljas

s snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgendrer varsrittberdrs av
forsiljningen kommer Sverens om nigot annat. Forsiljningen f8r dock ansta till dess ait sédana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit Atgtirdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen skall bestd av minst tre och hgst sju ledamster med htigst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter valjs av Rreningsstimman for hisgst tva 4r.
Styrelsen utser inom sig ordftrande och andra funktioner.

Beslut om hur firman skall tecknas fattas av styreisen.
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19§
Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll firas, som justeras av ordfdranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen skall forvaras ps ett betryggande siitt och fras i nummerfdljd.

20§

Styrelsen #r beslutsfbr nér antalet nirvarande ledamster vid sammantradet Sverstiger hilften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én halften av de nirvarande réstat etler vid
lika rstetal den mening som ordfSranden bitrader. For giltigt beslut erfordras enhallighet niir for beslutsforhet
minsta antalet ledambter &r néirvarande,

21§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhéinda foreningen dess fasta
egendom eller torntriitt och inte heller riva eller foreta vésentliga till- eller ombyggnadsitgirder av sidan

egendom.

228
Styrelsen skall i enlighet med bostadsritislagens bestimmelser fsra medlems- och ligenhetsfirteckning.
Styrelsen har riitt att behandla i firteckningarna ingdende personuppgifter pa sitt som avses i person-

uppgifistagen,
Bostadsrittshavaren har ritt att p4 begéiran fa utdrag ur ligenhetsfirieckningen avseende sin bostadsldgenhet,

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §
Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fore ordinarie fireningsstimma skall styrelsen

till revisorerna avl4mna handlingar i enlighet med drsredovisningslagens allm#nna bestimmelser om
&rsredovisningens delar.

24 §
Foreningsstdmma skall vilja minst en och hogst tva revisorer.

Revisor viljs for tiden frin ordinarie fireningsstdimma fram till nista ordinarie foreningsstimma.
Revisor behdver inte vara medlem i fireningen.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberiittelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstimma.

26 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens forklaring Sver av revisorema gjorda

anmérkningar skall hdllas tillgingligt f5r medlemmarna senast tva veckor fore féreningsstimma,

FORENINGSSTAMMA

27 §
Ordinarie foreningsstimma skal! hallas firligen tidigast den | mars och senast fore juni manads utgdng.

288
Medlem som tnskar anméla drenden till stimma skall anmila detta senast den 1 februari eller inom den senare

tidpunkt styrelsen bestimmer,

29 §
Extra foreningsstdmma skall héllas nir styrelsen eller revisor finner skil till detta eller nir minst VIO av

samtliga ristberiittigande skrifitigen begdir det hos styrelsen med angivands av 4rende som onskas behandlat ph
stémman.
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308§
P& ordinarie fireningsstimma skall férekomma:

Oppnande
Godkannande av dagordning
Val av stimmoordfrande
Anmdlan av stimmoordfrandens val av protokollfSrate
Val av tv4 justeringsman tillika rdstriknare
Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststdllande av rostldngd
Foredragning av styrelsens drsredovisning
Foredragning av revisorns beriittelse
. Besiut om faststallande av resultat- och balansrikning
. Beslut om resultatdisposition
Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamterna
Beslut om arvoden 3t styrelseledamdter och revisorer for
néstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamtter och suppleanter
15. Valav revisorer
16. Valav valberedning
17. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av fireningsmedlem
anméilt drende
18. Avslutande

SPRNAUALN -

— e
WA

31§
Kallelge till foreningsstémma skall inneh8la uppgift om vilka 4renden som skall behandlas pA stamman. Kallelse

skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, e-mail eller genom postbefordran senast tvi
veckor fbre ordinarie och senast tvd veckor fore extra fSreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fre stimman,

32§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rst. ROstritt har endast den medlem som fuligjort sina Atagande mot fSreningen

enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§
Medlem far utbva sin rostrétt genom ombud, Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo eller

nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet fir inte firetrida mer in en

medlem.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hiigst ett &r fréin utfirdandet.

Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir pa foreningsstimma medféra hogst ett bitrade. Endast medlemmens make, registrerad partner,
sambo, annan niirstiende eller annan medlem far vara bitrade.

Avhélls fSreningsstimma fSre det att foreningen forviirvat och tilltritt fastighet kan siven nérstiende som inte
sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid shdan fSreningsstdmma firetrida ett obegrinsat

antal medlemmar.

Som nérstéende till medlemmen enligt firegdende stycke anses dven den som #r syskon eller slakting i ritt upp-
eller nedstigande led till mediemmen eller 4r besvigrad med honom eller henne i ritt upp- eller nedstigande led
eller s att den ene iir gift med den andres syskon,

34§
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som At mer 4n hilften av de avgivna rdsterna eller vid lika

ristetal den mening som ordfSranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika risstetal
avgbrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet frrittas.
For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.
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35§
Vid ordinarie freningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstimma héllits.

36§
Protokoll frén fSreningsstimma skall hillas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor efter stdmman,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, genom utdelning, per post eller per e-mail.

38§

Inom foreningen skall bildas fond fir yttre underhall.

Till fonden skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsviirde.
Om foreningen har uppriitat underhdllsplan skall avsittning till fonden goras enligt planen.

VINST

398
Om freningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan mediemmarna |

forhéllande till l3genhetemas Arsavgifter fir det senaste rikenskapsiret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

40§
Om fireningen upplises skall behlina tillgingar tillfalla medlermama i forhallande til ldgenhetemas insatser.

OVRIGT

41 §
For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt Hvrig

lagstiftning.
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