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A Allminna forutsattningar

Bostadsrittsforeningen Fridhem Fotbollen, org nr 769636-4293, som registrerats hos Bolagsverket

2018-06-20 har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningen kommer att inneha fastigheten Angelholm Fotbollen 2 och har bildat en bostadsratts-
forening. Foreningen kommer pa fastigheten uppfora sex byggnader med totalt 38 lagenheter, alla
nybyggda med friliggande miljohus. Fastigheten uppfors via totalentreprenad av Murum
Projektutveckling AB i tva etapper med start for den forsta etappen i november 2019.

Totalentreprendren, Murum Projektutveckling AB lamnar till bestillaren Brf Fridhem Fotbollen
sikerhet under entreprenadtiden enligt ABT 06. Sikerhet under garantitiden enligt ABT 06 skall
sverlamnas i samband med slutbesiktning.

Totalentreprendren skall dven till bostadsrittsforeningen bekosta erforderliga sikerheter for
forskott.

| enlighet med vad som stadgas i bostadsrittslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska
kalkyl for féreningens verksamhet. Uppgifterna i kalkylen innefattar uppskattad slutlig kostnad for
ett fullt fardigbyggt projekt. Foreningen ar och kommer vara fullvirdesforsakrad genom Sakra.
Bostaderna kommer upplatas s snart de fardigstallts och slutbevis erhallits samt ekonomisk plan
blivit faststalld. Berdknad upplatelse och inflyttning ar hosten 2020.

B Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Angelholm Fotbollen2
Bostadsrattforening Brf Fridhem Fotbollen
Adress Trapetsgatan 28-38, Angelholm
Tomtareal 5528 m2

Antal byggnader 6 huvudbyggnader
Lagenhetsarea BOA 3191 m2

Total BYA 2133 m2

Husets utformning 2 vaningsplan
Byggnadsar 2019-2021
Taxeringsvarde Ej faststallt

Mark Ej faststallt

Byggnad Ej faststallt

Gemensamhetsanlaggning  Ej bildad
Nyttjandeform Aganderatt
Gemensamma utrymmen  Miljéhus

Pantbrev Finns ej

Forsakringar Fullvirde Y/

| Gl



Beskrivning av fastigheten

| det av Angelholms kommun nyligen detaljplanerade omradet Fridhem, kommer uppféras ca 400
bostader de niarmaste 3 aren. Brf Angelholm Fotbollen kommer att bestd av 6 huskroppar i vardera 2
plan. Samtliga lagenheter har ingang fran entréplan. Ldgenheterna pa plan 2 nds av en till ligenheten
tillhérande invandig trappa fran entréplan. Husen uppfors med for andamalet forekommande material
och med skifferfasader. | nara anslutning till de olika huskropparna anldggs 38 parkeringsplatser.
Bostaderna kannetecknas av ljusa och dppna planlésningar. Uteplatser och balkonger ir mojliga att
glasa in for de som &nskar. Ett miljohus om 50m2 uppfors.

C Byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Platta pa mark

Biarande stomme Betong, stal

Bjalklag Betong

Yttervaggar Murade ach skiffer

Yttertak Raspont, papp,

Fonster Tre glas

Lagenhetsdérrar Sakerhetsdorr

Vatten/Avlopp Kommunalt

Virmeanldggning Fjarrvarme

Ventilation FTX

Tvatt Tvittmaskiner och torktumlare i varje ligenhet
Hiss Nej

Balkonger Betong

Lagenheter — Golv parkett, kakel i bad, WC, dusch

Vaggar Malade

Innertak Malade

Koksutrustning Induktionshall, ugn, kéksflakt, kyl och frys, diskmaskin, mikrovagsugn

D TOTAL KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling (anskaffningskostnad) inkl. anslutningar 14 720 000

Entreprenad 110 142 450

Stampelskatt 210000 K;
Ovrigt sso00 | m |
Summa totalt 125 158 450 |
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E Driftskostnader (dversiktligt)
Varme

El gemensam

Sophantering

Fastighetsskdtsel

Lopande underhall

Fastighetsforsakring

Kabel TV/ Bredband (betalas av brf innehavare
Ekonomisk forvaltning och revisor

Ovrigt

Avsittning till fond for yttre underhall i enlighet

med féreningens stadgar sa avsdttes ar 150 000

Summa

F FORENINGENS INTAKTER ar 1

Ssumma arsavgifter for lagenheterna
Summa intikter parkering
Summa intdkter

G FORENINGENS KOSTNADER ar 1

Rintekostnad, (rdnta 2,05%)
Amortering (amorteringsfritt ar 1-5)*

Driftskostnader

Summa

* Amortering fran &r 5; 250 000 kr per ar

18 000

35000

2 136 984
91 200
2228184

650 884
0

730739
1381623

kr/kvm boa
100 kr/kvm
16
18
31
20

11

11

16

229




H LAGENHETSFORTECKNING

FRIDHEM ROK
LGH Al 3 rok
LGH A2 2rok
LGH A3  3rok
LGH A4 2rok
LGH A5  3rok
LGH A6 2rok
LGHB1  3rok
LGHB2  2rok
LGHB3  3rok
LGHB4  2rok
LGHB5  3rok
LGHB6  2rok
LGHB7  4rok
LGHB8  3rok
LGHC1 3 rok
LGHC2  4rok
LGHC3  3rok
LGHC4  2rok
LGHCS  4rok
LGH C6 3 rok
LGH D1 3 rok
LGH D2 2 rok
LGHD3  3rok
LGHD4  2rok
LGHD5  4rok
LGH Dé 3 rok
LGHE1 3 rok
LGH E2 4 rok
LGHE3  3rok
LGHE4  2rok
LGH E5 4 rok
LGHE6 3 rok
LGH F1 3 rok
LGH F2 2 rok
LGH F3 3 rok
LGH F4 2 rok
LGH F5 3 rok
LGH F6 2 rok

Total yta: 3191 m2

88,5
67,5
88,5
67,5
88,5
67,5
88,5
67,5
88,5
67,5
88,5
67,5

108,5
87,0
87,0

108,5
88,5
67,5

108,5
87,0
88,5
67,5
88,5
67,5

108,5
87,0
87,0

108,5
88,5
67,5

108,5
87,0
88,5
67,5
88,5
67,5
88,5
67,5

2 545 000
2 040 000
2 545000
2 040 000
2 545 000
2 040 000
2 545 000
2 040 000
2 545 000
2 040 000
2 545 000
2 040 000
3218000
2 595 000
2 540 000
3118000
2 445 000
1 940 000
3118000
2 540000
2 445 000
1940000
2 445 000
1940 000
3118000
2 540000
2 640 000
3218 000
2 545 000
2 040 000
3218 000
2 640 000
2 545 000
2 040 000
2 545 000
2 040 000
2 545 000
2 040 000

Manadsavgifter

5100
3938
5100
3938
5100
3938
5100
3938
5100
3938

5100

3938
5950
4998
4998
5950
5100
3938
5950
4998
5100
3938
5100
3938
5950
4998
4998
5950
5100
3938
5950
4 998
5100
3938
5100
3938
5100
3938
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pris m2
28757,06
30222,22
28757,06
30222,22
28757,06
30222,22
28757,06
30222,22
28757,06
30222,22
28757,06
30222,22
29658,99
29827,59
29195,4
28737,33
27627,12
28740,74
28737,33
29195,4
27627,12
28740,74
27627,12
28740,74
28737,33
29195,4
30344,83
29658,99
28757,06
30222,22
29658,99
30344,83
28757,06
30222,22
28757,06
30222,22
28757,06
30222,22

Avgift/m2
57,62712
58,34074
57,62712
58,34074
57,62712
58,34074
57,62712
58,34074
57,62712
58,34074
57,62712
58,34074
54,83871
57,44828
57,44828
54,83871
57,62712
58,34074
54,83871
57,44828
57,62712
58,34074
57,62712
58,34074
54,83871
57,44828
57,44828
54,83871
57,62712
58,34074
54,83871
57,44828
57,62712
58,34074
57,62712
58,34074
57,62712
58,34074
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| EKONOMISK PROGNOS

o

Ar

Arliga intakter
Arsavgifter™

Intéker Parkering
Arsavgift per boa (nyckeltal)
Summa

Drift/underhallskostnader
Varme

El abonnemang ( férbrukning deb ind.)

Sophantering
Fastighetsskotsel

Lopande underhall
Fastighetsfarsakring
Ekonomiskférvaltning/revisor
Ovrigt

Avsittning till yttre fond
Fastighetsavgift +0,05% per &r
Summa

Driftsnetto

Kapitalkostnader

Féreningens lan 31750450
Rantekostnader 2,05%*
Amortering 1,5% per &r fromar 5
Summa

Arets resultat fére avskrivningar
Avskrivning***

Resultat efter avskrivningar

* Arsavgifterna skrivs upp med 1% per ar

*% | den ekonomiska prognosen sétts rantan

2021

2136984

91200
55
2228184

319100
51056
57438
98921
63 820
35101
19146
35101
51056

730739

1497 445

31591693
647 630
158752
806 382

691063
361666
329397

2022

2158354
91200
56
2249554

325482
52077
58 587

100899
65 096
35803
19529
35803
52077

745354

1504200

31432946
644 375
158752
803 127

701073
361666
339407

2023

2179937

91200
56
2211137

331992
53119
59758

102917
66398
36519
19919
36519
53119

760261

1510877

31274194
641121
158752
799873

711004
361666
349338

smodell 43 400. Avskrivning Nya redovi ningsregler med

2024

2201737

91200
57
2292937

333631
54181
60954

104 976
67726
37249
20318
37249
54 181

775 466

1517471

31115442
637 867
158752
796 619

720852
361666
359 186

%%. | finansieringsplanen redovisas rantor per aktuell accepterad offert frén H
**+ Baraknat taxeringsvarde enligt Skatteverkets berakning;

2025

2223754

91200
58

2314954

345 404
55265
62173

107 075
69 081
37994
20724
37994
55265

790975

1523979

30639 185
628 103
476257

1104 360

419619
361 666
57953

2026

2245992

91200
58

2337192

352312
56370
63 416

109217
70462
38754
21139
38754
56370

806 795

1530397

30162929
618 340
476257

1094 597

435800
361666
74134

andelsbanken vilkaligger |3gre &n den ekonomiska

r att avskriningar beraknas ske enligt linjar plan pd 120 &r. Avskrivning

2027 2028

2268452 2291136

91200 91200
59
2359652 2382336

359 358 366 546

57497 58 647
64 685 65978
111401 113629
71872 73309
39529 40320
21562 21993
39529 40320
57497 58 647
822 931 839389

1536721 1542 947

29686672 29210415
608577 598 814
476257 476 257

1084834 1075070

451 887 467 876
361 666 361 666
90221 106210

59

prognosens réntekostnader.

2029 2030
9 10
2314047 2337188
91200 91200
60 61

2405247 2428388

373877 381354
59 820 61017
67298 68 644

115902 118220
747175 76271
41126 41949
22433 22881
41126 41949
55820 61017

856 177 873301

1549070 1555087

28734158 28257902
589 050 579 287
476257 476257

1065307 1055 544

483763 499543
361666 361666
122097 1378717

ar kan periodvis resulterai ett bokforingsmassigt underskott s

2031

2360560
91200

2451760

388981
62237
70017

120584
777%
42788
23339
42788
62237

890767

1560993

27781645
569 524
476257

1045780

515213
361 666
153 547

11

61

2036

16

2480972
91200

2572112

429467
68715
77304

133135
85893
47241
25768
47241
68715

983 478

1588694

25400361
520707
476257
996 964

591729
361666
230063

64

ominte har nagon paverkan pa férel




J KANSLIGHETSANALYS

021 m 03 2024 2005 2026 007 2008 09 2030 031 2036

Huvudalternativ med rénta +1% 1 2 3 4 5 6 1 8 9 10 1 16
Erforderligrsavaiftfor resultat i balans JiSi48 2AT5EE 240740 2516741 2509 251471 259168 258700 1605739 2613617 264126 2738826
perlm och ér 769 776 783 789 794 800 805 811 816 80 828 858
findring av drsavgft i % med of6randrat rest 15% 15% 15% 14% 14% 14% 13% 13% 13% 1% 12% 10%
Huvudalternativ med ranta +2%
toderigisagitforresdtatibslans 2771993 2793363 2814346 281746 (M 0600 2985 2833045 2641 1910046 291383 1996679
per kum och 3r 869 875 882 87 891 85 89 93 98 912 916 939
findring av &rsavgifti % med oférandrat res. 0% 29% 9% 9% 2% % W% 26% 5% 25% % 1%
Huvudattemativ med inflation +1%
Erforderlig rsavgilt for resultati balans MM 2165807 2187540 209491 2231664 2254060 206681 229530 IVI60 13592 2369467 2490807
per kum och i 672 679 686 692 699 706 713 m 8 3 w 781
findring avarsavgifti % med ofdrindrat res. 0,34% 0,35% 0,35% 0,35% 0,36% 0,36% 0,36% 037% 037% 037% 0,38% 040%
K FINANSIERINGPLAN
Specifikation av [an som kommer att upptas for fastighetens finansiering samt berakning av arliga
rantekostnader redovisas nedan. Féreningens kapitalkostnader grundar sig pa en beddmning. Andras
dessa nivier paverkas rantekostnad. Efter tre ar kommer en omforhandling att ske med banken
betraffande foreningens 1an. | den ekonomiska kalkylen utgas fran en schablonrdnta om 2,05% enligt
Boverkets rekommendationer.

LAnebelopp Bindningstid Rintesats Rinta

31 750 450 7 ar 2,05 650 884

Summa kapitalkostnad ar 1 650 884

Insatser 93 408 000

Lanebelopp 31 750 450

Summa Finansiering 125 158 450
summa kapitalkostnad ar 2-5*:
Ar Lanebelopp Rantekostnad Amortering Summa kapitalkostnad
2 31 750 450 650 884 650 884
3 31750450 650 884 650 884
4 31750450 650 884 650 884
5 31750450 650 884 650 884
6 31 500 450 645 7594 250 000 895 759

e

*Bunden rinta 2.05% ar 1-7.

Sikerhet for lan




Pantbrev i fastighet

L SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavarna skall utdver insats erlagga arsavgift. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsdttningsavgift kan i enlighet med foreningens stadgar fa tas ut efter beslut av styrelsen.

Det aligger styrelsen att bevaka sidana forindringar i kostnadsldget som bor krava hojning av
irsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

Vid bostadsrittsféreningens upplosning eller likvidation skall féreningens tillgangar skiftas pa det sdtt
foreningens stadgar foreskriver.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre jamte tillhoriga utrymmen i gott
skick.

Bostadsrattshavarna betalar sjélv kostnaderna f&r abonnemang for Tv/dator liksom hushallsel. Fiber
finns draget till varje lagenhet.

Bostadsrattsinnehavararen bor teckna och vidmakthalla hemférsékring med tillaggsforsakring for
bostadsratt.

| fastigheten finns dven parkeringsplatser som hyrs ut till de boende enligt intresseanmalning.
Totalt finns 38 parkeringsplatser. Pris: 200 kr per plats/manad. Intdkterna tillfaller
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrittsforeningen kommer i arsredovisningen att gora avskrivningar pa byggnadernas bokférda
virde fran fardigstillande enligt en beddmd rak avskrivningsplan under 120 ar. Beraknade arsavgifter
kommer att ticka foreningens l6pande kostnader fér drift, rantor amorteringar och avsittningar till
fond for yttre underhall samt ge ett dverskott som kan anvandas vid stigande réntor eller inflation.

%




Helsingborg 2019-11-18

Bostadsrattsforeningerf Fridhem Fotbollen

Mikael Ask

//Vﬁ/i/z‘//?/ﬁzicé ley”

Egle Alisauskiene

Ui an U desseh.

Carolina Westesson
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INTYG
- EKONOMISK KALKYL -

Vi undertecknade!, som fér det &ndamal som avses i3kap2§ bostadsrattslagen? granskat
ekonomisk kalkyl avseende Bostadsrattsféreningen Fridhem Fotbollen (org.nr. 769636-4293),
far harmed avge foljande intyg.

Vi har tagit del av till kalkylen hérande handlingar. Samtliga handlingar framgar av bilaga till
detta intyg. Vi har dven noterat att den arliga allmanna kostnadsékningen ar bedomd till c:a 2
procent och att en uppgift Iamnats om hur en andrad ranteniva paverkar foreningens kostna-
der. Vidare finns ett totalentreprenadavtal med Murum Projektutveckling AB.

Av kalkylen framgar, att Brf Fridhem Fotbollen férvarvar fastigheten genom att forvarva samt-
liga aktier i Murum Projektutveckling AB (med org.nr. 559123-8273), vars enda tillgang ar fas-
tigheten Angelholm Fotbollen 2. Fastigheten kommer genom transportkép éverforas till fore-
ningen genom sé kallad underprisoverlatelse for det bokférda vardet direkt efter forvarvet. For-
eningen &ger saledes fastigheten med lagfart forst efter genomford transaktion. Med dagens
regler och praxis® bedémer vi underprisoverlatelse idag inte innebara nagon uttagsbeskattning
for féreningen. Affaren med fastigheten ger daremot upphov till en latent skatteskuld, som dock
endast realiseras i det fall féreningen avyttrar ifragavarande fastighet. Reglerna enligt jorda-
balken kommer med upplagget heller inte att kunna tillampas.

Baserat pa de handlingar och kartor dver fastigheten som vi har tagit del av samt de fotografier
pa byggnaderna som vi har sett, har skal inte funnits att besoka fastigheten. De faktiska upp-
gifter som lamnats i den ekonomiska kalkylen stammer Gverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med fdrhallanden som ar kanda for oss. | kalkylen gjorda berakningar
(som €j &r slutliga) ar vederhaftiga och inget talar for att foreningen kommer att bli ett odkta
bostadsféretag (oékta bostadsrattsférening).

Vi ar av uppfattningen att bostadsmarknaden alljamt &r god i Angelholms kommun och att
lagenheterna ifraga kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet jamlikt Bostadsrattslagen 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska kalkylen uppréttats intraffar nagot av vésentlighet betydelse for bedémning av
féreningens verksamhet far féreningen ej upplata bostadsratter forran ny ekonomisk kalkyl
eller ekonomisk plan har uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi undertecknade intygsgivare som ett allmant
omdéme om den ekonomiska kalkylen uttala
- att de lamnade uppgifterna &r riktiga och stammer sverens med tillgéngliga handlingar,
- att de gjorda berakningarna ar vederhaftiga samt
_ att den ekonomiska kalkylen framstar som hallbar.

IsingRor: IGéitmj 2019-12-04 j
L //«W/%

Clas Schumacher nders Lerthoff
Drottninggatan 13, 252 21 Helsingborg Lindholmsvagen 22, 417 57 Goteborg

1 Respektive intygsgivare har for sndamalet en ansvarsforsakring med begrénsat férsakringsbelopp
2 |ntygsgivarna &r av Boverket godkanda att i hela Sverige intygsge ekonomiska planer och kalkyler
3 Jamfor RA 2003, ref 61 -



